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248.969 01 Uberlsfdia - MG, 06 de maio de 2022

I MOV EL: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
na Rua do Tapiti, n° 1.157, constituido pelec apartamento n® 04, lcocalizado
no pavimento térreo, Bloco D, da Torre 0l do empreendimento denominado
"Vitta Reserva dos Buritis®”, com a Aarea privativa total de 41,870m?, &rea
comum de divisdo ndo proporcional de 12,000m?, correspondendoc & vaga 113,
adrea comum de divisdo proporcicnal de 33,303m?, 4&rea real total de
87,273m?* e coeficiente de proporcionalidade de 0,0027173 do terreno
designado pelo lote n°® 43A da quadra n° 06, do Loteamentce Convencional

Area 2A4 - Residencial Pequis, que possui a area de 19.044,65m?.
PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 156 SPE LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Rondon Pacheco, 1177, Anexo P, Bairre Altamira, CNPJ

42.830.045/0001-33, NIRE 3121241495-5.

Registro anterior: Matricula 211.078, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$28,60, TFJ.: R$9,00, ISSON.: RS$0,54, Total: R$38,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FOY18694. Céddigo de Seguranga: 1714-1292-4438-2711.

AV-1-248.969- Protocolo n° 640.663, em 14 de abril de 2022, reapresentado
em 25/04/2022- CONVENCAQO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi
registrada sob o n°® 19.287, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencio de Condominio do empreendimento denominadeo "Vitta Reserva dos
Buritis". Emeol.: RS$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.: RS$0,22, Total: RS$15,17 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: FOYlSQ?é. Cédigo de Seguranga: 1714-
A
1292-4438-2711. Em 06/05/2022. Dou fé: 1 . ‘L- / :

AV-2-248.969- Protocolo n® 640.663, em 14 de abril de 2022, reapresentado
em 25/04/2022- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de
construcido, pendente de regularizagdoc registral guanto a sua conclusao.
Alvard de construcic valido até 13 de abril de 2025. Incorporagdo
Imobilidria registrada em 06/05/2022, sob o R-6 da matricula n® 211.078,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporag@o fol submetida ao
Patriménio de Afetac¢do, conforme AV-7-211.078, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarade pela proprietadria e incorporadora
que © empreendimento denominado "Vitta Reserva dos Buritis" engquadra-se no
Programa Casa Verde Amarela. Esta matricula poderid ser encerrada caso a
construcac nioc seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.

Emol.: RS$11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSQN.: RS$0,22, Total: R$515,17 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: FOY18694. Coédigo de Seguranca: 1714-1292-4438-
2711. Em 06/05/2022. Dou fé: . 1 +

R-3-248.96%9- Protocolo n°® 668.335, em 23 de janeiro de 2023, reapresentado
em 03/02/2023- DEVEDORA: UDI VITTA RESIDENCIAL 156 SPE LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 1.177, Anexo P, Altamira, CNPJ
42.830.045/0001-33, NIRE 31212414955, neste ato, representada por Michael
Teixeira do Nascimento, CPEF 344.296.658-26. CONSTRUTORA: Vitta Residencial
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S.A, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir Meireles Ferreira,
1.465, sala 326, Anexo 02, Bairre Jardim Botdnico, CNPJ 15.080.241/0001-
65, NIRE 35300518969, neste ato, representada pelos diretores Flavio
Guedes de Alcantara Filhe, CPF 278.409.148-10, e José Luiz Camarero Neto,
CPF 301.648.968-64. CREDORA: CATIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira, sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Fernanda Mietti, CPF 300.879.278-29. Nos termos do
Contrato por instrumento particular de BAbertura de Créditc e MUTUO PARA
CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no
ambito do Programa Casa Verde e Amarela, n® 8.7877.1563931-9, datade de
S3o Paulo-3SP, 29/11/2022, a devedecra d& & credora em primeira, uUnica e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil ‘em R$35.289.600,00
{estando incluidos neste valor, os demais imdéveis constantes do contrato
ora registrado), para garantia da divida ora confessada e demais
obrigagBes assumidas, nas seguintes condigdes: CONFISSAC DE DIVIDA E
CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede & devedora uma abertura de
crédite no valor de R$25.751.487,07, tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Vitta Reserva dos Buritis, qgque sera composto
de 368 unidades residenciais. Este contrato destina-se construcdoc de 256
unidades autdnomas, distribuidas em 04 torres, denominadc pela credora
Médule I. CONSTRUCAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a
construtora sdo responsaveis pela ceonclusiaoc das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
nce cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeiro, quando houver condig¢des suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolso quande se tratar de operacdo com aquisigdo de terreno pela PF,
visto gue neste caso a 1® parcela equivale ac valor de terreno liberado na
data de contratac¢do e ndoc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsegquente & liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimentc para o© términe da obra. O prazo de
amortizagao, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgio/legalizacdoco de 36 meses €& limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDQRA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contrata¢des com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZAGAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizacdo do empreendimento, serdco devidos: a)
sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e
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taxa efetiva de 8,3000% a¢ ano, acrescidos de atualizac8o monetAaria
apurada no periocdo, com base nos indices de remunerag¢do bésica aplicada as
contas vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdoc (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos con as
vistorias/medigcdc de obra e acompanhamento do processo; ¢} taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimentoc do croncgrama fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacao
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagdc de Cronograma {TCCRC} , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulagio/reprogramacadao do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f} Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Céambio & Seguro
ou relativas a Titulos e valores MobiliArios {IOF), no coeficiente
previsto em legislag&c especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAQ: Findo o prazo de construg¢do/legalizacido de 36 meses
e durante o prazo de amortizacgdo de 24 meses, a devedora pagard a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversirio da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizac3do (A), calculada pela divisdao do
valor do financiamento pelo prazo de amortizacdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagio monetaria apurada nco
periodo, c¢om base nos indices de remuneracdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversirio deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R5$35.2895.600,00. Comparecem como fiadoras e principais
pagadoras, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento Imcbili&rio Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pachece, 1177, BAnexo G, Altamira,
CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092, neste ato, representada por
Michael Teixeira do Nascimento, CPF 344.2%96.658-26; e, Bivi Holding S.A,
com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira,
1.465, sala 326, Bairro Jardim Boténico, CNPJ 08.964.236/0001-50, NIRE
35300518632, neste ato, representada por seus diretores Flavio Guedes de
Alcantara Filho, CPF 278.409.148-10, e José Luiz Camarero Neto, CPF
301.648.968-64, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, B38 e 839 do Cédigo Civil. Foi apresentada certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 28/12/2022, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
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presente registro. Emolumentos cotados no R-92 da matricula 211.078, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Ctd/Cod: 1/4517-9-38. Nuamero do Selo: GLCO02372. Cddigo de Seguranga: 0984-

8502-9288-1896. Em 07/02/2023. Dou fé: -
/‘Z COULINPRCN a7 AWy
8

AV-4-248.969- Protoccle n® 715.249, de maic de 2024~ CANCELAMENTO-
Em wvirtude de autorizacio dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.5 do contrato adiante registrade sob ©s n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamente do R-3-248.969. Emecol.: RS101,02, TrJ.: RS$S31,44, 1ISSQMN.:
R$1,91, Total: RS$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuimero do Selo: HVH329%48.
Cddigo de Seguranca: 1021-0489-7112-2925. Em 12/06/2024.

Dou fé&: /fyf Y A (-l /7 .

R-5-248.969 Protocolo n® 715,249, em 28 de maio de 2024~ Transmitente:
Udi Vitta Residencial 156 SPE Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 1.177, Anexo 1, Bairrec Altamira, CNPJ 42.830.045/0001-33,
NIRE 31212414955, neste ato, representada por seu administrador Michael
Teixeira do Nascimento, CPF 344.296.658-26, e este pelos procuradores
Poliana Nunes Meneses, CPF 077.747.766-13, e Guilherme Nobre Brianti, CPF
346.002.878~29, conforme procuracg&o lavrada pelo 2° Tabelidc de Notas de
Ribeirdo Preto-SP, em data de 22/07/2022, no livro n® 1283 as fls.
163/164. ADQUIRENTE: NAIARA VIEIRA BALSANULFO, Dbrasileira, solteira,
nascida em 26/04/1996, bordadeira, CI MG-19.542.137-PC/MG, CPF 018.935.686-
36, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Terezina Segadaes, 571,
cs 2, Custédio Pereira. Contratc por instrumente particular de CCMPRA E
VENDA de Terreno e Matuo para Construgdc de Unidade Habitacional,
Alienacgdoc Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigacdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n°® 8.7877.1986996-3,
datado de 09/05/2024. VALOR DESTINADC A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$178.346,01.
VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS: R$20.551,44. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELQ FGTS: R$22.797,00. AVALIAGCAO FISCAL: R$178.346,01. ITBI no
valor de R$1.541,96, recolhido juntce ao Banco Santander, em data de
27/05/2024. Foi apresentada certidd3oc negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 26/04/2024, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I ~ Contrato de Financiamento Imobkilidrio - Proposta,
Opgdo de Seguro e demals condicgdes para vigéncia do seguro, datado de
09/05/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.319,34, TFJ.: RS$613,08, ISSON.: R$24,90, Total: RS$1.957,32 - Qtd/Cod:
1/4542-7. Namerc do Selo: HVH32948. Cédigo de Sequranga: 1021-0489-7112-

2625, BEm 12/06/2024. D fé: ~ X . -
™ ou re e e T L/ 4—"\ {

R-6~248.96%9— Protoceolo n° 715.249, em 28 de maioc de 2024- Pele contrato
referido no R-5-248.969, a devedora fiduciante Naiara Vieira Balsanulfo,

Continua na ficha 03
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j& qualificada, constituiu a propriedade fiducidria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERBL-CEF, instituic8o financeira sob a forma de empresa
puiblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-54,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n®
9.514/97, transferinde a posse indireta do imdével desta matricula &
credora fiduciéria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL
pA DIVIDA: R$134.997,57. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$172.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizacdo- 22/12/2025 - amortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE
JURQOS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-
0,4167% - efetiva—- 0,4167%. ENCARGOS FINANCEIROS: De aceordo com © item S
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAQ: RS704,99. VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 06/06/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGCAO: 15 (quinze) dias, a partir do vencimento do primeiro encarge
mensal vencide e nao pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS$172.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento como
incorporadora/fiadora Udi Vitta Residencial 156 SPE Ltda, j& qualificada,
e como construtora/fiadora Vitta Residencial S/A, com sede em Ribeirao
Preto—-SP, na Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, 1465, s 326, Anexo 02,
Jardim Botanico, CNPJ 15.080.241/0001-65. As fiadoras e principais
pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pela devedora, renunciam
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Codigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.158,48, TFJ.: R$538,30, ISSON.: RS$Z21,86,
Total: R$1.718,64 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: HVH32948. Codigo de
Seguranga: 1021-0489-7112-2%25. Em 12/06/2024.

Dou fé: -~ 1 4.u4.t

AV-7-248.969- Protocolo n® 748.743, em 24 de abril de 2025- REVALIDAGAO DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datade de 07/04/2025, averba-se
para constar gque foi apresentado Alvara de Licenga, com término da
referida licenga em 07 de abril de 2028, conforme pedido de revalidacdo n°
3356/2025, o gqual revalida o Alvaréd constante da AV-2-248.969, destinado a
construir residencial multifamiliar vertical - uso liberado: H2V.
Emolumentos cotados na AV-352 da matricula 211.078, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4135-0-38. Nuamero do Selo: IVV34538. Cédigo de Segurancga: 4295-6106-1937-

7336. Em 30/04/2025. Dou fé: N
< ——
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AV-B-248.969- Protocoleo n® 760.592, em 21 de agosto de 2025, reapresentado
em 27/08/2025- CONSTRUCAD E HABITE-SE- A requerimentc da interessads,
datado de 1470872025, acompanhadoe da certidfo expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbane local, em data de 06/08/2025, averba-se
para constar que, em 17/07/2025, fol concedido o HABITE-SE Parcial n®
6588/2025, referente acs Blocos A, B, C e D das Torre=s (01 a 04 do prédio
residencial multifamiliar wvertical denominado "Vitta EReserva dos Buritis™,
gituado na Rua do Tapiti, n® 1.157%, com a area construida de 48,49m?,
referente ao apartamento n® (04, Bloco D, da Torre 0l. Valor wvenal total:
nido consta. Imovel cadastrade na Prefeitfura Municipal local scob ¢ n® 00-04-
0603-13-05-0043-0052. Foi apresentada a CHD/INSS n® 20.013.46404/72-001,
referente &4 &rea residencizl multifamiliar de obra nova de 26.6%1, 95m?.
Emolumentos cotados na AV-366 da matricula 211.078, desta Serventia,

conforme artige 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Obtd/Cod:
1/4135-0-38. WNamero do Selo: JHEARB140. Codigo de Seguranga: T5LZ-9269-6041-
B161. Em 03/09%/2025. Dou fé: ™y, -

AV-9-248,969- Protocole n® 794.177, em 13 de julhe de 2026- CONSOLIDAGARO
DA PROPRIEDADE- Conformes regquerimenteos datados de Bauru e Floriandpolis,
13/07/2026, fica consoclidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario S5Sul, quadra 4, lotes  3/4, CHPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndc houve a purgacdo da mora pela devedora
fiduciante Naiara WVieira Balsanulfo, gquando intimada & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gque vencessem até a datas do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514797. VALCR
DA CONSCLIDAGAD: RS177.216,75. AVALIACAD FISCAL: RS5177.216,75. ITBI no
valer de R$3.544,34, recolhido junto & CEF, em data de 0%/07/2026. Foram
apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a purga Jda mora, datada de
28/04/2026; e, certidido negativa de débito emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 21/07/2026, HN°® Protocole ITBI:
0.122.651/26-04. Emol.: R%2.691,10, Recompe.: RS$202,56, TFJ.: R51.344,66,
ISSQN.: R$134,56, FDMP, Fegaj] & Feage.: R$0,00, Total.: RS4,372,88 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. Nomero do Selo: KIG4820%. Codigo de %igyranca: BG47-
—C

6148-7039-9432. Em 27/07/2026. Dou fé&; /\f,- + .‘-L_.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FKB8P-V3TS3-8T229-HDM3V.

Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 248969. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 27 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
) SELO DE CONSULTA: KIG48919
CODIGO DE SEGURANCA: 6073.1332.3003.0346
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FKB8P-V3TS3-8T229-HDM3V.
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		2026-07-28T11:58:51+0000




