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Apartamento 108 do Bloco 4 do prédio em construgao
situado Rua Waldir José de Melo n°® 70, na Freguesia de

Guaratilba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta,

situada indistintamente  no pavimento térreo e
correspondente fracgidoc ideal de 0,0028633 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 49239, medindo
22,97m de frente para a Rua Projetada 10, em curva
subcordinada a um raio externc de 12,00m, mais 4,33m . em
curva subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 59,04m
mais 9,42m em curva subordinada a wum raio interno de .
6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Marta Céandida
(N.R.), por onde mede 125,49m, mais 20,32m em curva
subordinada a um raio interno de 12,00m, concordando com
o alinhamento da Rua Projetada 12, por onde mede 46,10m,

mais 6,45m em curva subordinada a um ralio interno de
5,00m, mais 37,18m em curva subordinada a um raio exXterno
de 13,00m; 133,69m de fundos, 4,58m a direita, por onde
confronta com terreno pertencente a Biplan Briteo Iméveis

Planejamehto e Construcdo Ltda ou sucessores, 3,13m =a
esquerda. AREA DE UTILIZACAO FEXCLUSIVA: A Area ds uso
exclusivo descoberta mede 1,55m de frente e fundos por
1,73m de ambos os lados. INSCRICAO FISCAL: 3330546-7 e
3330547-5 (MP) €L 49740-4. PROPRIETARIA: CARICCA PARK
RESIDENCIAL CAC SPE LTDA, CNPJ 31.617.413/0001-43, com
sede em S3c Paulc-8P, que adguiriu em maicr porcgido por

compra a GGP Construcdes e Participacgdes Ltda, através da
escritura 'de 07/12/2020, do 12° 0Oficio, 1livro 3625,
£1.20, e declaratéria de 27/04/21 do 12° Oficie, 1livro
2637, f£1.48, registrada em 21/05/2021 com o©o n° 4 na
matricula 449838. Rio de Janeiro, 31 de maio de 2023.-----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06;0087‘ l

AV - 1

MEMORTAL DPE INCOREQRAGCAO PO P,.C.V.A: Consta registrado em

03/11/22 com a n® 6 na matricula 449938 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo reguerimento de 22/02/22, dele
: Seque no verso
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constando os apt®s 102, 104, 106, 108 e 110 do Bloco 3 e
o8 apt®s 102, 104, 106, 108, 110 e 112 do Bloco 3, =serio
adaptadas a PNE que o prazo de caréncia ¢é de 180 dias
contados da data do arquivamento do Memorial, podendoe a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize no minimoc 70% das unidades, e que o
empreendimento tera 204 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, numeradas de 1 a 204, das
quais as vagas de n®°s 11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 177,
178, 179, e 180, s3oc destinadas a PNE, e 193 vagas de
garagem de 01 a 10, 17 a 19, 21 a 176, e de 181 a 204,
uso de uso comum, ficando ressalvado que se trata de obra:
projetada e pendente de regqularizagio registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certiddes expedidas pelos 2° e 3° Distribuidores do Rio
de Janeiro, do Tribunal Regional Federal da 2* Regido
Judicial Civel, do Tribunal Regional do Trabalho 1°
Regido, do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo
distribuidores civeis, e do Tribunal Regional do Trakalho
da 2* Regido, constam distribui¢des contra a soécia
JERONIMO DA VEIGA EMPREENDIMENTOS E PARTICIFACIES LTDA,

CNPJ 05.904.907/0001-07, gue das certiddes do Tribunal
Regicnal do Trabalho da 12 Regido, do Tribunal Regional
Federal da 2% Regido, do Tribunal de Justica do estade de
Minas Gerais-Belo Horizonte-MG execucgdo Civel e Civel, do
Tribunal Regional do Trabalho da 3®* Regidc, do 4°
distribuidor do Rio de Janeiro, Tributcs Federais, e
Justica Federal Seci3o Rio de Janeiro, constam
distribuigbes contra a sdcia CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ
04.295.599/0001-99, que da certiddo do Tribunal Regional
Federal da 2®* Regido, consta distribuicdo contra o
administrador FILIPPC CATTANEOD ADORNO, CPF 058.967.137-54,

distribui¢des estas gue nd3oc se referem ac imdvel objeto

da incorpcragdoco nem s30 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.

CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE

Segue na ficha 2 .
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COMPGE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITER1OS:
1) DESTINADO A GURB 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00.

Rio de
Janeirc, 31 de maio de 2023

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f

AV

AFETACAQ: Consta averbada em 03/11/22, com o n° 7, na.
matricula 449938, conforme requerimento de 22/09/2022, a
constituicdo do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 31 de maio ae
2023 m e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/00B7 l

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 9 na matricula
449938, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada por CARIOCA
PARK RESIDENCTAL CAC SPE LTDA, anhteriormente qualificada,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R515.114.861, 48
r Deéste wvalor incluindo outros imdvels, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo: Rio de Janeiro, 31 de maio de 2023.-———c———meemeo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV

CANCELAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 17/12/2024,

prenotado em 31/01/2025 com o n® 2244071 & f1.145 ‘do

livro 1-MT, fica averbado o CANCELAMENTC da. averbacido 3

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valo;

atribuido para base de calculo dos emolumentos:
Segue no verso ‘
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R583.971,45. Rio de Janeiro, 12 de marco de 2025.——————-———

1° Oficial Sub.: GUSTAVQO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 EEWVE9136 LTB
R -5 COMPRA E VENDA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC
SPE LTDA, anteriormente gualificada, em favor de DIOGO
VICENTE PASCOAL, brasileiro, solteiro, que declara nio
conviver em uniio estavel, enfermeiro, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07171976141, CPF 153.138.8627-07, residente
nesta cidade, pelo prego de R$253.000,00. © imposto de-
transmissdo fol isento pela guia n° 2781519 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido paraz base de
calculo dos emolumentos: R$253.000,00. Rio de Janeiro, 12
de margo de 2025, mmem e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 [ EEWV89127 HUT

R - 6 ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacfo 4, fica registrada
a ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével feita por DIOGO VICENTE
PASCOAL em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$202.400,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apéé o prazo de
caréncia de 15 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido ¢ wvalor de
R$253.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calculce dos emclumentos: R$202.400,00. Ric de
Janeiro, 12 de margo de 2025 . ——————— e e

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWV89129 ZYU

AV - 7 INSCRIGCAO FISCAL: Pelo instrumento particular que serviu.
Segue na ficha 3
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para a averbagdo 4, instruido por cépia do talioc do
‘imposto predial, fica averbado o numero 3.022.389-5, CL
49.745-3 de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rioc de Janeiro, 12 de marco
de 2025 . ~—————m e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWV89138 VRN

AV

- CONSTRUGCAO (P.M.C.M.V)_: Foi hoje averbado com o n° 11 na

matricula 449938, instruida pela certiddoc n° 25/054%/2025
de 04/11/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAGC do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 04/11/25. Rio de Janeiro,
16 de dezembro de 2025.-—————==————= ettt bbb b

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento gque serviu para a

averbacdo 8 e outro de 14/11/25, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 2 de AFETACAD, em virtude da
concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 16 de dezembro
de 2025 . mm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

- 10

INTIMACRAO: Telo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n®°® 89/2019) datado de 29/04/20286,
prenotado em 30/04/2026 com o n°2334042 & f1.79v do livro
1-NG, instruido por Certidido Positiva do 2° Oficio de
Justica de Seropédica/RJ, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
DIOGO VICENTE PASCOAL, anteriormente qualificado,
realizada em 13/05/2026, nos termos do Art. 26 da
Segue no verso

Lei




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2352608/0293

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA ———— FICHA
477829 (- 3
VERSO

CNM:089425.2.0477829-62

9514/97, para pagamenta no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiducidria, registrado com o n®06.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$LY.332,71. Rio de Janmeiro, 15 de Jorhs de 2026, ———————mm

Oficial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG35169 ASD

AV - 11 CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 24/07/20286,
prenotado em 27/07/2026 com o n° 2352608 a f£1. 146v do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
‘do imdével em favor da fiducidria CATIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificadé, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacido,
tendo em vista que o fiduciante DIOGQO VICENTE PASCOAIL,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, centados da
data da intimacdo averbada com o© n° 10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2980255 em
06/07/2026. Valor atribuidoe para base de calculo dos
emolumentos: R$259.835,63. Rio de Janeiro, 03 de agosto
de 2026. ~——— e el

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW0A4854 SLZ

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 11 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$202.400,00. Rio de Janeiro,
03 de agosto de 2026.——————— e e
Segue na ficha 4
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Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0D87

EFDW04855 TFN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

. Rio de Janeiro, 03 de agosto de 2026.
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