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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
matricula n° 51.323, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre
o imoével.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo [‘ = IO [ i
Anexo ao 1.2 Oficio de ltaborai / RJ L sj3s || _am
REGISTRO GERAL
DATA; 29 DE JANEIRO DE 2019,
IMOVEL: Apartamento a ser construido gue receberd o n® 403 da Torre n* 02 do SOONIDMOMINIC
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS"Y, e terd drea privativa total de 48 80m?; drea de uso comum de

B4, 7118m?, com drea real total de 133,51 18m® e respectiva fracdo ideal de 0.002304251. do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estarjantar, drea de eirculagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjuganda
com drea de servigo e 02 {dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649.03m?, resultante do desmembramento da Arca
01. que & resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Esirada da Boa Vista,
Loteamentoe “Bairro Movo Horizonte™, Manilha, #ona wrbana do 3% distrito de Itaborai, medindo e
confrontando: 50.91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96.78m pelos fundos ¢ 387.21m pele lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (gquatrocentos e trinta ¢ duas) unidades autdnomis
designadas apartamentos, dispostas & razio de 16 (dezesseis) unidades em cada vma das 27 (vinte e sele)
Tormes gque integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimento/iérmeo,
destinndas ao larer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranca com guarita, estacionamento descoberto
para 491 {(guatrocenios e noventa ¢ um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1° pavimentoférren, 03 (trés) pavimentos tipo superior. contendo 16 (dezesseis) unidades
auténomas, i razio de 04 (guatro) unidades por pavimento. A Torre n® 1 esti destinadn ao PNE (lémreo.
2°, 39, 4° pavimento e cobertura‘sotfio). PROPRIETARLA: INTOS B

I , pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 47 andar,
Bairro Santa Efigénin, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CHNPJ/MF sob o n® 04,065 053/0001-
41. FORMA DE AQUISICAD: A drea gue deu origem ao empreendimento foi adguirida da Chra

Barugie {ncor fda. . nos termos de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda

rporaedo ¢ Emprecndimentos Lo,
laveada em 24052018, ato n® 040, folhas 117120, livro n® 324, nas Motas do 17 Oficio de laborai/BE
REGISTROS: n®s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19%07/2018. Incorporaglio Registrada sob o n®

02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em 1%08/2018, deste RI. Eu, % , Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/1 1062, digitei, conferi e subsc i
Av.01 - Mat,51,323. EX-OFFICIO, Data: 29 de janeiro de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO.

Certifico ¢ dou & que, a incorporagio antes mencionada, estd e de afetacio para
parantia_das obrigagdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimdnio, de Afetagio.
averbada sob o n® 03, matricula n® 51,030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste RI1. EBEu, i+~ . Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei, conferi ¢ subscrgvo.

Av.0? - Mai.51.323 EX-OFFICIO. Daia: 29 de janeiro de 2019. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIP em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. instituigio finnnceira constituida sob a forma de empress pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul. Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CMPJ sob o n® 00.360.305/0001 -04, para garmntia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R%36.600.566,00. tendo como objetive financiar a produgiio do empreendimento imobilidgrio Fortal
Jardim das Vicletas, que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢ construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° din do més subsequente 4 liberaglio da dltimn parcela prevista no cronograms
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obro. Serfio devidos juros a taxa nominal de
20000 a.a. correspondente 4 laxa efetiva de 8,3000% pa. O valor dos iméveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$57.616.000.00 e com as demais cliusulas ¢ condigics
constantes do mesmo. Tendo ainda como Findores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n®
013.739.556-60: Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ IME
Porticipagdes S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mibtuo
parn Construglio de Empreendimento Imobiligrio com Garantia Hipoteciria ¢ Cutras Avengas, que enire
si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
%.7877.0435120-3), com forga de Escritura Piblica, datado e assinado pelas partes contratantes cm
31082018, em O3 (trés) vias de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
24/10/2018, deste Rl Euw, b‘_ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Cormeia - Substituta - Cad.
94/1 1062, averbei, conferi ¢ subscrevo.
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Marricula n" 51.323, Ficha 001, de 2901/201 2,

Av 03 - Mat.51.323. (Prot.73.754 de 06/12/2018). Data: 29 de janeiro de 2019. Certifico e dou £ que.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miluo para
Construglio de Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em garantia, Fianga e Ouiras Obrigagtes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS com Utilizaciio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® B.7877.0439438-7), com forga de l.:e'-l:nlum Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes m 19 de nuvc'rnbrcn d-: 2018, em !'H (trl:s) vias iie Luuﬂl teor, averba-se m:sta
matriculn que 4 ] g rel i i J
Emolumentos pagos po.-:Io r\ci::hn n® 22, 145 E; 3 E,I{ L :bendr.‘: REW 39 {Tah 2!]-4 Lei 6.370/12 n®
01); RE19,57 (FETJ)):; RE4.89 (FUMNDPERT); R34 80 (FUIMNPERT); R£3.91 (FUNARPEN) ¢ RE1.95
‘rm
b

(PMCMY). Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062,

averbel, conferi ¢ shbscrevo Saio de Fiscalzacic Kleirénico
ECWE 20183 CHL

B.04 - Mat. 51,323 (Prot.73.754 de 06/12/2018). Data: 29 de janeiro de 2019, COMPRA E VENDA
Conforme Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para LUCAS NASCIMENTO FONSECA, brasileiro, solteiro, nascido em 28/05/1998, militar em
geral, portador de Carteim de [dentidade n® 296711013, expedida por SECC/DETRAMN/R] em
O1/06/20016 ¢ do CPF 172.075.197-88, residente ¢ domiciliado em R Dez, 2, Lt 544 Qd 20, Aldeia da
Prata em ltaborai/RJ, convive em unifio estivel conforme Escritura Declaratoria de Unido Estdvel em
24/08/2018 LV 0094 Fls 0177 At 0236 no Cantdric de Registro Civil de Pessoas Naturais do
labelionate do 3° Distrito, ManilhaRJ com NATALHA NASCIMENTO PEREIRA, brasileira,
solicira, nascida em 28/08/1998, do lar, portadora de Carteira de ldentidade n® 300664281, expedida
por SECC/DETRAN/RI em 15/0%/2016 ¢ do CPF 176.594.877-01, residente ¢ domiciliada em R Dez,
Lt 544 Qd 20, 20 Aldeia da Fmtn. Manilha em Itaborai/R), pelo valor de R-ﬂi'ﬂ- 000,00, scmdo:
R$14.914,82 de rec inc o
|J SCOnio cc-l_plcmcntq COnG

ru_umhc-uda a isengio de 100% do valor do IT BI. qu: fica moui m’quwur.ln Jjuntamente com unm via do
referido contraio e demais documentos necessarios. Ficando ciente o (a, §) Outorgado (a, s) de nfo
poder{rem)} negociar o imdvel agui transacionade pelo periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 22,145 - zendo: Prenotaciio: RE2ZR.76 = R521.17 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R34,23 -
FET); R$1,05 - FUNDPERJ; R%1,05 - FUNPER]; RS0.84 - FUNARPEN; R$042 - PMCMWV ¢
Registro: Towal: R$817.08, sendo: RE7530,69 (Tab.20.1 - Lei 637012 n® 01 - Artigo 290, Lei
6.015/73); RE1E.00 PMUIDOIDstribuiciio (Tab. 16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73):
R$5.17 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Arilgo 200, Lei 6.015/73); R$15.01 (PMCMV) « R328.21
{Tab.04), Isento dos acréscimos (Tab, 20,1 - Obs.6") - Base de cdlculo: R$133.000,00, (.'-msu'llﬂ:ﬁi“?-

Empreendimentos & Construgdes Lida, - BIB n® 01554.19.01.22.46.392 de 22/01/2019. Eu, .
Tatianan Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, registrei, conleri e

subscrevo, Senics i Fiscalzachc Eletrénico
ECWIE 20154 MUM

RA5 - Mat.51.323, (Prot.73.754 de 06/12/2018). Data: 29 de janeiro de 2019,

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaglo de 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Lwcas Nascimento Fonseca ¢ Notalha Nascimenio Pereira, anies
qualificados, dado em garantia 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigho financeirn
sob a forma de empresa piablica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancidrio Sul,
Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF, inscrita no CHNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorins (Custas Cartordrias: Registro e ITBI: RF0,00. Valor Total da
Divida (Financiamento + Despesnas Acessorias): RS103.904,18. Valor da Avaliagiio ¢ Venda em
Pablico Leilfo: RE133.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$133.000,00, que seri pago no praco de
360 meses, as amortizaghes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensnis ¢ sucessivos,
vencendo-s¢ o primeiro em 20/12/2018, taxa anual de juros %% a.a: Mominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161 ¢
com as demais cldusulas ¢ condighes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 22,145
= Registro: Total RET99.91. sendo: R%750,69 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n* D1 - Artipo 290, Lei
6.015/73) RS6,00 DOI (Tab.16 - Lei n® 6370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15.01
(PMCMYV) e Rﬂ&? (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdleulo:

R$103.904,18. Eu, _ %~ , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/11062,

registred, conferi e subscrevo. Sain de Fiacalizacho Elirdnes
7 ECWF 29188 MAS

Av.6 - Mat.51.323, (ex afficio). Data: 11 de margo de 2020, Certifico ¢ dou & que, conforme
dlocurmiernlos ;.1.r\|.|ui'\-'udu:i [iTs] |‘l|:‘|.'ﬁ1.l_'o€\:r|.u n® 75428, averbado sob o n" (6, na Matricula n® 51.030, Ficha
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—~a Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ 51.323 o0z
- REGISTRO GERAL
o “onlinw =
- 003, em 1 1/03/2020, averba-se “gx afficio™ o iminio de Al mencionado
na averbagio 01. BEu, Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad, 947517574,
B averbel. Eu, . Vivianc Pi Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/ 16024, conferi. E eu, =
o, Aldaleia Machado' Ferreirn de Macedo = Substituta - Cad. 94/82006, subscrevo,
=

AvD7 - Mai.51.323. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de marge de 2020. CONSTRUCAQ -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaboral em 20/12/2019; Habite-se n® 0264/2019 (Processo 5F-
TFOTRZ2017), de 1E/11/2019, averba-s¢ nesta matricula residencial com  Are
Privativa de 48.80m*, Ar a :
G 3 1 5 | & P B gl e AP, o} T WlSLLE
predial n® 60929, Apresentando o valor venal de RE50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23,929 (Lei 6370012 ¢ Arnigoe 290, Lei 6.015/73) - RE202,94, sendo: R$143,96 (Tab, 203 - n® 01);
R%28.79 (FETJ: R3%7,19 (FUNDPERI): R37.19 (FUNPERI; R35.75 (FUNARPEN). R32 87
(PMCMVY: ¢ RET,19 (ISS). Base de cdlculo: R LB02,86, BEu, =, Thaiane Barros Ferrelra Simdes
- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Eu, » Wiviane Pi Coutinho Gomes - Escrevente -

Cad.94/16024, conferi. E eu, |nf--|g . Aldalein AMachado Ferreita de Macedo - Substituta - Cad.

Q4/8206, subscrevo. umc on Fincalizecka Edrdrcs
EDJG 85198 AT

Av.08 - Mat.51,323, (ex officio). Data: 11 de margo de 2020, Certifico ¢ dou f& que, conforme
documentos arquivados no protocolo n* 75.317, averba-se “ex officie”. que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula  n® 51.030, Ficha 003, em 11/03/2020, a INSTIT

4 “ . . Eu, _ﬁi‘haimm Barroa Ferreira Simdes - Escrevente -
Cad. 94/17574, averbei, Eu, . Viviane P outinho Gomes - Escrevente - Cad, 2416024,
conferi. E eu, J.Eﬁ.l? . Aldaleia o Ferrelra de Macedo - Substituta - Cad, 9478206, subscrev.

A0 - Mai,ﬁl,h}. (Prot,77.134 de 21/09%2021). Data: 15 de dezembro de 2021, CONVENCAOQ DE
]

10 - Certifico e dou fé que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS csti registrado sob o n® 476, folhas 210221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.

Emolumentos pagos pelo recibo n® 25,972 - RET7.61. sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01} RE{ 1.01
(FETI: R%2.75 (FU PERJ): R$2.75 (FUNPERI); R%2.20 (FUNARPEN); R$1,10 {I‘MCM_ e
R%2.75 (155} Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, ¥

Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi e subscrevo.
Bak g Fisoalizagho Ewintnco
EEAD 78032 HDK

. il - Mat, sl 323 Prot, 5.5, de O 20 Data: U8 de ) o ol (3, e,
conforme Oficio n® 691262/2026, datado de 13 de abril de 2026, expedido cletronicam pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foi
procedida a seguinte diligéneia pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaboral/RT (2% Offcio): *1)
Mo dia 12/05/2026 as 10h46min, cheguei no enderego do imdwvel, sendo recebido pelo Sr. Lucas
Maseimento Fonseca, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de notificagiio, tomando ciéncia
de todo o contetido, e exarou ciente. Certificamos ainda, que a Sea. Matalha Nascimento Persira, foi
intimada na pessoa de seu procurador o Sr. Lucas MNascimento Fonseca. conforme cliusula de outorga
n® 31 do contrato de aguisigio do imdvel, o qual aceitou uma via do oficio de notificago, tomando
ciéncia de todo conteddo e exarou ciente, dando-os por intimados™”. Emolumentos pagos pelo recibo n®
35,161 - sendo: Prenotacio: R$59.65 = R%536.89 (Tab.20.4 = n® 03); R$7.37 (FETI); R%3.13
(FUNDPERI): RS23.13 (FUNPERJ); R%$221 (FUNMARPEN): R$0,73  (PMCMV): R%0.36
(FUNPGALERJ): R$¥0.36 (FUNPGT); RS0.36 (FUNDACPGUERT); RE1.84 (IS5} « RE3,27 (Selo) e
Averbagio: RE896.57. sendo: R$SB3,89 (Tab. 204 - n° 01); RS116,77 (FETJ); RS49,63
(FUMDPERT): R%49.63 (FUNPERJT); 5,03 (FUMARPEN), R311.,67 (PMCMY). R3E5.83
(FUNPGALERT); R$5.83 (FUNPGT): R$5. (FUNDACPGUERT): R$29,19 (ISS) e RE3,27 (Sela).
Base de cdlculo: R5103.904,18. E euw, , Tatinna Aparecida de Sousa da Silva Comreia -

: - i feri. Eratran
Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi #-n.:&'“t;‘::rm“ [
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Matricula n® 51 . 323, Ficha 002, de 290012009

= S1.323. (ProL83.643 de 06/07/2026). Data: 22 de julho de 2026, CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
02/07/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do débite por panie do fiduciante, verificou-se a consolidagio da propriedade
em nome da fiducidria CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo wvalor de
R%142.134,77. O imposto de transmissio “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de R$3.55337 (Valor Tribumado: R$142.134,77), em 17/06/2026, conforme GUIA n®
01229/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 36,009 - sendo: Er_g,um
RES0.65 = REIGED (Tab.20.4 - n® 03); RE7,37 (FETI: RE3.13 (FUNDPERT): R53,13 (FUNPERI)
RE2,21 (FUNARPEN); R$0,73 (PMCMV); RS$0,36 (FUNPOALERD: RS0.36 (FUNPGT): R30.36
(FUNDACPGUERT); R$1,84 (155) ¢ R$3.27 (Sclo) Averbac@io: RE1ITERY, sendo: REE30.62 (Tab.
0.4 - n® 01); R$59.48 PMI/DOL (Tab.20.4 - n* 10.b); RS179.82 (FETJ); R$76.42 (FUNDPERT)
RET6.42 (FUNPERT); %5394 (FUNARPEN); R$17.98 (PMCMV); REE, 99 (FUNPGALERIT); RHER, 99
(FUNPGT);, R$8.99 [FUNDACPGUERI); RS44.95 (IS5) ¢ R$3.27 (Selo). Base de cileulo:
R$142.134.77. Eu, ___ v, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,

averbel e conferi. Sula du Facaizaghe Elsirtrica
EFDLU 83560 5WVA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E6YDV-87B9E-BYWHF-BJ34Q
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