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BATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
110.272 01 DA 20 CIRCUNSCRICAD DE MOVA IGUACU
REGISTROGERAL
APAR' VENIDA ABILIO AUGT W a_ser construido

no 4° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que serd constituido em suza parte comum de hall e
ezcada e em sua parie privaiiva de hall, sala, cireulagfio, 2 quartos, banheiro e cozinha, com dren construida
privativa de 40,54m?, drea de uso comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 100,91m* c a
respectiva fragfio ideal de 0,002 avos do LOTE N." 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de fremte para a referida Avenida; 284,55m pelo lado esguerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 1" com 85,57m e 0 2% com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba 11 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 2Z2.95m, o 2° com 33,61lm, 0 3° com 26,96m e o 4° com 6%,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324,67m pelo lado direito, dividido em 4 lancss: sendo o 1% com 180,21m, o 2°
com 20,6%m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3% com 15,50m e o £* com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma érea de 32.552,92m® HA uma faixa de recuo de 15,00m a parlir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tévora (BJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUQU, NOVA [GUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
8/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, 5o Paulo-8P, inscrita no CMPI n® 09,625, 762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra ¢ Venda lavrada em 18/02/202]1 no Cartdrio do 12° @ieio de Notas do Rio de Janeiro-RJ, liveo 3637,
fls.03-09, ato 02, devidamente registrada no B-5 da maj A n® 107348, em 16/03/2021, ¢ memorial de
incorporaglo registrado no R-6, junlo a referida da g : B em 17/03/2021, ambas neste
Cartdrio. Mova Iguagu, 21 de Maio 2021. - (TULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Eserevente, digitei e conferi. E ey :

Tabelifi Substituta, subscrevo.-.-.=.=.=.=~= === == .

AV-1-110.272: (Protocolo n® 128,102} — MONIO DE AFETACAO - Mos termos do requerimento da
proprietiria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Mascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagiio para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragSes da Lei 10,931 de
2/8/2004: que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetaglio, 500
(guinhentas) unidades e as acessbes objeto da incorporagiio imobilidria, bem como os demais bens e direitos o
ela vineulados, destinam-se fnica e exclusivamente & consecugfio da incorporagfo do Empreendimento e &
entrega  dag—pnidades imobilidrias aos fituros adquirentes e manter-se-fio  aparlados, tormando-se
i icdpeis s demais bens, direitos e obrigagfes do patrimdnio geral da incorporadora, de
spb 0 Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartdrio. Nova Iguacu, 21 de Maio
1 HIULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferd. E en,

| (LUCEANE RODRIGUES VIAMNA), Tabeli Substituta, subscrevoe-.-..-.=..-.mim.commmm
B R A (Selo Eletrdnico EDUQ 35450 JFF)

K2 (Protocole n® 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
AD DO CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto

i reg i,m:r na Ficha 3-Auxiliar, sob o n® 341, neste Cartdrio. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021, Eu,
aat, (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitel e conferl. E en,

AYV-3-110.272: (Protocolo n.® 129.467) — MUDANCA DE SEDE — Mos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Nepdcios Imobilidrios 5/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
Andeé Freitas Nascimento e Stephanie Principe BonefT de Pina, instrufdo com cdpia da Ala de Reunifo de
Diretoria datada de 06/11/2020, assinada digitalmente por Rodripo Isafas Gongalves, secretirio, devidamente
registrada na JUCESP sob o n” 1.053/21-8, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula
a mudan¢a de sede da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.” 280,
pavimentos §° e 9°, Centro, Sio Paulo-SP, conforme documento arquivado. Mova [guagu, 09 de novembro
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— MATRICULA FICHA —
110272 01V

CNM: 089698.2. O FD A Q=4 L

- (FABIANO AUGUSTO VARJAD SALGUEIRD), Escrevente, digitel. E
JICIANE RODRIGUES VIANA), Tabelill Substituta, a subscrevo.-.—.—.—-.--cmmemimomomam
TF. ----------------------------------------------------------------------------------------- {Selo Eletrénico EDYQ 36050 KOQD).

AV-4-110,272: (Protocolo n.” 129.127) — REMISSAQ DA HIPOTECA — Procede-sé esta averbagfio para
o imdvel objeto desta mairicula encontra-se HIPOTECADO junte &4 Caixa Econdmica

e Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio

R-11 da matricula 107. 348, nesta Circunscriglio Imobilidria, Mova [guagu, 09 |:1=
(FABIANO AUGUSTO VARJAD SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E eu,
! A A E}DR.'IGUES WVIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.—- s
e e e e {Selo Eletrinico EDYQ 36214 MNGH).

AN-5-110.272; (Protocolo n® 130.282) - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — MNos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno e matue para construgiio de unidade Habitacional, Alienagfio fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, da!n.dn de
2R0W2021, procede-se esta averbagfio para fazcr constar o cancelaménto da hupntem registrada no R-1 1,r da
matricula 107.348, noticlada ne AV-4 desta matricula, conforme cliusula 1, item 1.7, do contrato retro
mencmnndu liberandg o imdvel objeto desta matricula do &nus que o gravava. Mova Iguagu, 18 de Janeiro de

o (JOSTANE DE SOUZA SALGUEIRD), Auxiliar de Carldrio, digitei. E eu,
1l s WETIEMNE I‘ERRE[R_A DOSs SANTOS PEREIRA] Bubstitula do Tabelifio, subscrevi-,-,-
- B R o L R Selo Eletrénico EEAC 51595 I'Wh

BAG-110.272: (Protocolo n® 130.282) — COMPRA E VENDA - Nos termos do conirato de compra e venda de
termel @ mutuo para construgio de unidade habitacional, alienagiio fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS, com cardter de escritura piiblica na forma
do art. 61 ¢ seus pardgrafos, da Lei n® 4,380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
= junho de 1966, datado de 28/09/2021, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula para VINTICTUS DA SILVA BARBOSA, brazileirg, nascido em 25/03/1994, motorista, portadora
de carteira de CNH n® 05821343558, expedida por DETRAN/RT em 08/02/2018% e do CFF 165,713.657-40,
solteiro, residente ¢ domiciliado’em R Maria Julia, 103, B, Lote Quinze em Belford Roxo/RJ pelo prego cerlo
= ajustado de RF 133.000,00 (cento e frinta e irés mil reais). Foi apresentada a cerlidio de ITBI n®
2021/003959, datada em 30/10/2021, pago no valor de RS 3,.996,25 em 09/11/2021 & certidin de retificagfio
de ITBI n* 2021/000973, datads em 09/12/2021, e as demais certidBes exigidas em lei, arquivadas. Foi
realizada o consulta de informagfio sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n®
01678.22.01.18.42.590 cemﬁn:andu que até ]18/01/2022, nada consta em nome da mesma, arquivada. NMova
Iguacy, 18 de Janeirg de Eu, _ (JOSIANE DE S0UZA SALGUEIRQ), Auwxiliarde
Cartorio, digitei. E l"_- ] i TIENE FERREIRA DOS SANTOS ["ERE]R.."&} Substituta do

T ah:]lﬁﬂ subscrevi.

—————————

R-7-110.272: (Protocolo N%¥30.282) — ALIENACAO FID - Nos termos do instrumento acima
indicado, VINICIUS DA SILVA BARBOSA, acima qualificada, na condigio de FIDUCIANTE, com o
escopo de garantia, transferin 8 CATXA ECONOMICA FEDERAL — CE F, com sede no Setor Bancirio Sul,
quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DT, inscrita no CMNPIMF n® 00.360.305/0001-04, na gualidade d.c
FIDI_ICIARI:\ a propriedade resolivel do imdvel objeto desta matrieula, cujo valor da garantia fiducigria é de
RS 133.000,00, para ser paga da seguinte forma: K% 29.331,05 com recursos proprios; RS 35.746,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio e RS 67.922,95 a ser financiado em 360 prestagiies
mensais e consecutivas de RS 344,15; Seguro de RS 17,22 totalizando R 361,37, calculadas Segundo TP —
Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 4.5000% ao ano, correspondente A taxa efetiva de 4,5939% ao ano, |
vencendo-se a primeira prestagdo em 01/11/2021, e as demais no mesmo dia dos meses sub@equmlea.. A
garantia fiduciaria, ora devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagbes contpituais o

(continua na flmha 02)
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e MATRICULA FICHA T e REGISTRO DE IMOVEIS
110,272 ‘02 DA 2° CIRCUMSCRICAD DE MOVA [GUAGL
REGIETRO GERAL

legais vinculadas ae presente negécio, oportunidade em que se reanive, pos termos do previsto no arligo 25
i (JOSIANE DE S0OUZA
SALGUEIROD), Auxiliar de Cartdrio, digitel. E 'edtd{ ETIEME FERREIRA DOS

SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevie == Felo Eletrénico EEAC 51597 SUQ

Av.8-110.272 — Protocolo: 135.704 — HABITE-SE: Por perimnente datado de 15/06/2023, da Tenda
Megdcios Imobilidrios 5.A., qualificada acima, na gualidade de interessada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Scuza, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199,197, inscrito no
CPF sob o n.* 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteirs, arquitetn e urbanista, gerente
legalizacio, portadora da identidade BRG n® 11.277.058-1 IFP/R), inscrita no CPF sob o n.® 087.839.127-46,
conforme certidfio da procuragiio lavrada no 30° Cartdrio Blasco, Cidade de S%o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se csta averbaclo para fazer constar a construciio do apartamento e bloco
consiante no caput desia matricula, com enirada pela Avenida Abilioc Augnsto Thvora, n.” 6.045,
registro de IPTU n.” 952331-6, com uma drea construida de 40,54m®, de utilizacfio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado sm 24/05/2023 4 epalizado e em condicBes de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certidfo de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Mova Iguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz, Secretirio Municipal :de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.® 6/726.856-8, arquivada; e em virlude desta averbacio,
fea extinto, porlanto, sem mais efeito legal, o Patriménio de Afetacfio averbado sob o Aw-1, da presente
matricula, de acordo com o artige 1.357, inciso I do Codigo de Mefmas da Comegedoria Geral da Justiga do
Rio de Janeira/BJ. Emol: RS 268,45; 20% FETT: RS 0,00; 5% FUNPERK Y FUNDPERT: RE 0,00;

#. Total: R 289,71, O
referido ¢ verdade e dou f&. MNowva Igpagu, 12/09/2028. Julinna de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E eu, @M— in M
Interventora, 8 subscrevo & assing.——.—.—.—.—.— === e Eletrdnico EBEOS T0890 EOLD.

T din, Substituta Legal da

v.i- 110.273 — tocolo:142, FAl,. MNos termos do Oficie n®
563614/2025 datado de 05 de feversiro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEI,'IEI{AL-—(:ESA‘_W!]U..
assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a
intimagio. do devedor: VINICIUS DA SILVA BARBOSA, por meio de edital de cumprimento das
obrigagiies relativas aos cncargos vencidos e nio pagos atc a presenle data referente ao Contrato
Habitacional n® 878771239998-8. O Edital de intimacfio foi feito de forma eletrfnica, conforme
publicaghes ns 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e ]?34!20.25_ de 05/11/2025. Emol.:
R$ 694,25 FETJ RS 138,85, FUNPERI R 34,71 FUNDPER] R3 34,71; FUNARPEN R§ 41.65;
PMOMY RS 13,88; 188 34, 71-zelo RS 3,27; Total RS 996,03, O referido & verdade ¢ dou & Nova
Iguagu, 06/03/2036, Eu,__% ﬂﬁma de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula ©GJ n.® 94/23345,
digitei. E e, Q;Z—LA_,(, Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responséyel
pelo Expediente do Registro, Matriculn CGT n® 94/781, subsorevo @ B88IN0 ..o s
------------------------------------------------------------ -(Selo Eletrnico EFCA 83281 DAIL)

imobilidrio co : o0 par seu representante legal, nos
rmade em 28/09/2021, registrado no R, m alienaglio ﬁﬂ:ﬁﬂiﬁ“‘gﬁﬁ?ﬂ: ﬂl 3;35?1?1-2399%3,
i r 21497, face o

i presente averbagio firre
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, i4 qualifioady. edinte o

ETJ R$167,92; 8,5% FUNPERJ RS PMNI sob o n® 952331, Emol.: RS .
Sle 71,36; 8,5% FUND - .+ R$839.62; 202
MC : : PERJ R$71,36:
CMV  R$16,79; 5% 1SS R$41,98; 1% FUNPGA .386,3 95_5':#, mﬂmﬁé TI-EWJ?E g%
= FU R$ 839
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—— MATRICULA FICHA

LiM: 089698.2. 0| | O ="

118.272 02w

FUNDACPGUERT RRS8,39; Selo RS3.2

*AD RE 59,65 Total RS 1.347,49. O referido ¢ verdade
e dou fé. Mova Iguagu, 27/07/2026. E E i

‘tienc ira dos Santos Pereira, Escrevente,
hatricula CGT n® 94/16229, digitei. kb - Smh Iiaria Mag:a]hﬁx:s Emygdio,
[Substituta Le; da Responsdvel pelo Expelliénte, Matriculn CGJ n® SH/78]1, subscrevo e assing. -.-.-e.sssss
------------- .Eil.—.-.—.—.—f.-.-.-,-,-.-E-.—.—.-.—.—.—.—. e imimam i mame= o Sel0 Eletronico EFDN11264 VLT )
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