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-—— Livro n? 2 - Registro Geral Data: 09/03/2022

FRAGAO IDEAL de 0,00201613%, que corresponderd a UNIDADE AUTONOMA designada pelo
APARTAMENTO de n® 204 de porta, do Bloco 13, e 2048003 de Inscricaoc no Censo Imoblllano Mumcupal
integrante do Empreendimento denominado "COSTA PORTUGUESA", implantado na Area de terra propria,
designada como Area Remanescente, situada no fugar denominado LAGOA BRANCA, na Rua da Bélgica, s/n,
Vila de Abrantes, Municipio de Camac;aru Bahia, CEP: 42.822-116, e sera constituido de estar/]antar dois
dormitérios, banho, circulagao, cozinha e area de servigo (a.s.), com area privativa de 40,53m?2, area comum de
57,53m?2 e area total de 98,06m2, da drea medindo 32.010,65m>2. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado, sediada na Rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 99,
Centra, S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®© 09.625.762/0001-58. REGISTRO

ANTERIOR: Matricula n°® 53.068 do_Registro Ggag@a&arfﬂ%do Primeiro Oficio de Imdveis da Comarca de
Camacari, Bahia. Dou fé. A Oficiala. SO&Q \ JISVOINAN
DAJE 9999.028.691170 R$ 58,90 DAJE 1445.002.070238 R$ 9.552,96 Sclo 1445.AB259107-9

AV-01. - M.54.117. - Protocolo n°® 135.222. - Camagari, 11 de fevereiro de 2022. - ONUS
PREEXISTENTE - Nos termos do CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, NO AMBITO
DO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - CONTRATO n° 8.7877.1278553-5, com forga de Escritura
Pablica, devidamente assinado pelas partes e testemunhas em 11 de novembro de 2021, procedo a
averbacio do ONUS PREEXISTENTE: Primeira e Especial Hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicBo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19 de fevereiro de 1973,
regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, Lotes 03/04, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00, 36 %@(&nforme R-
04 da Matricula 53.068. Dou fé. Camacari, 03 de margo de 2022. A Oficiala.
ARESINIWIVON

DAJE 1445.002.070525 R$ 83,90 Selo 1445.AB259698-4

AV-02. - M.54.117. - Protocolo n® 147.403. - Camacari, 04 de julho de 2023. - AVERBACAO - BAIXA DE

HIPOTECA - Conforme Clausula constante do Contrato n® 8.7877.1705351-6, devidamente assinado pela

Credora Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, datado de 16 de junho de 2023, do

qual arquivei uma das vias, fica averbada nesta data o cancelamento da hipoteca objeto do R-04 da matricula
53.068. e AV-01 da presente matricula. Dou fé. Camagari, 31 de julho de 2023. A Oficiala. Nomn. me
en'ﬂ;; SN ronl

DAJE 1445.002.125375 RS 88.84 Selo 1445.AB329892-8

R-03. - M.54.117. - Protocolo n® 147.403. - Camagari, 04 de julho de 2023. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAOQ
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMYV) - RECURSOS DO FGTS -
COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO n° 8.7877.1705351-6 - com carater de Escritura Publica, na forma do ari. 61 e seus paragrafos, da
Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, devidamente assinado
pelas partes contratantes e suas testemunhas em 16 de junho de 2023, a proprietaria, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada, neste ato representada por sua procuradora, Mabel Caroline de
Azevedo Sousa, brasileira, solteira, ndc convivente em unifo estavel, administradora de empresas, filha de José
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Lidio de Sousa e de Astrolina de Azevedo Freitas, portadora da Cédula de Identidade n°® 8505367-82 SSP/BA.,
e do CPF/MF n° 007.852.685-02, residentes e domiciliadas, nesta Capital, constituidas nos termos da
Procuragdo lavrada no 30° Tabelido de Notas de Sdo Paulo, Sdo Paulo, as fls. 347/378, do Livro n° 0658, em 04
de julho de 2022, VENDEU a FABIO RODRIGUES SILVA SANTANA, brasileiro, solteiro, nfo convivente
em unifo estavel, governante de hotel, camareiro, porteiro, cozinheiro e gargom, filho de Jose Artur Ornellas de
Santana e de Tania Rodrigues da Silva, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 04954652450
DETRAN/BA., ¢ do CPF/MF n°® 828.098.605-72, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo XXIII, 79, Santa Cruz.
Salvador, Bahia, o imo6vel objeto da presente matricula. VALOR DA OPERACAO, DESTINACAO DOS
RECURSOS - O Valor da compra e venda ¢ de R$ 175.089,59, sendo composte mediante a integralizagéo das
parcelas abaixo; Recursos Proprios: RS 18.089,59; Saldo da Conta vinculada de FGTS: R$ 8.774,13; Valor do
descontc complemento concedido pelo FGTS: R$ 25.523,00; Financiamento concedido pela
CREDORA/FIDUCIARIA: RS 122.702,87; Valor da compra ¢ venda do terreno: RS 8.149,81; Avaliagdo para
fins de pagamfemo de ITIV: RS 175.089,59. Dou fé. Camagari, 31 de jutho de 2023. A Oficiala. {jnmn,. ne
erles Unnats

DAJE 9999.031.355364 RS 62.38 DAJE
1445.002.125373 RS 507,89 Red. 50% Art.42/43 Lei Fed. 11,977/2003 PMCMYV Selo 1445.AB329893-6

R-04. - M.54.117. - Protocolo n® 147.403. - Camagari, 04 de julho de 2023. - ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA - Nos termos do instrumento particular supramencionado, autorizado nos termos da Lei
9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério, FABIO RODRIGUES SILVA SANTANA,
acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante perante a CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ALIENA em carater
fiduciario, ¢ imo6vel objeto da presente matricula de acordo com os termos dos Artigos 22, 23 e 24 da citada
Lei, e transfere-lhe a propriedade resoluvel do mesmo, a titulo de alienagdo fiduciaria até final quitagdo da
divida nesta data de R$ 122.702,87, correspondente a Prazos: de construgiio/legalizacio 17 meses e de
Amortizagdo 360 meses, com taxa de juros nominal de 4,2500% a.a., taxa efetiva de 4,3337% a.a., taxa de
juros nominal de 0.3536% a.m., ¢ taxa efetiva de 0.3542% a.m., com data da primeira prestagdo 20/07/2023,
Sistema de Amortizagdio PRICE, Valor do Encargo Inicial de R$ 646,83, Valor da Garantia Fiducidria R$
160.300,00, tudo conforme as condi¢des ja mencionadas e as demais constantes do instrumento inicialmente
citado e que integram este registro. Dou fé. Camagari, 31 de julho de 2023. A Oficiala. | amn.ce a les
Untdd DAJE
1445.002.125373 RS 507,89 Red. 50% Art.42/43 Lei Fed. 11.977/2003 PMCMV Selo 1445.AB329895-2

AV-05, - M.54.117. - Protocolo n® 151.395. - Camacari, 18 de dezembro de 2023. - AVERBACAO DE
CONCLUSAO DA OBRA - Nos termos do requerimento, devidamente assinado pela TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A., supra qualificada, datado de 17 de novembro de 2023, que arquivei uma via em
Cartério, procedo a averbacio da conclusdo da construgfio, para constar que 0 APARTAMENTO, designado
pelo n® 204, do Bloco 13, foi devidamente averbado a margem da matricula 53.068 do Empreendimento

denominados"ﬁsg:\ PO GUESA", em 23 de janeiro de 2024. Dou fé. Camagari, 23 de janeiro de 2024, A
Oficiala. TSN,

DAJE 1445.002.140455 RS 62.38 DAJE
1445.002.142305 RS 11.436,28 Red. Art. 43. 11 .¢i Federal 12.424/2011 - PMCMYV Selo 1445.AB350662-8

AV-06. - M.54.117. - Protocolo n° 151.340. - Camagari, 15 de dezembro de 2023. - AVERBAS?AO DA
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Registrada a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
Empreendimento denominado "COSTA PORTUGUESA", noc REGISTRQ AUXILI sob n® 1.655 em 24
de janeiro de 2024. Dou fé. Camagari, 24 de janeiro de 2024. A Oficiala. _ S O
DAJE 1445.002.142324 RS 3.988,20 Sclo 1445.AB350802-7
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AV-07. - M.54.117 - Protocolo n° 174.435 - Camagari, 27 de julho de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimerito datado de 13 de julho de 2026, subscrito pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, juntamente com o comprovante do pagamento do
Imposto de Transmissdo Intervivos - ITIV, comprovante de Intimac¢do do Devedor, FABIO RODRIGUES
SILVA SANTANA., acima qualificado, relativo ao CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO
E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
(PMCMYV) - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA
VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) - CONTRATO n° 8.7877.1705351-6, firmado em 16 de
junho de 2023, e 0 comprovante de Decurso do Prazo Legal, sem a purgagdo do débito, procede-se a averbagio
da CONSOLIDACAO da proprledade do imodvel desta matricula, em nome do Credora Fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, avaliado em R$ 167.156,55 nos termos do inciso 7° do

0 26 da Lei n® 9.514/97. Dou fé. Camagari, 06 de agosto de 2026. A Oficiala.

el

DAJE 1445.002.255256 RS 71,52 DAJE 1445.002.257811 RS 1.814,14 Selo 1445.AB470180-7

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 212.696

CERTIFICO, que a presente é reproducio fiel da matricula n® 54117 a que se refere e foi extraida na forma do artigo 19,
paragrafo 11 da Lei n® 6.015/73 e serd suficiente para fins de comprova¢do de propriedade, direitos, 6nus reais e
restrigdes sobre o imovel. O referido é verdade e dou fé. Camacari, 06 de agosto de 2026. A Oficiala.

Emols.: R$57,37 Tx. Fiscalizagdo: R$40,74 FECOM: R$14.49 Defensoria Pabl.: R$1,52 PGE: R$2,28 FMMP/BA:
R$1,19 FEURB: R$1,19 TOTAL: R$118.,78

DAJE 1445.002.257812 RS 118.78

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data de expedigdo.

Pedido de Certidao n®: 212.696 www.tjba.jus.br/autenticidade

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1445.AB470345-1
SSZHBJUMMO
Consulte:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/G4HAZ-CE6YF-RSDN9-WA47ES6.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: GAHAZ-CE6YF-RSDN9-WA47E6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Andrea Cassia Xavier Lima (CPF ***,091.185-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/G4HAZ-CE6YF-RSDN9-WA47E6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/G4AHAZ-CE6YF-RSDN9-W47E6.



