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ATRICULA DE ORIGEM n° 1642 (R.5/LOTEAMENTO).

Prenotacso n° 12412, em 04 de margo de 2016.

ROPRIETARIA: RESIDENCIAL JARDIM SAO PAULO EMPREENDIMENTO lMOBI;!AI::JOCiF;i
TDA., sociedade empresaria limitada inscrita na JUCES? sob o NIRE 35229?0746(; eaI —-
ob o ,n° 23 644.086/0001-90, com sede na Rua Voluntérios de Sao Pquio n® 3.180, sa ac)ﬁ : lj.
2. centro, em S&o José do Rio Preto/SP. Urania, 13 de abril de 2016. A ciala,

j rwl AR & - Ana Ligia Livonesi.
CAv.1 —\I;r’enotagao n® 18211, em 18 de novembro de 2022.

CADASTRO — A vista do instrumento particular mencionado no R.2, faco constar que o imovel
objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Urania sob n® 060738-00.

| Urania, 18 de novembro de 2022. A Oficiala, ( Egg S:g ﬂl' - Ana Ligia
Livonesi. (selo digital: 146316331000000002977722A)

R. 2 — Prenotagdo n® 18211, em 18 de novembro de 2022.

VENDA E COMPRA — Pelo instrumento particular (contrato n® 1.4444.1963001 -8) de compra e
venda de terreno, mituo para obras com obrigagdes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH,
com origem do recurse SBPE e carater de escritura publica, datado de 31 de outubro de 2022,
arquivado neste Registro de iméveis em classificador prépno, o proprietario Residencial Jardim
Sao Paulo Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, ja qualificada e representada, nos termos da
clausula VIl da Consolidagio do Contrato Social feita por meio da 5* Alteragdo Contratual
datada de 12/08/2019 e registrada na JUCESP sob o n° 514.222/19-0, em sessido de
27/09/2019, por seus sécios: 1) Ricardo Ragazzi de Oliveira, titular do RG n° 23.323.344-1
SSP/SP e do CPF n° 216.026.058-40, brasileiro, nascido aos 19/08/1980, casado no regime de
separacio total de bens, administrador, residente e domiciliado na Avenida Luiz Eduardo
Toledo Prado n® 2800, Lt.58, Vila do Golfo, em Ribeirdo Preto/SP, 2) Fermnando Lois Bueno,
! tittar do RG n® 27.337.811-9 SSP/SP e do CPF n°® 195.716.508-11, brasileiro, solteiro, nascido
aos 21/01/1975, administrador, residente e domiciliado na Rua Minas Gerais n° 69, Vila Bom
Jesus, em Sao José do Rio Preto/SP, ambos representados por Alessandra Fiores Zigar, titular
_do RG n® 45834125-3 SSP/SP e do CPF n° 411.991.608-14, brasileira, divorciada, corretora de
imoveis, residente e domiciliada na Rua da Gloria n® 2160, nesta cidade, nos termos da
procuragéo publica do 2° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, lavrada as fis. 261/262 do
livro 1300, aos 27M10/2022, VENDEU o imovei objeto desta matricula a ERICA PEREIRA DE
OLIVEIRA, titular do RG n°® 29.336.684-8 SSP/SP, do CPF n® 331.294.618-25 e da CNH n°
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05366169800, brasiteira, nascida aos 31/01/1 982, fitha de Arlinda Santana Pereira e Jonas Jose
de Oliveira, servidora pablica municipal, email:ericaoliveira1805@hotmail.com, € seu marido
ROBSON BARBOSA MEIRA, titular do RG n° 21.919.438-61 SSP/SP e do CPF n® 087.171.275-
05, nascido aos 04/08/1997, filho de Lucimar Pereira Barbosa e Vaideci de Jesus Meira,
trabalhadaor agricola, email:robsonjardyerica@gmail.com, ambos brasileiros, casados sob o
regime de comunhao parciai de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua 7 n° 2272, Residencial Jardim Sio Paulo, nesta cidade, pelo prego de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reaisj. Valor venal: R$ 8.458,79. Foi apresentada: CND (Tributos Federais e
Divida Aliva da Unido) emitida as 14:35:26 do dia 18/11/2022 e valida até 17/05/2023 (Cddigo
de Controle: EC16.374B.F35F.9C21). ITBI recothido: guia n® 3445 da PM de Urania/SP. Urania,
18 de novembro de 2022. A Oficiala, ( - Ana Ligia Livonesi. (selo digital:
1463163210000000029779228)

R.'3 — Prenotagio n° 18211, em 18 de novembro de 2022.

ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R.2 os proprietarios
Erica Pereira de Oliveira e seu marido Robson Barbosa Meira, ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 03/04, com 0 escopo de
gairantia do mutuo do vator de R$ 174.700,00 (cento e setenta e quatro mil e setecentos reais),
qtfe devera ser pago em 385 prestacdes mensais, com juros a taxa nominal de 8,9257% ao ano
e efetiva de 9.30001% ao ano, sendo a primeira prestagdo no valor de R$1.462,86, com
vencimento para o dia 01/12/2022, sujeitando-se ainda os contratantes as demais clausulas e
condigbes estipuladas no contrato. Com a presente constituicio da propriedade fiduciaria, fica
désdobrada a posse do imével, tornando-se os fiduciantes possuidores diretos e a fiduciaria
pq;ssuidora indireta. Para efeito de venda em leildo pdblico, foi atibuido ao imdvel desta
matricula o valor de R$280.000,00 e, para os fins do artigo 26, § 2° da Lei 9.514/97, fixado o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago; financiamento este destinado 3 aquisicdo de terreno e construgao. Urania,
18 de novembro de 2022. A Oficiala, C OO YOG . - Ana Ligia Livonesi. (selo
diéita!: 146316321060000002978022P) ~ N

Av. 4 — Prenotaciio n® 18552, em 20 de margo de 2023.

C(?NSTRUQAO — Pelo requerimento de 13 de margo de 2023 e documentos que o instruem,
arquivados nesta serventia, a fiduciante Erica Pereira de Oliveira, acima qualificada, autorizou
esta averbacao para constar que, no imovel desta matricula, foi edificado um prédio residencial,
que recebeu o nimero 2772 da RUA 07, com area construida de 104,33 metros quadrados,
conforme Carta de Habitagio n° 16/2023 e Certidao n® 28/2023, ambas de 09 de margo de
2023, expedidas pela Municipalidade de Urania/SP: estando a obra regular perante o INSS
consoante CND: Afericio: 90.012.70011/69-001, emitida as 14:59:43 do dia 13/03/2023 e valida;
até 09/09/2023 (Cédigo de controle: A405.48DD.5117.5E94). Valor_atribuido a construcio:
R$s150.000.00. Urdnia, 20 de marco de 2023. A Oficiala, (\:92&,\\?\\ e :
Ana Ligia Livonesi. (selo digita!: 146316331 000000003292723E) iR
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matsicula ficha . -
L ﬁ [ ¢ Oficial de Registro
4729 2 de Imoveis de Urania Qgg&ﬁﬂﬂ'
v. 5 — Prenotagéo n® 21965, em 14 de abril de 2026.
EP - A vista da certid3o emitida pela Prefeitura Municipal de Urania as 13:47:30 do dia
410712026 {(codigo de controle: 53688043B04509F9), fago constar que o imbvel desta matricula

ossui 0 CEP: 156761-342. Urinia, 24 de julho de 2026. A Oficialar 395 AN - Ana Ligia Livonesi.
io digital: 1463163E10000000057997266)

v. 6 - Prenotagdo n® 21965, em 14 de abril de 2026.

ONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE — A vista do requerimento de 06 de jutho de 2026, firmado
ia fiduciaria’credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL e referente ao contrato de financiamento
imobiliario com Alienagio Fiduciaria em Garantia n® 144441963001-8, instruido com a prova do
agamento do impaosto de transmiss&o inter vivos (ITB1) sobre o valor de R$295.360,53 (duzentos
noventa e cinco mil trezentos e sessenta reais e cinquenta e trés centavos), atribuido, para
feitos fiscais, ao imovel, conforme guia n® 4412, expedida pela Prefeitura Municipal de Urania, fica
nsolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria/credora CAIXA
CONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada (R.3, supra), uma vez que, devidamente intimados,
s fiduciantes/devedores ERICA PEREIRA DE OLIVEIRA e ROBSON BARBOSA MEIRA, também
qualificados (R.2, supra), deixaram decorier o prazo legal sem purgacfo da mora (Lei n°

b.514/1997, art. 26, §§ 1° e 7°), consoante certiddo langada no procedimento préprio (Prenotagio
he 21406). Emitida a DOIL. Consolidada a propriedade, cumpre a fiduciaria observar o que dispbe a
ei de regéncia. Urania, 24 de julho de 2026. A Oficiala, - Ana lLigia Livonesi.
selo digital: 146316331 000000005799826Q)
Ao (ficial.. R$ 45,88 CERTIFICO que a presente certiddo extraida em inteiro
20 F,S:tEggo' e ';5 1:’ 8‘2‘ teor da  matricula n®.: 4729, em forma reprogréfica,
Ag Reg O VI | : N 2’ a1 nos termos do artigo 19, 8 1° da Lei 6.015/1973 e
Ao Tri b Just R$ 3’ 15 refere-se aos atos praticados até esta data. Certifico
Ao Muinicipio.: RS 0: 92 que esta Serventia foi instalada em 25 de novembro de
A0 Mn.Pab...: RS$ 2,20 2009, abrangendo os Municipios de Urénia, Santa
Total........: RS 76,52 Salete e Aspasia.Consta, entretanto, titulo(s)
prenotado(s) B sob o(s) protocolo(s):
20788-NOTIFICACAO de 05/05/2025. Urania-SP,
24 de julho de 2026. Escrevente.
Documento assinado digitalmente
Para conferir 3 procedéncia deste
docurmnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:
https: [ /selodigital.tjsp.jus.br —
Selo digital:
Certiddo de ato praticado protocolo n° 21965 e . N .
N0 0 R |- - 0003/0003
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