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CNM: 107920.2.0088458-20

Certidao de Inteiro Teor N° 88.458

REGISTRO DE IMOVEIS CNM 107920.2.0088458-20
Livro N°2 Registro Geral Ficha 01
Matricula n° 88.458 Jaragua do Sul, 26 de Setembro de 2017.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 404, BLOCO A, do RESIDENCIAL JARDINS DA BARRA (em
fase de construcdo/incorporac¢io), situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de Jaragua do
Sul/SC, no lado par da Rua 513-Frida Piske Krueger, bairro Barra do Rio Cerro, localizado no quarto
pavimento, com 4rea privativa de 55,56m?, outras areas privativas (acessorias) de 11,50m?, area de uso
comum de 12,42572m?, éarea real total de 79,48572m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,03112,
incluida uma vaga de garagem n° 16. O Residencial Jardins da Barra sera edificado no terreno
situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de Jaragua do Sul/SC, no lado par da Rua 513-Frida
Piske Krueger, bairro Barra do Rio Cerro, com a area de 1.646,43m?, constante dos lotes n® 100, 101,
102, 103, do Loteamento Residencial Pieske, fazendo frente em 52,00m com a Rua 513-Frida Piske
Krueger, coincidindo com o alinhamento predial, travessdo dos fundos em 52,00m com terras de Celso
Mueller e Laurita Kath Mueller, estrema do lado direito em 32,13m com o lote n°® 99 e do lado
esquerdo em 31,20m com o lote n° 104, ambos de Centro Imédveis Ltda.

PROPRIETARIA: ALLVERA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 08.286.062/0001-13, com sede na Rua Feliciano Bortolini n° 1.160,
Sala 04, bairro Barra do Rio Cerro, em Jaragua do Sul/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado nesta Serventia sob R.1-82.339, ficha 01/01v, Livro 2-RG, em
30/11/2015, sob R.1-82.340, ficha 01/01v, Livro 2-RG, em 30/11/2015, sob R.1-82.341, ficha 01/01v,
Livro 2-RG, em 30/11/2015, sob R.1-82.342, ficha 01/01v, Livro 2-RG, em 30/11/2015, atualmente
matriculado sob n° 83.820, ficha 01, Livro 2-RG e Incorporagfio registrada sob R.1-83.820, fichas
01/03, Livro 2-RG.

PROTOCOLO N° 266.035, de 20/09/2017. (EFA)

Emol: R$ 3,75, Selo de fiscalizagio: EVV91§22-7829, RS 1,85.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: & (~ ot |, ~ 24 T e @

R.1 - 88.458, 09 de Fevereiro de 2018. ,

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: ALLVERA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ n°® 08.286.062/0001-13, com sede na Rua Feliciano Bortolini n® 1160, Sala
04, bairro Barra do Rio Cerro, em Jaragud do Sul/SC, neste ato representada por seus socios
administradores Geraldo José Safanelli, brasileiro, nascido em 24/02/1986, casado, empresario, CNH
n° 03276878030-DETRAN/SC, CPF n° 040.715.189-36, residente e domiciliado na Rua Ernesto
Reinke n° 91, bairro Ilha da Figueira, em Guaramirim/SC, e Giovani Safanelli, brasileiro, nascido em
20/04/1984, solteiro, empresario, CNH n° 02803431156-DETRAN/SC, CPF n° 006.772.769-74,
residente e domiciliado na Rua Emil Burow n°® 223, apart. 603, Centro, em Jaragua do Sul/SC.
ADQUIRENTE: ANTONIO ALESSANDRO DE SOUZA, brasileiro, nascido em 14/12/1984,
solteiro, declara sob as penas da lei ndo viver em unifio estavel, trabalhador de construggo civil, CI n°
6108894-SSP/SC, CPF n° 045.504.179-27, residente ¢ domiciliado na Rua Harold Willians n°® 630,
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bairro Jaragua 99, em Jaragua do Sul/SC.

INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: ALLVERA

ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, ja qualificada.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Tetreno e Miituo para Construgio de Unidade

Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,

Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do

FGTS do(s) Devedor(es), datado de 12/12/2017 (Contrato n° 8.7877.0223183-9) e Instrumento de

Rerratificagdo, datado de 08/01/2018.

OBJETO: O imovel desta matricula.

VALOR: R$ 10.891,29 (dez mil, oitocentos e noventa e um reais e vinte e nove centavos), proveniente

de recursos proprios.

CONDIGOES: As constantes do Contrato e do Instrumento de Rerratificagdo. Foram apresentados o

ITBI calculado sobre o valor de R$ 145.000,00, devidamente quitado (Caixa Econdmica Federal, no

valor de R$ 1.567,78, em 24/01/2018, Controle: 270750040052); o boleto do FRJ

(28346670000602690) devidamente quitado (Caixa Econémica Federal, no valor de R$ 217,85, em

30/01/2018, Controle: 270710010271) e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unifio, Cédigo de controle da certiddo: 9C61.E121.1709.5078, que ficam

arquivados nesta Serventia.

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-

CNJ): NEGATIVO - Cobdigo HASH: 6075.dbb1.5¢98.629c.fc13.ea82.c4d4.e497.a508.bbbe;

b544.27¢9.00bd.5118.4¢cb7.fcfd.6853.2027.e5¢9.38ae, em 09/02/2018.

PROTOCOLO N° 269.906, de 24/01/2018. (SRAR)

Emol: RS 52,31, Selo de fiscalizagdo: EY 164-02KL, R$ 1,90.-

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: J AN\ Pre b\ P 'ﬁé—\

R.2 - 88.458, 09 de Fevereiro de 2018. J

ONUS: Alienagdo Fiduciaria em Garantia (Constituigio de propriedade fiduciéria).

TRANSMITENTE: (Devedor/Fiduciante): ANTONIO ALESSANDRO DE SOUZA, ja qualificado.

ADQUIRENTE: (Credora Fiduciria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira

constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei

n° 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF,

no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.

INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: ALLVERA

ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, ja qualificada.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade

Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obriga¢Ges - Programa Minha Casa,

Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do

FGTS do(s) Devedor(es), datado de 12/12/2017 (Contrato n° 8.7877.0223183-9) e Instrumento de

Rerratificagdo, datado de 08/01/2018.

OBJETO: O imovel desta matricula, em garantia da divida a seguir discriminada.

VALOR DA DIVIDA E CONDICOES: R$ 88.814,76, a ser pago em 360 meses. Taxa de Juros %

(a.a): Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1161. O imével foi avaliado em R$ 155.000,00. O valor destinado a
CONTINUA NA FICHA 2
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aquisi¢io do imovel residencial urbano objeto do referido contrato ¢ R$ 145.000,0Q (cento e quarenta e
cinco mil reais), sendo: recursos proprios: R$ 36.161,68; recursos da conta v1pculada de FGTS:
R$6.737,56; desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 13.286,00; financiamento concedido
pela CAIXA: R$ 88.814,76. Demais condi¢des constam do Contrato e do Instrumento de
Rerratificag@o. .
OBSERVACAO: A presente transferéncia se da em carater resoluvel, e sera cancelada mediante o
pleno cumprimento das obrigagdes do devedor, ou se consolidara em favor da credora no caso de
inadimplemento daquele, tudo nos termos da Lei n® 9.514/97.

PROTOCOLO N° 269.906, de 24/01/2018. (SRAR)

Emol: R$ 353,08, Selo de fiscalizag@io: EY 165-W51Q, R$ 1,90.- ,9@—’\_

(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: ™ Yy B \0K~»

AV.3 - 88.458, 12 de Novembro de 2019.

PROCEDE-SE a esta averbagfio para constar a constru¢io do "RESIDENCIAL JARDINS DA
BARRA", concluido em 2019 e que recebeu o n° 1.120 para a Rua 513-Frida Piske Krueger, bem

como os registros da institui¢do e divisdo de condominio e da convengiio de condominio, conforme
Av.5-83.820, fichas 04v/05, Livro 2-RG, R.6-83.820, ficha 05, Livro 2-RG e R. 13.338, fichas 01/02,

Livro 3-RA, respectivamente.
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: <¢7< ) ~~2+4> )f\"”vp ke
Av.4-88.458, de 22 de dezembro de 2025. /

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os
proximos atos registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados de forma exclusivamente
eletronica.

PROTOCOLO N° 383.101, de 02/12/2025.

Selo de Fiscalizagdo: HRE71602-F3VC.-

(Andréa Luisa Ziemann Formigari) — Oficiala Substituta: ___ )‘3/—'6\9“””"\‘3(0’”‘
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Av.5-88.458, de 22 de dezembro de 2025.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 21/10/2025 instruido com a
Certidao de Atualizagdo de Imovel Protocolo n® 23.104/2025, para constar que o imével objeto desta
matricula acha-se cadastrado no MJS/SC sob n° 801.206.

PROTOCOLO N° 383.101, de 02/12/2025.

EMOLUMENTOS: R$ 119,10.

FRJ: R$ 27,07 (Destinagdo FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Selo de Fiscalizacdo: HRE71603-YFLL.-

Assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.

Av.6-88.458, de 16 de abril de 2026.

Certifico que, mediante estrita observancia do artigo 26 ¢ seus paragrafos, da Lei 9.514/1997, deu-se
por regularmente cumprida a intimagdo da fiduciante Antonio Alessandro de Souza, ja qualificado,
tendo, pois, transcorrido o prazo legal sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora, e tendo em vista a
fiduciaria ter apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissdo "inter vivos", sendo
o imovel avaliado para efeitos fiscais no valor de R$ 220.000,00, procede-se a esta averbagdo, nos
termos do requerimento datado de 26/03/2026, para materializar a consolida¢do da propriedade do
imével objeto desta matricula, em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo
estatuto vigente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04.

Foi apresentada a guia do ITBI devidamente quitada (Certiddo de Quitacdo de ITBI n° 3055/2025,
conforme guia n° 23678819, no valor de R$ 4.400,00, em 17/06/2025), que fica arquivada nesta
Serventia.

A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

PROTOCOLO N° 387.625, de 27/03/2026.

EMOLUMENTOS: RS 718,27.

FRJ: R$ 163,26 (Destinacdo FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%).

Selo de Fiscalizacdo: HVA40064-CCXU .-

Assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.
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Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 88.458
CERTIDAO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcri¢ao fiel da
matricula n® 88.458. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado neste
Oficio de Registro de Iméveis.

O referido é verdade e dou fé.
Jaragua do Sul/SC, 16 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente por Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto.

. Poder Judiciari
Emolumentos: R$ 0’00 Estad:dgrsgntlg%rsﬁarina
FRJ: R$ 0.00 Selo Digital de Fiscalizagao

- ! Normal
ISS: R$ 0,00 HVA40276-138N
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www _tisc.ius.br/selo

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
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4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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