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A REGISTRO DE IMOVEIS CARTORIO DO 8° OFICIO
PODER JUDICIARIO
REGISTRO GERAL JUSTICA DO ESTADO DO RIC' DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
TSA
MATRICULA FICHA ‘ INDICADOR REAL
N°:129688 N°:8,Digo,N°:1 L% 6AH FLS :28 N°:101231

IMOVEL: AVENIDA BRASIL, N° 17.241, APT® 403, BLOCO 17, E A FRACAO DE 4350/1.800.900
DO TERRENO, MEDINDO: 140,00m. de frente pelo alinhamento da avenida Brasil, 169,50m. de fundos
onde confronta com o lote 3, do mesmo PAL, de Octacilio Piedade Gongalves e s/m e outros, 99,00m. a
direita onde confronta com o mesmo lote 3, j4 citado, 104,00m. a esquerda, confrontando com o lote 1, do
mesmo PA, de Engenharia de Fundagdo S/A, Engefusa, ou sucessores. TITULO AQUISITIVO: L° 3DF,
FLS. 244, N° 92.835. FRE 0070203-5, CL 08704-9. PROPRIETARIO: EUGENIO DE ALMEIDA,
militar, PMERJ 07.107 de 21.11.77, e s/m Mark da Conceigio de Almeida, do lar, IFP 1.561.059, de
21.05.64, ambos brasileiros, CIC 130.204.12¢3¢9;T8gidentes. no imavel objeto da presente. Rio de Janeiro,
RIJ, 22 de janeiro de 1997. O Oficial. el ’;\\@

R-1-TITULO- PROMESSA DE VENDA- FORMA DO TITULO- Por escritura de 23.09.83, lavrada em
notas do 17° Oficio desta cidade, (L° SI-597, FLS. 181v), os proprietirios acima qualificados,
PROMETERAM VENDER A CARLOS EDUARDO DIAS, brasileiro, solteiro, maior, do comercio, M.
da Marinha n°® 373.4 3.12.80, CPF 704.170.407-68, residente a Rua Firmino Fragoso n® 243/102, o
imovel objeto da R 16 prego de Cr$ 2.497.968,31. Rio de Janeiro, RJ , 22 de janeiro de 1997.
O Oficial. F(_

AV-2-TITULO- CASAMENTO- FORMA DO TITULO- Da Certiddo do Registro Civil, acompanhada do
requerimento de 15.01.97, hoje arquivados, consta que: Carlos Eduardo Dias, e, Maria Elizete Affonso,
casaram-se em 03.03.89, pelo regime da comunhio parcial de bens, passando a nubente c
MARIA ELIZETE AFFONSO DIAS. Rio de Janeiro, RJ, 22 de janeiro de 1997. O Oficial

R-3-TITULO- VENDA- FORMA DO TITULO- Por escritura de 30.09.96, lavrada em notas do 11°
Oficio desta cidade, (1.° 2721, FLS. 004), Eugénio de Almeida, ¢ s/m, acima qualificados, VENDERAM
A CARLOS EDUARDO DIAS, brasileiro, do comercio, M. Marinha n° 373.423 de 03.12.80, CPF
704.170.407-68, residente a Avenida Comandante Bittencourt n® 2/808, de passagem por esta cidade,
casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, com Maria Elizete Affonso Dias, brasileira, IFP
5114063 de 09.01.76, CIC 366.530.987-53, o imovel objeto da presente, pelo prego de Cr$ 249 1.
ITBI GUIA n° 440.501-5 de 16.09.96. Rio de Janeiro, RJ, 22 de janeiro de 1997. O Oficial

R-4-129688-TITULO COMPRA E VENDA FORMA DO TITULQ: Escritura de 06/04/98 lavrada em
notas do 17° Oficio desta cidade (L° 5393 fls.043/050) VALOR R3$18.000,00 quantia esta satisfeita da
seguinte forma R$8.100,00 mediante financiamento da CEF, os restantes R$9.900,00 mediante a
utilizac8io dos recursos do FGTS, conforme DAMP n°53118-9/196160-6, ITBI GUIA N° 481285 em
09/03/98. VENDEDORES CARLOS EDUARDO DIAS, casado pelo regime da comunhfo parcial de
bens, posterior a Lei 6515/77 com MARIA ELIZETE AFFONSO DIAS, qualificados no ato R-3.
COMPRADORES ELIAS PEREIRA REZENDE, brasileiro, técnico em eletrénica, CPF sob o
n°726.033.307-30, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com

' 227-20, residente
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este documento5_179688- TITULO: HIPOTECA : FORMA DO TITULO: O mesmo do ato R-4. VALOR:

R$8.100,00. JUROS 12% ao ano. FORMA DE PAGAMENTO em 60 prestagdes mensais e sucessivas,
compreendendo prestagfio calculada segundo o Sistema de Amortizagfo Crescente SACRE, com valor
nesta data R$135,35 composta de parcela de amortizagiio correspondente nesta data R$45,00 e juros
remuneratorios de R$81,00 incidentes sobre o saldo devedor, vencendo-se a 12 em 06/05/98. CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, CGC 00.360.305/0001-04. DEVEDOR
ELIAS PEREIRA REZENDE, casado com VANICE JQRGE CONSTANTINO REZENDE, qualificado
no ato R-4. Para fins do artigo 818 do Cadigo Civil, iméwvel o valor de R$25.000,00. ssn. Rio
de Janeiro, RJ 13 de agosto de 1998. O OFICIAL

AV-6-129688- CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBIETO DO ATC R-5: Nos termos do
requerimento de 06/05/2010, prenotado sob o n° 615698 em 06/05/2010, acompanhado do Instrumento
Particular de 06/05/2010, hoje arquivados, fica averbado que a credora Caixa Econémica Federal
autorizou o cancelamento da referida hipoteca. alm. Rio de Janeiro, RJ, 20 de maio de 201 (&1

AV-7-129688- CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213 da Lei
6015/73, combinado com o artigo 683 do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Geral do Estado do
Rio de Janeiro, fica consignado “ex-officio”, que os proprietarios relacionados na Abertura da
Matricula adquiriram o respectivo imével por compra a Engenharia de Fundagdes S/A Engefusa, tendo
como Forma de Aquisi¢iio: escritura de 09/02/1971, lavrada em notas do 22° Oficio desta cidade
(L° 1203, fls 43), regigtrada em 15/02/1971. Habite-se concedido em 05/11/1970, conforme AV-20 do
n° 78948, as flgl 2 3-DI, em 04/03/2004. esl. Rio de Janeiro, RI, 22 de novembro de 2010.

O OFICIAL &S\Q

R-8-129688- TITULO COMPRA E VENDA FORMA DO TITULO: Instrumento Particular
n® 855550561728 de 24/09/2010, prenotado sob o n° 624777 em 13/10/2010, hoje arquivado. VALOR
R$55.000,00 (base de calculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$10.945,64 recursos concedidos pelo
FGTS do comprador, e, by R$44.054,36 financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQ: Isento
conforme Certificado declaratorio expedido pela Secretaria Municipal de Fazenda, em conformidade com
a Lel 2277/94, no art. 8° paragrafo tinico I {com redagfio dada pela Lei 3335/2001), através da Guia
n® 1508964 emitida em 20/09/2010. VENDEDORES: ELIAS PEREIRA REZENDE, brasileiro, ministro
eclesidstico, CI/SSP/SP n° 50460529-X de 05/02/2009, CPF n° 726.033.307-30 e sua mulher VANICE
JORGE CONSTANTINO REZENDE, brasileira, professora, CI/SSP/SP n° 52.938.464-4 de 05/02/2009,
CPF n° 926.031.227-20, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes nesta cidade. COMPRADOR: LUIZ FERNANDO DA CUNHA DO NASCIMENTO,
brasileiro, solteiro, gerente, CI/IFP-RJ n° 12222805-9 de 11/07/1997, CPF n° 054.607.967-92, residente
em Mesquita/RJ. Condi¢des: O comprador neste ato esta ciente de nfio poder negociar o imdvel
adquirido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociacd i
também com a utilizagfio do FGTS. esl. Rio de Janeiro, RJ, 22 de novembro de 2010. O OF

R-9-129688- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-8. VALOR: R$44.054,36 a ser pago em 240 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$359,23, vencendo-se a 1* em 24/10/2010, a taxa de juros Nominal: 4,5000% ao ano e Efetiva:
4,5941% ao ano, calculadas segundo o SAC-Sistema de Amortizacio Constante Nove, Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$56.000,00; base de
calculo: R$55.000,00 (R~8-129688). DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUIZ FERNANDO DA CUNHA DO
NASCIMENTO, qualificado no ato R-8. CREDORA/FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360. com sede em Brasilia/DF. esl, Rio de
Janeiro, RJ, 22 de novembro de 2010. O OFICIALX
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AV-10 — 129688 — CANCELAMENTO DA ALIENACAOQ FIDUCIARIA OBJETO DO ATO R-9. Nos
termos do requerimento de 15/07/2021, prenotado sob n° 844395 em 15/07/2021, acompanhado da
Autorizacio para Cancelamento da Propriedade Fiducidria — Fmanmamento de Crédito Imoblharlo de
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MATRICULA

N°: 129688 ‘ N°: 02 L°: 6-AH FLS.: 28 N 101231

R-11-129688 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO _TIiTULO:
Instrumento Particular n® 144441599568-2 del12/08/2021, prenotado sob o n° 846503 em 20/08/2021, hoje
arquivado. VALOR: R$122.000,00 (base de calculo) a ser pago através do Sistema de Amortizagéo -
SAC em 180 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.817,58, vencendo-se a 1* em 15/09/2021,
tendo o devedor optado pela taxa de juros nominal reduzida de 10,7999% ao ano e taxa efetiva reduzida
de 11,3509% ao ano, sendo que estas taxas serfo canceladas nas hipdteses previstas no contrato
retornando as taxas de juros (Balcdo) nominal de 12,0000% ao ano e efetiva de 12,6825% ao ano. Indice
de atualizagdo do Saldo Devedor: TR. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, | -
foi dado ao imével o valor de R$216.000,00. Sendo as demais clausulas e condigfes as constarftes do <
titulo DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUIZ FERNANDO DA CUNHA DO NAS(ZI NT}(Z

CI/DETRAN/RI n® 12222805-9 de 05/02/2018, residente nesta cidade, qualificado ato R
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00,
com sede em Brasilia/DF. ds. Ric de Janeiro, RJ, 23 de setembro de 2021. O OFICIAL,/‘_kr—'—‘

044

AV - 12 - M - 129688 — INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciéria
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o ne
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
669370/2026 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 09/02/2026, hoje

arquivado, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante LUIZ FERNANDO
DA CUNHA DO NASCIMENTO, CPF n® 054.607.967-92, wvia edital publicado
sob os n°s 1842/2026, 1843/2026 e 1844/2026 de 15, 16 e 17 de abril
de 2026, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: R$ 122.000,00.
(Prenotacgao n° 935120 de 10/02/2026) . (Selo de fiscalizag¢ao
eletrdnica n° EFDB 12715 KJW). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 08/06/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 924/1646. - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 13 - M - 129688 - CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n° 669370/2026 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 09/07/2026, ‘
acompanhado do requerimento de 09/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a Iintimagdoc e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97)

fica consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigagdao de promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbag¢do para a alienagdo do mesmo .
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(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissdo pela guia n°
2975486 emitida em 19/06/2026 (isento). Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS 230.981,66. (Prenotagdo n°® 943124 de

13/07/2026) . (Selo de fiscalizacio eletrdnica n°® EFEA 32416 FWD).
vim. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -

AV - 14 - M - 129688 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgdo de Propriedade objeto do ato
AV-13/129688, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
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Matricula Ficha
129.688 | 02-v

ato R-11/129688. Averbagi&o feita com base no artigo 1488 do Cdédigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estadce do Ric de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 122.000,00. (Prenotagao n°® 943124 de
13/07/2026). (Selo de fiscalizagiaoc eletrdnica n° EFEA 32417 MHB).
vlm. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 15 - M - 129688 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-13/129%688, acompanhado do Taldo do
TPTU do exercicio de 2026 e da Certiddo de Situagdo Fiscal e
Enfitéutica do Imdvel, hoje arquivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imével para constar o
seguinte: possuili Aarea edificada de 43m?, localizado no bairro de
IRAJA, cadastrado no CEP: 21230-043 e no CIB: 47J64F0-R. Averbacgdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Cddige Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagio n°
943124 de 13/07/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n°® EFEA
32418 ABV). vim. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - - — - — — — — — — — — — — — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 05/08/2026. Certiddo expedida
as 16:39h. TSA. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 124,08
EFEA 32419 ATD Fundperj: 10,54
TabyE] FETJ: 24,81
i Funperi: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54
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http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&o da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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