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Votuporanga, 17 de novembro de 2023

IMOVEL: Um terreno medindo 8,00 metros de frente, igual dimensio nos fundos,
por 22,50 metros de cada lado, correspondentes a 180,00 metros quadrados,
constituido do lote 19 (dezenove), da quadra 02 (dois), CADASTRO NE 23 09 02
19, situado na rua 15, lado par, no loteamento "Parque Esplanada", neste
municipio e comarca de VOTUPORANGA, confrontando pela frente com a rua
15, do lado direito com o lote 20, do lado esquerdo com o lote 18, e nos fundos
com o lote 22; distante 3,00 metros em reta, mais 14,14 metros em curva do
alinhamento da rua 13. PROPRIETARIOS: CELIO JOSE BENEDUZZI, RG.
5.451.5621-SSP/SP, CPF. 513.094.168-34, agriculfor, e seu conjuge LUCELIA
MECHI BENEDUZZI, RG. 14.405.995-SSP/SP, CPF. 002.541.218-37, do lar,
brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, resigéntes e domiciliados na rua Oito de Agosto n° 613,
Votuporanga. GNM: 24172.0077809-69 (R.4 de 17/11/2023), desta
Eu, /(Bruno José Berti Filho), Oficial.

Serventia. E {Cibele Valério Berli), escrevente.

AV-1, feita em 27_de novembro de 2023, de oficio, para constar que o imével
desta matricula foi submetido ao regime de afetacdo, por fazer parte da
incorporagéo imoebiliafa hegistrada no R-6 da matricula n® 77.809, conforme Av-7

termos dos artigos 31-A a 31-F e 68 da Lei n°

4.591!1%4g d (Protocolo n° 257586 de  01/11/2023).
Eu, N,
~__)

(Bruno José Berti Filho), Oficial.
AV-2, feita em 29 de maio de 2024, de oficio, para constar que sobre o imovel
desta matricula existe uma hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
EEDERAL, CNPJ. 00.360.305/0001-04, NIRE/DF. 53500000381, com sede no
Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF (juntamente com outros 232
iméveis, totalizando 233 unidades do empreendimento “Parque Esplanada®),
para garantia ivida no valor de R$33.598.351,76, conforme R-11 da
matricula 1 MTTBOQ-SQ, dou fé (Protocolo n° 258.878, de 28/12/2023).
EO __—t+w ~/ (Renato Shodi Okumura), escrevente.
No~—
AV-3 feita em 07 de fevereiro de 2025, para constar o imovel desta mafricula foi

liberado da hipoteca referida na AV.2, pela Caixa Econémica Federal (credora),
conforme documgfito arq%wgmrenﬁa, doufé (Protocolo n°® 268.618 de
10/01/2025). EE iil ﬁ/ ;i ibele Valério Berti), escrevente.

R4, feito em 07 de feiro de 2025, em virtude do qual os proprietarios CELIO
JOSE BENED i e LUCELIA MECHI BENEDUZZI j& qualificados, por
instrumento particular de compra e venda de terreno e miituo para construcdo de
unidade habitacional, alienagdc fiduciaria em garantia, fianga e outras
e
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obrigagbes, com carater de escritura publica, de 20 de dezembro de 2024, pelo
preco de R$11.580,27, TRANSMITIRAM o imovel desta matricula a PEDRO
HENRIQUE LIMA MIRANDA RIOS, RG. 0624409420177-SSPMA, CPF.
527.157.088-66, brasileiro, solteiro, ajudante de motorista, residente e

Votuporanga presente registro fica extinto o regime de afetacio
dou fé (Protocolo n° 268.618 de 10/01/2025).
ibele Valério Berti), escrevente.
(Bruno José Berti Filho), Oficial.

o R ¥ 28N

R-5, feito"em 07 de fevereiro de 2025, pelo titulo que deuorigem ao R4, PEDRO
HENRIQUE LIMA MIRANDA RIOS, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imOvel desta matricula, avaliado em R$190.000,00, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ. n® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381/DF, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, em garantia da divida
decorrente do financiamento concedido no &mbito do SFH, com recursos do
FGTS (Programa Minha Casa Minha Vida), no valor de R$148.820,27, para
pagamento em 420 prestacbes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira
em 20/01/2025. Foramp, utilizados R$3.550,00 de recursos concedidos pelo FGTS
na foyma de descofto, As demais clausulas e condigbes constam do titulo
arquirs dsis ia, dou fé (Protocolo n® 268.618 de 10/01/2025).
ibele Valério Berti), escrevente.
(Bruno José Berti Filho), Oficial.

AV-6, ﬁa em 09 de outubro de 2025, para constar que existe sobre o imdvel
desta matricula uma construcéo de uso residencial, com a area de 43,85m?,
situada na Rua 156 n°® 2.424, conforme Certid3o de Existéncia n°® 722/2025 e
Habite-se n° 250/2025, expedidos pela Prefeitura de Votuporanga, e CND-
RFB/PGFN n° 90.017.88179/78-001, emitida em 21 de,agosto de 2025,

arquivados nesta Serventia. Valor da construgio: 01,93, dou fe
(Protocolo n® 274.282, de 10/09/2025). Eu, L. +—__ (Marcelo
Luciano Leite), escrevente. ~ {*

AV-7, feita em 21 de julho de 2026, mediante requerimento de 07 de julho de
2026, para constar que fica consolidada a propriedade do iméve! desta
matricula, em nome da credora_fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ. n° 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede na Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasiia/DF. O devedor fiduciante, Pedro Henrique Lima
Miranda Rios, qualificado no R. 4, foi inimado por edital publicado no Diario do
Registro de Iméveis Eletrénico, nas ediges dos dias 06, 07 e 08 de maio de
\2026' para satisfazer as prestagbes vencidas e decormeu o prazo legal sem a
L Continua na ficha 02) A
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§ A
§ qutan;ao do débito. Apresentada guia do ITBI
L juntamente com os demais documentos. Valor da
b dou fé (Protocolo n° 278.402 de 29/Q1(202f
> Donizeti Esteves), escrevente. Eu,5CAx
N Oficial. X
O
()
S
<
Z
g
3
S
o
S
5
Q0
(&)
z
s
©
£
7
g
g-
£
&
(@]
&
@©
X
=
E
S
c
8
g
8]
5]
€
3
S
2
3
Q
o
=
>
" .

§ 4

Protocolo:  244.785 / Certidaoexpedidaas 15:34:11 horasdodia 27/07/2026
Codigode Seguranga: a3ef-20bc-764{-3837-ede0-8a93-4e53-c175 Continuanaficha02 V




Valide aqui
este documento

%)
)
m
™
@
™
O
m
w
o
m
)
x
N
-
©
o
=
<
=z
~
[2]
O
o
O
S~
S
g
o
—
S
—
c
S
g
[
z
—
e
S
@©
£
[%)]
(%2}
@
~
>
[%2]
a
b=
e
>
[®)]
(]
(]
@©
X
=
o
c
o
o
C
@
2
©
o
2
c
]
S
o ]
[&]
o
©
@
hC
[%2)
L
@
o
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ: 51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo da matricula n°® 126417.2.0078488-69 (Cddigo Nacional de
Matricula) e foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

Certifico ainda que o imovel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de
onus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ja registrados
ou averbados, integralmente notificados nesta certidao, e retrata a sua situagao juridica até o ultimo dia util anterior a
presente data,

Séo passiveis de registros ou averbagdes, dentre outras, as alienagdes, locagdes, 6nus reais (hipotecas,
compromissos de compra e venda, serviddes, usufruto, etc.), citacdes reais e pessoais reipersecutoérias,
indisponibilidades, ineficacias e penhoras. Caso ndo existam registros ou averbacdes dessas naturezas na matricula
do imdvel, este documento equivalera a uma certiddo negativa de énus.

Certifico finalmente que a presente é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do § 10
do artigo 19 da Lei n® 6.015/1973.

O referido é verdade e da fé. Votuporanga, 27 de julho de 2026.

BRUNO JOSE BERTI FILHO, Oficial Titular (assinatura digital)

Ao Oficial......R$ 45,88 Selo: 1264173C30244785GHH8A726L
Ao Estado......R$ 13,04
Ao IPESP.......R$ 8,92
Ao Reg. Civil:R$ 2,41
Ao Trib. Just.:R$ 3,15
Ao M.P..........R$ 2,20.
1.S.S.Q.N....... R$ 2,29.

Certidao expedida no dia 27/07/2026, as 15:34:10 .

Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias
(NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Pedido n°244.785, de 27/07/2026.

Cadigo de Seguranga: a3ef-20bc-764f-3837-ede0-8a93-4e53-
c175.
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