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REGISTRO GERAL 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Vander Almeida Barros - Oficial

MATRICULA FICHA
I -9.698- ' I -1-Frente- |
ITAPETINGA-BA: 07/12/2022

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Unidade de condominio edilicio, correspondente a uma Edificacao
APARTAMENTO N° 02 - 1° (PRIMEIRO ANDAR), composto de: sala de estar/TV, sala de jantar, hall, W.C,
01 (uma) suite com area de luz, 01 (um) quarto, cozinha e area de servico, com area construida de
73.53m? (setenta e trés metros e cinquenta e trés centimetros quadrados), com 01 (uma) vaga de garagem
designada sob n° 02, privativa vinculada ao apartamento medindo area de 40,85m* (quarenta metros e
oitenta e cinco centimetros quadrados), perfazendo a area total do imével de 114,38m? (cento e quatorze
metros e trinta e oito centimetros quadrados), e fragdo ideal de 23,77% (vinte e trés virgula setenta e sete
por cento), com valor venal referente ao terreno de R$ 28.597,46 (vinte e oito mil quinhentos e noventa e
sete reais e quarenta e seis centavos); construgéo R$ 68.628,00 (sessenta e oito mil seiscentos e vinte oito
reais); valor venal total R$ 97.225,46 (noventa e sete mil duzentos e vinte e cinco reais e quarenta e seis
centavos).

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.03.125.0102.002.

PROPRIETARIA: RAMON ALESSANDRO SANTOS EIRELI, pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF n®
03.036.880/0001-44, com sede na Rua Mariano Campos, n° 400, Camaca, CEP 45700-000, ltapetinga/BA,

registrado na Junta Comercial do Estado da Bahia (JUCEB) sob n° 29600307667, em 16/08/2018,
representada por Ramon Alessandro Santos, brasileiro, empresario, casado, portador da CNH - Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 03265717454-DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF n°® 017.223.377-10, residente e
domiciliado na Rua Mariano Campos, n° 400, apto. 01, Camaca, CEP 45700-000, itapetinga-BA.
Registro_anterior: Matricula n° 8.478, de 18/11/2020, AV-03 de 18-11-2020, R-04 e AV-05 e 06 de
05/12/2022, Livro 2 - Registro Geral - Ficha, desta Serventia.

Protocolo n.° 26.408, Livro 1 em 26-07-2022. Foi recolhido o DAJE n° 0852.002.016657. Valor Total R$
19,26; Emolumentos R$ 9,30; Tx. Fiscalizagao: ».,R$ 6,31; FECOM R$ 2, R$ 0,37; FMMPBA R$%
0,19: Def. Publica R$ 0,25. Itapetinga/BA, 07 de dezembro de 2022. 5—-‘"’,};‘ Vander Almeida
Barros. Oficial de Registro. SELO 0852.AB015655-3. Codigo de validagao XEG'IFI ()

AV-01.9.698. DATA: 07-09-2022. Protocolo n.° 26.544, Livro 1, em 07 de novembro de 2022.

CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Procede-se esta averbagdo para constar que a convengédo de
condominio do imével desta matricula encontra-se registrada sob o n° R-660, Livro 03 - Auxiliar - desta
serventia, conforme dispde o art. 178, |, da lei de Registros Publicos. Ato quitado sob R-660, Livro 3 -
Auxiliar (ato Gnico - previsdo Lei Estadual n® 12.373/2011, Tabela lii, item Xl. Foi recolhido o DAJE N°
0852.002.016652 - Valor R$ 257,54 - Emolumentos R$ 124,39; Tx. Fiscalizagdao: R$ 88,34; FECOM R%
E R$ 4,94); FMMPBA R$ 2,57; Def. Publica R$ 3,31. ltapetinga/BA, 07 de dezembro de 2022.
Vander Almeida Barros. Oficial de Registro. SELO 0852.AB015655-3. Codigo de validagao

AV-02-9.698 - DATA: 13-12-2022. Protocolo n.° 26.593, Livro 1, em 13 de dezembro de 2022.

RETIFICAGCAO DE OFICIO: Procede-se esta averbagdo nos termos do art. 213, inciso I, "a", da lei
6.015/73, para retificar, a abertura da matricula, uma vez que, omitiu 0 enderego do imovel que esta
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edificado sobre o Prédio Residencial, situado na Avenida Américo Nogueira, n° 100-A, Bairro Clodoaldog
Costa, CEP: 45700-000, Itapetinga/BA, permanecendo inalterados todos os demais dados. Ato sem$
cobranga de taxas cartorarias em conformidade com a Lei Federal n7.10.169/00, art. 3°, IV. DAJE ISENTO
0852.002.016817. ltapetinga/BA, 13 de dezembro de 2022. -—-'-‘.?‘"" { O\ Vander Almeida Barros -3
Oficial de Registro. SELO 0852.AB015680-4. CAdigo de validagdo 3 1DAVRIDFA. '

AV-03-9.698 - DATA: 27-12-2022. Protocolo n.° 26.616, Livro 1, em 27 de dezembro de 2022. =
RETIFICAGCAO DE OFICIO: Procede-se esta averbagdo nos termos do art. 213, inciso |, "a", da Iel |
6.015/73, para retificar na presente matricula, conforme documentagao arquivada nesta serventia: onde se3
& CNPJ n° 01.03.125.0102.001, leia-se corretamente, CNPJ n°® 31.254.009/0001-52, permanecendoy}
inalterados todos os demais dados. Ato sem cobranga de taxas cartorarias em conformidade com a Leig
Federal -/ 3.169/00, art. 3° IV. DAJE ISENTO 0852.002.016928. Itapetinga/BA, 27 de dezembro dejg
2022. MM,‘. Vander Almeida Barros - Oficial de Registro. SELO 0852.AB015818-1. Codigo de
validagag| PDVTE 88.

R-04-9.698 - DATA: 23-01-2024. Protocolo n.? 27.181, Livro 1, em 10 de janeiro de 2024. :

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiduciariag
em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida Contrato n.°§
8.4444.3226666-7, datado de 09/01/2024, devidamente assinado pelas partes, o imovel objeto da presentec
matricula foi adquirido por LARA RAISSA DIAS MACEDO, brasileira, nascida em 16/02/1998, assistente 4
comercial, filha de Sidineia Viana Dias e Roberto Marcuse Santana Macedo, e-mail:g
laramacedo62@hotmail.com, portadora da Carteira de Identidade CI-RG n°® 2255385988, expedido porv
SSP/BA em 04/08/2020, e do CPF n° 048.001.805-70, divorciada, conforme certiddo de Casamento]
Matricula n° 012781 01 55 2016 2 00031 222 0005604 92, expedida em 06/12/2023 pelo o RCPN, destac
Comarca de Itapetinga/BA), residente e domiciliada na Rua "A", S/N, Centro, ltapetinga/BA, por compra¢
feita a proprietaria Ramon Alessandro Santos Eireli, qualificada na presente matricula. Atribuido a compray

e venda o preco de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), avaliado pela Fazenda Publica Municipal,

em 15/01/2024 para fins fiscais pelo o mesmo valor, e avaliado para garantia fiduciaria e do imével parag
fins de venda em publico leildo, por R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). Condigao: Alienagaog
Fiduciaria. Recolhido ITBI conforme DAM n° 906828, Guia n° 27.457, arquivados nesta serventia.:

Consultada CNIB, ndo consta comunicagdo de indisponibilidade. Foi recolhido o DAJE n°¢
0852.002.020498 - Valor R$ 860,67 - Emolumentos R$ 415,70; Tx. Fiscalizagdo: R$ 295,21; FECOM R$¢
113,61; PGE R$ 16,52; FMMPBA R$ 8,61; Def. Publica R$ 11,02 (com redugdo de 50% inciso |l, dosg
artigos 42 ou 43 da Lei Federal n° 11 977/2009 - Progratma Minha Casa, Minha Vida - Demaisg
Empreendimentos). ltapetinga/BA, 23 de janeiro de 2024. "’”‘ Vander Aimeida Barros - Oficial ded

Registro. SELO 0852.AB019043-3. Cédigo de validagao IF ’CFM’

R-05-9.698 - DATA: 23-01-2024. Protocolo n.? 27.181, Livro 1, em 10 de janeiro de 2024.

o
—
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do contrato referido no R-04-9.698, o proprietario, nos moldes dac
lei 4.380/64, ALIENA FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula em favor da CAl
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, criada pelo decreto Lei 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pel
Estatuto do vigente na data da presente contratagdo de direito privado, inscrita no CNPJ/MFs
00.360.305/001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, por meio de sue
agéncia 635 Itapetmga/BA representada neste ato pelo Sr. Rena Pinto dos Reis, Gerente Geral de Redes

SE, conforme procuracdo e substabelecimento, arquivadas nesta serventia. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: 1 - Valor de Venda e Compra - R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais); 2 - Recursos:

i
«|
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REGISTRO GERAL 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Vander Almeida Barros - Oficial

MATRICULA FICHA
| -9.698- | | -2-Frente- |
ITAPETINGA-BA: 23/01/2024

Proprios - R$ 37.234,00 (trinta e sete mil duzentos e trinta e quatro reais); 3. Desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/Unido - R$ 766,00 (setecentos e sessenta e seis reais); 4 - Valor da Garantia Fiduciaria e do
imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais); 5 - Valor Total da
divida (financiamento): R$ 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais), a ser pago mediante 360
(trezentos e sessenta), parcelas mensais e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em
15/02/2024. Foi recolhido o DAJE n° 0852.002.020499 - Valor R$ 531,66 - Emolumentos R$ 256,79; Tx.
Fiscalizagdao: R 182,36; FECOM R$ 70,18; PGE R$ 10,21; FMMPBA R$ 5,32; Def. Publica R$ 6,80 (com
redugcao de 50% inciso Il, dos artigos 42 ou 43 da Lei Federal n° 11.977/2009 - Progra ma-Minha Casa,
Minha Vida - Demais Empreendimentos). ltapetinga/BA, 23 de janeiro de 2024. ander
Almeida Barros - Oficial de Registro. SELO 0852.AB019043-3. Cédigo de validagéo IFXS3963P1.
l
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AV-06-9.698 - DATA: 26-01-2024. Protocolo n.° 27.202, Livro 1, em 26 de janeiro de 2024.

RETIFICACAO DE OFICIO: Procede-se esta averbacdo nos termos do art. 213, inciso |, "a" da lei
6.015/73, para retificar na presente matricula: na AV-03-9.698, de 27-12-2022, que por ato falho, constou o
numero da inscriggo municipal, em detrimento ao CNPJ 03.036.880/0001-44, que se pretendia retificar,
permanecendo inalterados todos o0s demais dados. Ato sem cobranca de taxas cartorarias em
conformidade com a Lei Federal n® 10.169/00, art. 3° IV. DAJE ISENTO 0852.002.020586. Itapetinga/BA,

26 de janeiro de 2024. ‘ Vander Almeida Barros - Oficial de Registro. SELO 0852.AB019083-
2. Codigo de validagao Q13S0JVJUY.

AV.Q7/ 9.698. R]:_:.NUI\IERAS :;&O DE MATRICULA: Procede-se a presente averbagio de oficio tendo em vista
a Le1 Estadual n® 14.657, publicado no DOE — BA, em 21/02/2024 e de acordo com o Provimento Conjunto

CGJ/CCI n° 11/?024-GSEC de 17/06/2024, para constar que a presente matricula foi RENUMERADA passando
a ser a MATRICULA N° 27.533 do Primeiro Oficio de Itapetinga — BA, com CODIGO NACIONAL DE

MATRICULA N° 008185.2.0027533-08. Sem Custas. PROTOCOLO n° 76686 de 27/07/2026.
0850.002.020460. O referido ¢ verdade e dou fé. Itapetinga-BA., 27 de julho de 2026. Ey,

Honorio Barboza dos Santos) Substituto Legal. Selo Digital 0850.AB021205-4. Codigo d
OFRONSZ4D4. “

AV.08 / 27.533. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do art 26, §7°, da Lei
Federal n° 9.514/1997, 3 vista do requerimento do credor fiducidrio, instruido com a Guia de ITBI’n" 2,8 785 ¢
DAM n® 2068705 emitida em 15/06/2026 pelo municipio de Itapetinga-BA, devidamente quitado, no valor ‘de R$
3.91§,§§, averba-se a consolidat;éa da propriedade fiducigria do imovel objeto desta matricula em,favor do credor
fiduciario ECO FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, institui¢io financeira constituida sob
a forma dc-?- empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69 regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Banca’,r;o Sul, Quadra 4

lote§ ?ﬁ., tendo em vista a auséncia de purgacio da mora pelos fiduciantes, regularmente intimados, conforme
certiddo de decurso de prazo expedida em 23/03/2026. O imovel foi avaliado para fins fiscais em R$ 195.933 11,
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alienagdo observar o procedimento legal de realizacdo dos leildes publicos ali previstos. PROTOCOLO n° 76686

de 27/07/2026. DISTRIBUICAO DAS CUSTAS: Emolumentos R$910,77 - Taxa Fiscal R$646.,78 - FECOM
R$230,05 - PGE R$36,20 - FMMPBA R$18.86 — Def. Piiblica R$24.14 - FEURB R$18 . DAJE n°® 0850.002.

020303. O referido ¢ verdade e dou fé. Itapetinga-BA., 27 de julho de 2026. Eu, (Thiago Hondrio
Barboza dos Santos_) Substituto Legal. Selo Digital 0850.AB021205-4. Cédigo de Vis maqﬁo OFRONSZA4DA.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS - MATRICULA RENUMERADA.

CERTIFICO QUE O REFERIDO IMOVEL ENCONTRA-SE GRAVADO DE ONUS.

CERTIFICO MAIS, QUE EM RAZAO DA LEI  ESTADUAL  N°
14.657, PUBLICADA NO D.O.E. - BA, EM 21/02/2024 E DE ACORDO
COM O  PROVIMENTO CONJUNTO CGJ/CCI N° 11/2024-GSEC DE
17/06/2024, PARA CONSTAR QUE A PRESENTE MATRICULA FOI RENUMERADA
PASSANDO A SER A MATRICULA N© 27.533 O referido em forma
reprografica, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n° 6.015/73. E
verdade e dou fé. Assinado Digitalmente. Bel. Cristiano

Bielohoubeck. Oficial Registrador.

Selo de Autenticidade
Tribunat de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaqistro
0850.AB021218-6

B840MCXMTM

Consalte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/HJYBK-V4T3L-U63KY-A9MUG.

Emolumentos: RS 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: RS 1,52 PGE: RS 2,28 FMMPBRA: RS 1,19

EGtaoloZ /(f;i 118,78 Daje: 850-002-20304 Certidiao expedida as 08:23:03 horas do dia 28/07/2026.
aqg.: . - g s . .

SELOS E CONTRIBUICGES O prazo de v_alldade desta certidao e de 30(trinta) dias.
RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 32799
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Caodigo de validagao: HJYBK-V4T3L-U63KY-A9MUG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Cristiano Bielohoubeck (CPF ***.280.960-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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