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CNM088971.2.0053794-45

MATRICULA . FICHA
53794

REGISTRO DE IMOVEIS

- Primeira Circunscrig&o de Itaborai - RJ

Itaborai, 13 de Setembro de 2021.

53794

0

Z | IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,0048097 do respectivo terreno foreiro & Prefeitura Municipal de
ltaborai, coisas e partes comuns, identficada por Area "3", com a superficie de 63.992,41m2,
desmembrada de maior porgdo com 229.131,73m2, em TRES PONTES, zona wrbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens € confrontages: frente (sul); Partinde da bifircagdo
do marco "M9I" com a Estrada Municipal € a Rua XV segue até o marco M6G, medinde 132,58m,
confrontando, pela frente, com a Estrada Municipal, em 3 segmentos, retilineos ou em curva, a saber: o
primeiro, retilineo, do marco M9I ao marco M15, com distincia de 43,00m e azimute de 278°46'13"; o
segundo, em curva, do marco M15 ao marco M15C, com distincia de 65,76m e Raio de 427,47m; o
tercero, em curva, do marco M15C ao marco M6G, com distincia de 23,82m ¢ Raio de 78,58m;
direito (leste): Segue do marco M6G até ¢ marco M6F, com distancia de 225,25m ¢ azmute de
347°14'44", confromtando com a Area 2", desmembrada da mesma maior porgdo; findos (norte):
Segue do marco M6F até o marco 6A, medindo 332,05m, cenfiortando com a Area ™",
desmembrada da mesma maior porglio, em 5 segmentos retilineos, a saber: o primeiro, do marco M6F
a0 marce M6E com distAncia de 77,50m e azimute de 77°14'44"; o segundo, do marco MGE ao marco
M6D, com distancia de 55,00m e azinute de 347°14'44" o terceiro, do marco M6D ao marco M6C,
com distncia de 32,50m e azimute de 77°14'44™ o quarto, do marco M6C ao marco M6B, com
distancia de 17,50m e azimute de 347°14'44"; e, o quinto, do marco M6B ao marco M6A, com
distincia de 149,55m e azimute de 77°14'44"; e esquerdo (ceste): Segue do marco M6A ao marco
MOI (inicial), medindo $97,57m, confrontando com parte do lote 30 & lotes 31 e 32, todos da quadra
01, lado esquerdo do lote 09 da quadra 12, lado direito do lote 08 da quadra 12, lado esquerdo do lote
15 da quadra 13, fundos e lado direito do lote 05 da quadra 13 ¢ Ruas XIV, X, X1, XIi, XV, todas do
Loteamento Bela Vista, em doze segmentos retilineos, a saber: o primeiro, do marco M6A ao marco
M7, com distincia de 46,59m e azimute 150°59'20", confrontando com parte do Iote 30 ¢ lotes 31 e
32 da quadra 0] do Loteamento Bela Vista; o segundo, do M7 ao marco M8, com disténcia de
47,80m e azimute 127°20'58", confrontando com parte do lote 30 e lotes 31 e 32 da quadra 01 do
Loteamento Bela Vista; o terceiro, do marco M8 até o marco M9, medindo 76,12m e azimute de
213°49'01", confrontando com as Ruas "XIV" ¢ "X" do Loteamento Bela Vista e o lado esquerdo do
lote 09 da quadra 12 do Loteamento Bela Vista; o quarto, do marco M9 até o marco M9A, medindo
47728m e azimute de 199°40'21", confiontando com o lado direito do lote 08 da quadra 12 do
Loteamento Bela Vista e a Rua ™Xi" do Loteamento Bela Vista; o quinto, do marco M9A até o marco -
MS9B, medindo 75,00m e azinute 102°27'18", confrontando com a Rua "XI" do Loteamento Bela
Vista: o sexto, do marco M9B até o marco M9C, medindo 35,00m e azimute de 193°27'20",
confrontando com o lado esquerdo do Lote 15 da quadra 13 do Loteamento Bela Vista; o sétimo, do
marco MOC até o marco M9D, medndo 15,00m ¢ azimute de 283°13'54", confrontando com os
findos do Lote 05 da quadra 13 do Loteamento Bela Vista; o oitavo, do marco M9D até o marco
MOE, medindo 35,00m, com azimutte de 193°0038", confrontando com o lado direito do mesmo Lote
05 da quadra 13 do Loteamento Bela Vista; o nono, do marco MOE até o marco MOIF, medindo
75,00m e azimute de 284°24'09", confrontando com a Rua "XII" do oteamento Bela Vista; o décimo,
do marco M9F até o marco M9G, medindo 12,54m, com azimute de 211°18'48", conffontando coma
Rua "XII" do Loteamento Bela Vista; o décimo primeiro, do marco M9G até o marco M9H, medindo
32,24m, com azimute de 104°24'09", confrontando com a Rua "XII" do Loteamento Bela Vista; ¢, 0
décimo segundo, do marco M9H até o marco M9, medindo 100,00m, com azimute de 208°44'45",
confiontando com a Rua "XV" do Loteamento Bela Vista, encerrando assim o perimetro desta rea,
Fragdo essa que corresponde a FRAGCAO n° 109, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL
HAPPYLAND III, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 109, com a drea
construida de 45,01m2, composta de: dois quartos, sala, cozinha, banho, circulagdo e drea de servico,
conforme o projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanisino da Prefeinra '
Municipal de Itaborai, sob n° SF-2736/2018, em 27/03/2019, expedido o Alvard Licenca para
Construgéio n° -189/2018, datado de 07/12/2018, que, de acordo com o conjunto do projeto e
identificado o item '{", artigo 32, Lei n® 4.591/64, possui: Privativa: Principal 45,0100 e Acessoria
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Continuagao da Matricula 53134

141,7400, Total 186,7500; uso Comum 116,6010, Total: 303,3510. Descrigiio da drea privativa
(exclusiva): Com 186,75m2, medindo e confrontando: de frente 8,30m com a Rua "32", de findos
8,30m com a parte da Area 2, confrontante do Condominio; do lado direito 22,50m com a Fragdio
108; e do lado esquerdo 22,50m com a Fragdo 110."Memorial de Incorporagdo de Condominio,
registrado sob o r° 02, em 26/04/2019, na matricula n® 50.031 - fichas 002 & 010, nos termes da Lei
n® 4,591/64, Lei n° 4.864/65; Lei n® 10.406/02 ¢ Lein® 11.977/09, alterada pela Lein® 12.424/11
demais legislacdes em vigor, € a Declaragio de Enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida,
datada de 13/02/2018, emitida pela CEF - Caixa Econdmica Federal, Superintendéncia Rio de
Janerro, Centro, na modalidade PMCMYV - Faixa 2, e a Alteragdio Parcial no Memorial Descritivo da
Incorporacio do Condominio, averbada sob o n® 04, em 26/11/2019, Retificagéo Parcial no Plaro da
Incorporagfio Imobilidria, averbada sob o n° 07, em 29/09/2020. Revalidagéo da Incorporagéo,

averbada sob o n° 08, em 29/09/2020, todas na matricula n® $0.031 - fichas 011 & 020.

PROPRIETARIA: PETRINA FMPREEND]MEVTOS IMOBILIARIOS SPE LIDA, com
sede & Rua dos Timbiras, n° 2213, Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.011. .733/0001-33. FORMA DE AQUISICAQ
E REGISTRO ANTERIOR: A érea da qual foi desmembrada a Area 3, objeto da incorporagdo,
adquirida da seguinte forma: Gleba 1 com 56.511,10m2, adquirida a fragdo de 6/48 avos de Elzo
Belimont, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas
137/138, do livro n® 577, ato o 68 no Cartorio do Ségtuldﬁ QOficio c!e ltaborai-RJ, conforme o registro
1° 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24,230, atualmente, apés a retificagéo da érea, matricula sob '
46.518; Fragiio de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques ¢ Alcimac Badaro Jacques, nos termoz

da integralizagiio de capital conforme registro na Jucerja n° 00002581826, Nire 3220769034-8,
conforme regisiro n° 04, em 05/10/2016, na matricula n? 46.518 e Fragio de 6/48 avos de Izolina

Balmont Vidal, nos termos da integralizagfio de capital conforme registro na Jucerja r°. 06002581826,

Nire 3320769034-8, conforme registro n® 05, em 05;’103’2_(}16',' na mesma matricla n® 46.518.
Desmembramento protocolo/RGLI® 92.351, na averbagio r° 08, em 18/11/2016 na matricula n°
46.518, orignando a matricula n® 48.338. Exting8o de condominio nos termos da conforme escriturz
piblica de divisdo amigavel com extingio de condominio, favrada em 29/04/2016, as folas 006/010.
do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartorio do 2° Oficio de Iastac;a de Ttaborai, RJ e escriftura ptblica
declaratdria de rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126. do Livio n.° 677, ate i° 57,
do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n° 48.338 e a alteragic
da razio socip!, averbada sob n° 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.338; Gleba 2
com 56.899,08m?2 - adquirida a Fragdo de 6/48 avos de Eizo Belmont, nos termos da escrifura piblice.

" de conpra ¢ venda, lavrada em 02/04/2007 &s folhas 1374138 do liwo i° 577, ato n° 68 no Cartdric

do Segundo Oficio de Ttaborai-RI, conforme ¢ registro n° 25, em 28/01/2008, na matricuia n° 24.23C,
atualmente, apés a retificagio da ares, matricula sob n® 46.518;: Fragfo de 12/48 avos de Mariz
Rozania. Vidal Jacques e Alemar Badaro Jacques, nos termus da integralizagiio de capital conforms
registro na Juceria n°, 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registre 1° 04, em 05/10/201€,
na matricula n® 46.518; Fragéo de de 6/48 avos de lzolina Balmont Vidal, nos termos da ultegralmc,ao
de capital conforne registro na Jucerja r’. 00002381826 Nire 3326769034-8, conforme registro r°
05, em 05/10/2016, na mesma matricula r° 46.518. “Desneibramento protocolo/RGLn® 92.351, na
averbagfo r° 08, em 10/11/2016 na matricuia 0° 46.518, onc.nando & matricula n® 48.339. Extingéc
de condominio nos termos da escritra plblica de divisiio amighvel com extingio de condominic,
lavrada em 26/04/2016, as folhas 006/010, do Liwo n.°'677, ato n® 03, do Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai, RJ e escritura piiblica declaratoria de rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as
folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01, em 18/11/201¢,
na mesma matricula n° 48,339 e a alteragdio da 182?10 social, averbada sob r° 02, em 20/64/2018,
também na mesma matricula n° 48.339; Gleba 03 com 59. 9”4 65m2, adquirida a Frag#io de 6/48 avos
de Elzo Belmont, nos termos da escritura ptiblica dé compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas
137/138, do livro 1° 577, ato 1 68 no Cartéric do Segunde Oficio de Itaborai-RJ, conforme o rethm
10 25, em 28/01/2008, na matricula n° 24.230, atuahmente, apds a refificagio da area, matricula sob
46.518; Fragfio de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos
da integralizagio de capital conforme registo na Jucerja r°. 00002581826, Nire 3220769034-8,
conforme regisiro n° 04, em 05/10/2016. na matricula 1° 46.518 ¢ Fraglo de 6/48 avos de Izola
Balmont Vidal, nos termos da integralizagdo de cqp1tal conforme registro na Jucerja n°. 006002581826,
Nire 3320769034-8, conforme registro n® 03, em 05;’10;’”016 na mesma matricula n° 46.518.

Continuagao da Matricula na ficha n“’_@
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REGISTRO DE IM@YEIS

Primeira Circunscri¢ido de ltab®rat- -’Fﬁ

CNM: 088971 2005379435

g@r&b:#m | FICHA

Desmembramento protocolo/RGLn® 92.351, na averbagdo n° 08, em 10/11/2016 na matricula n°
46.518, originande a matricula n° 48.340. Extingio de Condominio nos termos da escritura publica de
divisdo amigével com extingio de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n°
677, ato n° 03, do Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai, RJ e escritura publica declaratoria de
< | rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livi n.° 677, ato n® 57, do mesmo
Cartério, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, também na mesma matricula n° 48.340 e a alteragfo da
razdo social, averbada sob n° 02, em 20/04/201 8, também na mesma matricula n° 48.340; Gleba 4 com
57.287,47m2, adquirida a Fragdo de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura piblica de
compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n° 577, ato n° 68 no Cartério do
Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n® 25, em 28/01/2008, na matricula n°® 24.230,
atualmente, apds a refificacdo da Area, matricula sob n° 46.518; Fragio de 12/48 avos de Maria
Rozania Vidal Jacques e Akimar Badaro Jacques, nos termos da integralizacéo de capital conforme
registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n® 04, em 05/10/2016,
_na matricula ° 46.518 ¢ Fragdo de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagéio de
capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04,
em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518. Desmembramento protocolo/RGLn® 92.351, ra
averbaggio n° 08, em 10/11/2016 na matricula n° 46.518, originando a matricula n® 48.341. Extingfo de
Condominio nos termos da escritura publica de divisdo amigavel com exting8o de condominio, lavrada
em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai, RI e Escritura Publica Declaratoria de Reratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas
125/126, do Livro n° 677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01, em 18/11/2016,
também na mesma matricula o° 48.341 e a alteragfio da razio social averbada sob n° 02, em
20/04/2018, também na mesma matricula n® 48.341,; Area com 203.805,35m2, adquirido de Oseas
Vidal, por integralizagiio de capital social, sob titulo de aumento de capital social ao ativo da empresa,
nos termos da 11° Alteragio Contratual, datada de 10/10/2013, devidamente registrada na JUCERJA,
em 09/01/2014, arquivado sob ¢ n° 00002581826, Nire: 33.2.0769034-8, registrada sob 1’ 01, em
05/10/2016, também na mesma matricula n® 47.874 e a alteragio da razio social, averbada sob n® 03,
em 20/04/2018, também na mesma matricula n® 47.874; Lotes n°s 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,13 ¢ 14
da quadra n° 13 - adquiridos de Mercantil e Imobiliaria Urbana Ltda, nos termos da escritura plblica de
compra e venda lavrada em 28/01/2015, 4s folhas 119/121, do Ivro 1° 301, ato n° 041 no Cartdrio do
Primeiro Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 23/09/2015, nas matriculas n°s 43.112,
43.113, 43.115, 43.109, 43.110, 43.116, 43.114, 43.111 ¢ 43.117, respectivamente, € a alteragGes
da razio social, averbadas sob n® 03, em 25/10/2017 e n° 04, em 20/04/2018, também nas mesmas
matricules; ¢ Lotes n°s 01, 02, 03, 04, 05 e 06 da quadra n° 14 - adquiridos de Mercantil e Tmobilidvia -
Urbana Ltda, nos termos da escriwra plblica de compra e venda lavrada em 06/08/2014, as folhas
021/023, do livro n° 296, ato n° 007 no Cartério do Primeiro Oficio de ItaboraiRJ e registrada sob n°
02, em 18/09/2014, nas matriculas n°s 41.970, 41.971, 41.972, 41,973, 41.974 e 41.975,
respectivamente. Desmembramento averbado sob n® 01, em 27/04/2018, na matricula n® 50.026.
Encontrando-se a Area 3, com 63,992,41m2, objeto da incorporag#o, atualmente matriculada sob n°
50.031, deste 27/04/2018. Averbacio de alteragio de denominagio do barre (Trés Pontes), sob n°
01, em 26/04/2019. Averbagdo do Patriménio de Afetagfo, sob o n° 03, em 01/10/2019 e a alteragéo
da razdo social, averbada sob n® (5, em 16/07/2020 ¢ alieragfio de sede, averbada seb n® 06, em
16/07/2020, todas na mesma matricula n° 50.031. A Esclevente: k03, (Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat, 94/21.718 da CGIRI). Oficial do Registro: % (Marcelo Poppe de Figueiredo
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Fabido - Mat. 9¢.137 da CGJ/RI). Jost Luiz ( tinko da Karine Ferreira da Cosla Roza
Tabel Subsmuto : Estrevente
MaL 9416425 CGIR upT

Av. 01 - Mat. 53.794 em 15/09/2021 - Prot. 111.676 em 02/09/2021 - AVERIfAC 0]
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, trahsferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mscrita
o CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora PETRINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, com sede a Rua dos Tlmhnras, n° 2213 Sala 802, parte, Bairro Lowrdes, Belo Horizonte/MG
e inscrita no CNPJ. n° 08.011, 733!000] 33 f‘conforme contrato de abertura de crédito e mituo para

Continua no verso
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Continuagdo da Matricula 5339\

construgio de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria ¢ outras avengas, que enfrs si
celebram Petrina Enpreendimentos Imobilidrios SPE LTDA e Caixa Econdmica Federal - CEF, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Mimha Vida, contrato n° 8.7877.0833902-0, assinado em 27/04/2020, registrada sob n° 09, em
29/09/2020, na mesma matricula n° 50.031. Emolumentos e custas, assimn discriminados: Portara

1794/2020: Tsento. A Escre einte (Karine Ferreira da Costa Roza- Mat. 94/21.718 da
CGIRYJ). Oficial do Registro: {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGJIRI). 9o Luiz { rfaS Karine Feneira da Casta Roza

Tabelido Substituta Escrevente

Mat. 940475 CGUR Mat. 94121718

SELO: EDUP 74064 PLI

Av, 02 - Mat. 53,794 em 15/09/2021 - Prot. 111.676 em 02/09/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato Particular coni cardter de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas ¢ qualificadas contratam a presente operegad
de aquisigiio de Terreno e Mutuo Para Construgdo, Constiniigho de Garantia Alienagdio Fiduciaria ¢
outras Obrigagdes no Sistema Financeiro de Habitagéo - SFH, no d@mbio do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV, na forma da Lei 11.977/09, Contrato n° 8.7877.0942775-5, assinado pehs
partes contratartes em 08/10/2020, documentos estes que ficam nesie Registro Imobiliario arquivados,
sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamenie
da Hipoteca. acima indicada e registrada sob o 1. 09 na matricuia 1. 50.031, conforme jtem 1.7, wre
vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portarz
1794/2020: valor do ato: R$ 110,10 art. 183 (LRP) prenotaciio - tabela 05.4.3: RS 7,93; iei 3217/%0 .
(20%): RS 22,02; lei 4664/05 (5%) RS 5.50; ki 111/06 (5%) R$ 5,50; lei 6281/12 (4%) RS 4,47,

PMCMYV R$ 2,20; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 5,50; totalizando: £$

163,15, AlEstrevente: ck&/:Kmne Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficit ¢o
Registro: icelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRJ).
José Lua\Coutinfo &2 o Katie Femera da Costa Roza
Tabelifio Substituto Escrevente
Mat. 9410425 CGURJ N

SELO: EDUP 74065 QVZ

R. 03 - Mat. 53.794 em 15/09/2021 - Prot. 111.676 em 02/05/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato Particular com carater de escrituca publica. na forma do § 5° do art. 61 da Let
4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas confratam a presente operaco de aquisicZo de
Terreno e Mutuwo Para Construciio, Constituigio de Gararitia  Alienaglio Fiduciaria ¢ O:utms
Obrigagdes no Sistema Financeiro de Habitag#o ~ SFH, no &mbito do Programa Minha Casa, Mizn
Vida - PMCMV, ma forma da Lei 11.977/09, Contrate n° 8.7877.0942775-5, assirado pelas parwes
contratantes em 08/10/2020, apresentado para registro eni duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, 0 imovel objeto desta maticula foi vendido a ELAINE PRISCILA BATISTA
GOMES, brasileira, solteira, autdnoma, nascida em 29/04/1992, fiha de Amerildo Gones e Masia
Arlete Batista, portadora da Carteira de Identidade n® 26.937.853-5, expedida pele DETRAN/RT e
12/12/2018, inscrita no CPF/MF sob o n°142.945117-37, com enderego eletrfmice:
elainebgomes.advi@gmail.comn, residente e domiciliada na Rua Constantino Vigel, n° 99, Santa Luna,
S&o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 165.000,00 {cento e szssenta e cinco mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 132.00,00 (cento e trinta ¢ dois mil reais), através do financiamento concedido peia
CAIXA; R$25.254,00 {(vinte ¢ cinco mil, duzentos e cinquenta e qualro reais), através do vaior
dos recursos proptios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vineulada de FGTS;
RS$ 7.746,00 (sete mi, setecentos e quarenta e seis reais), afravés do desconto complementa
concedido pelo FGTS/Unifo; Valor da Aquisigio.do Terréno: RS 15.261,32 (quinze mil, duzentos 2
sessenta e um reais e trinfa e dois centavos); Valor'Global de Verdu do Empreendimento: E a soma 32
valor de todas as unidades individvais tegrantes de empreendimento. O ITBI foi pago através do
DAM n® 2021/011314, no vaior de R$ 4. |25,UO 0 Taudémio foi pago através do DAM n°
2021/011331 no valor de R$ 1.000,00. O Foro referentes aos anos 2017 ¢ 2018 através do DAN
2018/014426 no valor de R$ 1.700,00, e o Foro refereries aas anos de 2019, 2020 e 2021 inchwos
no imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Realizada as censultas de mformacdo (busca d2
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indisponibilidade” de bens), consultas r’s 0156021091507079, 0156021091501081, datadas de
15/09/2021, de resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: e22¢. 6489. 9523, a92c. 9923. fief. eeb. dc74. 1a75. 4c48; 7602.
ba8d. 605e. e27a. 3128. ea72. 56a7. 4969. d634. 49%c, datadas de 15/09/2021, de resultados
Z | negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do
ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuigdo: R$ 60,56, distribuigdo por pessoa R$
2,10; Busca de Indisponibiidade - Provimento 072/2009 R$ 24,01; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela
5.4.3 RS 7,93; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 26,96; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 44,46; PMCMV R§ 17,11; totalizando: R$ 1.033,38, revente: %0, (Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro: celo Poppe de
Figuesiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Jost Luiz Coutinfio YUY %&nﬁmde Costa Raza
Esorevente
Mal.: 34721718

53794

o

Tabelido Substitulo
Mat’ 94/0425 CGJRJ

SELQO: EDUP 74066 YZW

R.04 - Mat. 53,794 em15/09/2021 - Prot. 111.676 em 02/09/2021 - ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Conforme Contrato Particular com carater de escritura piblica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4380/64, as partes adianie mencionadas e qualificadas contratam a presente operagéo de
. aquisigio de Terreno e Mituo Para Construgo, Constituigio de Garantia Alienagfo Fiduciaria e Outras
ObrigagBes no Sistema Financeiro de Habitagio - SFH, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV, na forma da Lei 11.977/09, Contrato n° 8.7877.0942775-5, assimado pelas partes
contratantes em 08/10/2020, acima registrado sob o n°. 03, o imével objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciAria, & credora CAEXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, iscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360,305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigéo de
Terreno ¢ Construgiio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unifo; 3-
Sisterra de Amortizag#o: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descrites no registro acima;
$- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI): RS 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); 6- Valor da Garantia Fiduciria e do imdvel para fins de
venda em piblico kifio: R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1-
Construgio/legalizagio: 10/04/2023; 7.2- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nommal:
5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo -
de construgio; de acorde com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2-
Prestagio mensal inicial (a+j) RS 708,60; 9.1.3- Tarifa de Adminisiragio: RS 0,00; 9.1'4- Seguro: RS
36,33; 9.1.5- Total: R$ 744.93; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 09/11/2020; 11- Epoca
de Reajuste dos Ercargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
confratado ¢ pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resohicio Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de administragdo: R$ 2.322,52, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.677,48; Composicio
de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor: Elaine Priscila Batista
- Gomes, Comprovada: R$ 2.600,00, Ndo Comprovada: R§ 0,00; Composicdo de Renda para fins de
Cobertura Securitéria - Devedor: Flaine Priscila Batista Gomes, Percentval: 100,00; Forma de
" Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizada as consultas de informacdo (busca de
indisponbilidade de bens), consutas n°s 0156021091507079, 0156021091501081, datadas de
15/09/2021, de resullados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas cddigos hash: €22¢. 6489. 9523, a92¢. 9923. fdef eeb. dc74. 1a75. 4c48; 7602.
bald. 605e. €27a, 3128. ea72. 56a7.-4969. 4634, 4%ec, datadas de 15/09/2021, de resuttados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port. 1794/2020: valor do
. ato RS 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81; distribuicéo: R$ 60,56; distribuico por pessoa R§
2,10; Busca de Indisponibilidade - Prmh}y&nrto 072/2009 RS 24,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
54,3 R$ 7.93; tabela 01.5 - expedigéo‘"dégg?ﬁéfs'l{ﬁ 26,96; ISS (Lei Complementar Municipal n°
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CNM: 088971.2.005379445
Continuagéo da Matricula  S339Y4 -

240/2018) - R$ 44,46; PMCMV R$ 17,11; totalizando: R$ 1.033,38. Crevente: d& (Karine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RY). Oficial do Registro:yy s (Nlarcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). jaﬁbﬂcwm&ﬂd‘ﬂ ipq  ++ rXreira da Costa Roza
. ahelido Substitu screvente

HTGI a4/n475 CGJRI Mat. 94721718
SELQ: EDUP 74067 VQX

Av. 05 - Mat. 53.794 em29/07/2022 - Prot. 115.199 em 14/07/2022 - INDICATIVA DA
RETIFICACAO - Foiprocedida retificagio com relagéio a alteragio no calculo da érea de uso
comum das Unidades, conforme averbagio n° 122, em 29/07/2022, na Matricula/RGL.n® 50.031
(Incorporagho), desta forma, a Unidade objeto desta Matricula, identificada por Fragdo 109, passou a
ser da seguinte forma: permanecendo a Area Privativa - Principal 45,0100; Acesséria 141,7400; Total
186,7500; alterando a AREA DEUSO COMUM 115,2328 ¢ Real Total 301,9828 ¢ também
permanecendo a FragBio Ideal 0,0048097. Enmwlumentos e custas, Port. 1863/2021: [sento. A
Escrevente: {Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIRI). Oficial do
Registro: . (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIJ/RI)

SELO: EECI 97367 DVS Mat: 942171 ‘ ML,: 4N425 CGURJ

RESENIT S T -Frob WP f osd em 1601103

Av. 06 - Matricula 53.794, em 18/01/2024 - Prot. 120.846, c1a 10/11/2023 - RENUMERACAC
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, ¢ -
procedida a presente averbagfo para constar que esta matricul n°, 53794 foi renumerada para CNM
n’ (88971.2.0053794-45, E ntos ¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°
paragrafo tnico. A Escrevent'e‘%e arine Ferrgira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.

94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do-Registro; Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137
da CGJ, e et /

- Eoue st Vi ke
SELO: EAST 90635 QTO "~ *""° Tr A S

sy CUETD

Av, 07 - CNM n" 088971.2.0053794-45 c¢m 18/01/2024 - Prot. 120.846 em 10/11/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio 1. 429309/2023 - CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 08/12/2023,
assimado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o niimere do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagic
a alienacio fiducidria registrada acima sob n®. (4 e dar publicidade a existéncia do procedimento em
curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagfio dx
propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resulado da notificaciio encaminhada por este registro &
devedora fiduciante Elane Priscila Batista Gomes, a saber: | - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI o°
267592/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 20/12/2023, foi
procedida dilipéneia pelo mesmo Cartdrio no seguinie enderego: Casa 109 do Condominio Residencial
Happyland ITT, Rua dona Bela, Trés Pontes, [iaboraiRJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico & dou &, que,
em afendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oilcio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrnico n® 267592/2023, datado de 20/12/2023, protocolado neste Registro de Tiulos e
Documentos sob o n® 52244, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
nos termos do artige 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéneia no enderego mencionado no oficie,
com a fnalidade de Notificar a Sra. ELAINE PRISCILA BATISTA GOMES, a saber1) - No dia
26/12/2023 as 11h53min, cheguei no enderego nidicado; sendo recebido pela Sra. ELAINE PRISCILA
BATISTA GOMES, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagdo, tomando ciéncia de
todo o contetdo, e exarou ciente. [taborai, 26 de Dezembro de 2023. Escrevente Notificador: (a) Marcos
Paulo da Costa Silva (Marcos Paule da Costa Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemerte, a
notificagio foi de resuttado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 26/12/2023. Senda
que a referida devedora fiduciante nfio comparcceu neste registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do

Continuagao da Matricula na ficha n. ﬂ
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CNM: 088971.2.0053794-45
REGISTRODEIMOVEIS :

FICHA
Primeira Circunscrigdo de ltaborai “RJ~ " - 4
Cartdrio do 2° Oficio de Justica

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0053794-45

ato R§ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 27,83; Alienagfo Fiducidria - Intimagdo:
R$ 85,78; Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: R$ 22.44; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,96; lei 3217/99 (20%)
R$ 54,86; lei 4664/05 (5%) RS 13,71; lei 111/06 (5%) R$ 13,71; lei 6281/12 (4%) RS 10,97, ISS (Lei
Compleme unicipal n° 240/2018) - R$ 13,71; PMCMV R$ 5,46; Totalzando: R$ 391,67, A
Escrewnte%Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRI). Ofidl do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabific - Mat. 90.137 da
CGJRI). Karing Farmeira da Costa K

= MWW SO 0 Pe e 1 167 e E 11D
SELO: EAST 90636 YZD ,.,.,wmw APRESEIBAO0 TITUNO - PL I J.23(o\ emgs Bphy

Av. 08 -CNM n". 088971.2.0053794-45 em 16/02/2024 - Prot. 121.627 em 25/01/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAOQO - Conforme requerimento da Proprietéria e
Incorporadora, datado de 06/12/2023, foi averbada a construgio do imdvel objeto desta matricula, sob
o n’. 217 na mamicula CNM n°. 088971.2.0050031-82 (Incorporagdio), da wnidade residencial
identificada por FRACAO 109, com érea construida de 45,01n12; area privativa de 186,7500m2; area
comum de 115,2328m2; com superficie total de 301,9828m2, encontrando-se na Prefeitura de Ttaborai,
cadastrado sob n®, 201881, inscrico predial n°. 65.888, averbado desde 24/01/2023 € os Habite-ses
® 065/2022, n° 066/2022, n° 067/2022, n® 068/2022, n® 069/2022, n® 070/2022, n® 071/2022, n°
072/2022, n® 073/2022 e n" 076/2022 - Certificados de Conclus@io de Obras, todos de 02/05/2022 e
o Habite-se 1° 0222/2022 - Certificado de Conclusdo de Ob e 15/12/2022. Emohxmentos e custas,
assim discriminados: Port. 2690/2023: Isento. A Escreveﬂ@‘%(%arm Ferreira da Costa Roza - CPF

CNM n'. 088974.2.005379445

n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial Registro; (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R'DWQ - “

Escrevente .7 Tabell Substituts
SELO: EAST 91941 QWF Mt ga21TYE Mat 94/14818

Av. 09 - CNM n° 088971.2.0053794-45 em 13/03/2024 - Prot. 121.805 em 08/02/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - A requeritento da proprietaria, Petriia Empreendimentos
Imobilidrios Spe Ltda, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL HAPPYLAND III, conforme o registro n° 218, em 13/03/2024, na matricula
CNM n* 088971.2.0050031-—8;@rpora§:ﬁo). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.

N.°

2690/2023: Isento. A Escreventet arine Ferreira da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137

ol e Anly Y Yoo

SELO: EAST 93785 CRE yssi116 ey

Av. 10 -CNM n’ 088971.2.0053794-45em 14/(3/2024 - Prot. 121.626 em25/01/2024 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convencéio de Condominio e demais documentos necessérios, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengic de Condominio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL HAPPYLAND IH encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002157-13
as fichas 001 & 020, no Livio 3 (Registro Auxiliar), em 14/03/2024 ne Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricio da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de Justica de Haborai/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 11,19; art, 183 (LRP)
prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 23,49; Selo de Fiscalizacio: R$
2,60, lei 3217/59 (20%) RS 6,92; lei 4664/05 (5%) R$ 1,72; ki 111/06 (5%) R$ 1,72; lei 6281/12
(4%) R$ 1,37, PMCMV RS O,ii%ﬂjei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 1,72;

Totalizando: R$ 51,55. A Escrevent (Karine Ferreita da Costa Roza -~ CPF n° 166.727.547-09 -
Mat, 94121.718 da CGIRY). Oficial do
i i
90.137 da CGJ/RJ). g o
oot M w
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CNM: 088971.2.0053794-45

Confinuagio da Matricula

SELO: EAST 95687 XRM

Av, 11 - CNM n® 088971.2.0053794-45 em 09/08/2024 - Prot. 123.357 em 01/072024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 429309/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora
Caixa Economica Federal, em 19/06/2024 e 4 Certidéio de Quitagdo do ITBI guia n°. 01225/2024, no
: valor de R 4.281,28 paga na Caixa Econdmica Federal em 10/06/2024, averba-se, com base ma
averbaggo acima de n°. 07, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institvigdo financeira sob a forma de empresa
plblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 170.883,39 {cento e setenta mil
oitocentos ¢ oitenta e trés reais ¢ trinta e nove centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, deverd
promover os leildes piblicos diseiplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prerotagio -
tabel 05.4.3: RE 14,57; Selo de Fiscalizagio: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%)
R$ 33,88; ki 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66, PMCMV R$ 13,55; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 33,88; Totalizando: R$ 972,89. O Escrevente:

(Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJRI). Oficial do
Registro: Marcelo Poppe de Figuerredo Fabifio - Mat. 50.137 da CGI/R)). .

SELO: EBCH 51264 DGS M%

Mat 94!1 410

Av.12 - CNM n° 088971.2.0053794-45 em 09/08/2024 - Prot. 123.357 em 01/07/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 429309/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 19/06/2024 , averba-se nesta matricula ¢ Cancelamento da
Alienacfo F'Lduciéﬁa. acima _registrada sob o 1’. 04, em decorréncia da consolidacio da propriedade
averbada sob o n°. 11, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; ki
3217/99 (20%): R} 310 4664/05 (5%) RS 33,88: lei 111/06 (5%) R$ 33,88; ki 6281/12 (6%) R

m Lei Complementar Municipal 1° 240/2018) - RS 33,88; Totalizando: RS

40,66; PMCM
972,89. O Escreventg_ z2z1% Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

h({:GsJés %:IZH def Reégistro {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RD).
ol :

Escrevente
Mat. CGJIR): 94{21300 WWW

SELO: EBCH 51265 GHO b m

Continuagao na ficha n.°




Valide aqui
este documento
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053794-45, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ftaborai, aos trés dias do més de setembro do
ano de dois mil e vinte e cinco (03/09/2025) as 12:45. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao R$ 108,60 Selo de Fiscalizagéo Betrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 82874 MSZ
Lei n°®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




