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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.2 OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO I
Foraria n.® 1997/2017 - CGJER. ™

¥
-

MATRICULA N.> 16647 [Le PICHA [f s 0OL [ pata 27 , 01 2023

Imével residencial, designado pela unidade auténoma - Casa 8 do Cohdomin
"Residencial Ol4 Maus" localizada na Rua Dona Maria n® 12, Mau#, zona urbana do

Distrito de Magé-RJ; com a drea A SER CONSTRUIDA de 53,48 metros quadrados,
direito a uma drea livre de uso exclusivo medindo 71,52 metros quadrados, ass
distribuida: Pavimento Térreo composto de: sala, circulagdo, dois quartos, co. , O
banheiro e drea de servigo. Utilizagdo exclusive da unidade: 10,00 metros de fren pa
servidao interna do condominio; 10,00 metros de fundos para o lote 2 da quadra 1; 32,
metros pelo lado direito para a casa 7; 12,50 metros pelo lado esquerdo para a Rua Don
Maria; totalizando uma drea privativa de 125,00 metros quadrados, com a fragdo ideal
12,50% do respectivo terreno em que esta edificada, constituido de Fragéo 8 do Lote
A da Quadra A do Loteamento denominade "Jardim das Palmeiras”, Zona Urbana do 5
Distritc de Magé — RJ, que assim se descreve e caracteriza, medindo: 30 metros
frente para Rua Dona Maria; 30 metros na linha dos fundos para os lotes 1, 19 e 20
medindo 40 metros para lado esquerdo confrontando com o lote 2 e 40,00 metros
lado direito confrontando cBm o lote 5; com drea total de 1.200 m*. Proprietdria;:
sociedade [ psarfal de direito prijgat inscrita no CNPJMF sob

n 44 102.825/0001-92. Eu, } /4 LSRG, MG

— Matricula n® 94/9.164-CGJ/RJ, digitel, s,
Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/2017-CGJER

Mimica Leiliio Spssels Borpes

&

Av-1/16.647 — Protocolo 1-H fl. $30% de bre 59F oond i LLAs2 - 0B
PROJETADA — Frocede-se '&HﬂrﬁMcpmcmﬂﬂr uedﬂammmma§2“§
Artigo 661 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio

Janeiro — Parte Extrajudicial, trata-se de obra projetada e pendents de regularizacdo registral]
no ange 4 sua conclusdo. O referido é veqads e dou f6. Emolumentos: Isento. Magé-R.J|
2 e & sele méz de janei Q0 de dois mil e vinte e trés (27/01/2023)

94/9. - e, eu,
MNascimento, R/E — Portaria n® 1997,
ica Leitiio Sossela Borges & Ohio ds

A 16.648ub T-H 1. 17 Miasadsn-A G B8 am T/ 10/2023 —
— P sente averbagEcmos EFREEHE requerimento dateda de 17/10/20,
pela proprietdria Empresa SPE Old Maud Lide, sociedade empresaral da direffo priva
inscrita mo CNPJMF sob o n°44.102.825/0001-92, regisirada na Junta Comercial do Est
do Rio de Janeiro sob o NIRE 332 1162380-3. com sede & foro na Rua Dona Mana, af®
Jardim das Palmeiras — CEP:25270-020 em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio
Magé-RJ: neste alo representada pelo sdcio Fabricic Femeira Lima, brasileiro, casa
empresario, nascido em 1504/1986, porfador da carteira nacional de habili
ne04228337905-CNH/DETRAN/DIC/RJ axpedida em 16808/2022, inscrito no CPFEMF -sob
n°117.143.297-63, com enderego eletrdnico fabricio@faplan.com.br, residente e domicilia
na Rua Dezessets, Lote 11 = Quadra 31 = Jardim Rotsem — Dugue de Caxias/RJ-CEP:2527
020; na gualidade de senhora e legltima possuidora do imével constifuldo de Lote de Ti
n°3A (trés - A) da Quadra n°01 {um) do Lofeamento Jardim das Palmeiras em zona urbana

- "
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Guia de Pacobalba no 5° Distrifo de Magé-R.J, com suas respectivas .fmgﬂas .idaum, para fazel
constar o habite-se da construgio da Casa 08, casa essa il A
constitulda de pavimeanto térmeo, assim descrita e caraclerizada: sala, r.h:u.ragﬁn 02 guartos
01 banheiro, cozinha e drea de servigo, com & érea construlda de 53,48M/2, revestida co
piso de cerdmica, coberta de lafe e telhas, devidamente inscrifa na municipalidede sob o nf
666221, Com suas inslalagfes elétricas, hidrdulicas e sanitdries em perfeitas condigfes o
funcionamento. Tudo conforme CerlidSo de Habife-se Parcial N® O70/2023, Processo nf
21.005/23 expedida em 09/10/2023 pela Secratana Municipal de Habitagfo e Urbanismo dg
Prefaitura de Magé e devidaments assina pelo Sacretdrio Sr. Marcus Vinicius Martinho Penca
malrfcula 361339, que fica amuivada nesta Serventia. Valor declarado: R$50.000,04
{einquanta mil reais) para cade consirugdo. O referido 4 verdade e dou fé. Emolumentos
R$350,92. Taxa da Lei n®3.217/99: RE70,18. Taxa da Lei 4664/05;: RE17,54. Taxa da Le
Complementar 111/06: R$17.54. Taxa da Lei n°6.281/12: R§14,03. Taxa da Lei 637012
ISS: RE7,01. Selo: R$2,48. Taxa de Prenotagfo {Tab.05 — OBS.:6): R$40,85. Magé

Minica Leitin Sossels
Substituta
Matriculs n* MTHMJ
R-3/16.647 — Protoceolo 1-H, folha 194 sob o n® de Ordem 20.441 em 31/01/202
Vendedor: SPE Ol4d Maud Ltda, socledade empresaral de direito privado, inscrita nd
CNPJMF sob o n®44.102.8250001-82, email.confato@fapan.com.br, com seus alos
constitutivos registrado na Junta Comercial do Estadoe do Rio de Jansiro sob o NIRE
332.1162380-3, siluada na Rua Dona Maria, 5/n® — Lofes 3 8 4 da Quadra 1T — [piranga
Maud- Magé-RJ, represenfada pelo sdcio Fabricio Fermeira Lima, brasileiro, casado
empresdro, nascido em 1504/1986, filho de Laura Apmm’da Alves Ferreira e de Dirce
Andrade Lima, porlador da carteira "de identidade ndmero 20702083-5 expedida peld
DTRAMRJam 19122018, Inscrito no CPFMF sob o namero 117.143.297/63, com ande
elatrbnico fabrciol@faplan.com.br, residente e domiciiado na Rua Dezessele, Lote 1'1'
Quadra 31 — Casa 7- Jardim Roisen — Dugque de Caxias/RJ, Compradora e Devedore
fiduciante: Ana Carolina Morais da Silva, brasileira, nascida em 05/12/2005, estagiara,
solleire e declarou ndo viver em unifo estdvel, fitha de Cirene Souza de Morals Gabriel ds
Costa e de Jodo Caros Simplicio da Silva, portadora da cerfeira de identidads nome
30432081-5 expadida pelo DETRAN/RJ em 12/08/2013, inscrita no CPF/MF sob o namerd
| 220.824.157/67, residente e domiciliada na Rua Dona Maria, 12 — Casa 8 — Ipiranga — Maus
Magé/RJ. Credora Fiducidria: Caixa Econdmica Federal, Instituic8o Financeirs
cmsﬂru-‘du sob a forma de empresa poblica, pessoa juridica de direito privado, criada pe
Decrefo-Lei n® 739/71969, alferado pelo Decreto-Lai 1259/1973, regendo-se pelo Esta
vigenle na dala da presenie confratagfo, com sede em Brasllia-DF, no Sefor Bancdrio Sul,
Quadra 4, Loles 374, inscrifa no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0007-04, neste ald
representada por Jean Paulo Siva Taeixeira da Costa, brasileiro, divorciads, economidns,
gerante carleira PF, mafricula n® 125354-2, portador da carteira nacional de habilitags
niamero 127275022 expedida pelo DETRAN/RJ em 28/01/2019, inscrifo no CPFRMF sob
nimero 118.731.767-59, com enderego comercial na Avenida Nilo Peganha n® 248, Cenifro
Duque de Caxias-R.J, conforrme procuragdo lavrada és folhas 17/18 do Livro 355?—P L
05/04/2023, eertiddo em 17/05/2023 no 2° Tabelifo de Noltas e Prolesto de Braslia/DF,
substabelecimento lavrado as folhas 128/129 do Livro 3562-F am 05/05/2023 no 2° Tabealis
de Notas e Protesto de Brasllia, Disfrito Fedaral; substabelecimento lavrado és folhas 045048
do Livro 4744, Afto 016 em 23/05/2023 do 4° Offclo de Nolas do Rio de Janeire/RJ & por fim
substabelecimento lavrado as folhas 1827188 do Livro 210, Afo 085 em 02/06/2023 do 3° Oficii
de Justiga de Dugue de Caxias/RJ, doravante denominada CAIXA. Agéncia responsavel peld
contrato; 4162 — Nilo Peganha/RJ. Titulo: Conirato de Venda e compra de Imdval, Mﬂl‘ug ;

l.u.n: "“B‘ m di Sgbw. Nmmnbﬂ
W - Perana 1T T-CGNRY
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MATRICULAN® 16.647/2 [L® FICHA |FLs. 002 | oata xx 1 xx /%=

Alisnagdo Fiducigria em Garantia — Carta de crédifo Individual-CCFGTS/Programa Minha
Casa, Minha Vida, com cardter de escritura pdblica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n®
4.380/1964, Contrato de n° B8.4444.3258916-4 datado de 24/01/2024. C ] dao
Financiameanto - Origem dos Recursos: FGTS; Modalidede: Aquisigio de Imdwvel Novo;
Sistema de Amortizago: Price; Indice de AlualizagSo do Seldo Devedor TR:
Enquadmmﬂnm: SFH. slor de Venda a ompra & Composi A ) sos O valor
destinado so pagamenfo da compra e vends do imdvel objeto desfe conlralo & de
R$218.000,00, composto pela integralizag8o dos valores abaixo: Financlamenio CAIXA,
R$174.527,86. Recursos Prdprios: R$43.714,14. Desconlo/subsidic concedide pelo
FGTS/Unido: RET58,00. Conta para crédifo dos recursos do vendedor: Conta de titularidade
de SPE OLA MAUA LTDA no Banco 341- Agéncla 7879 — conta 998206. Valor total da
divida (Financiamento): RE174.527,88. Valor da Garanlia Fiducigria e do imével para fins
de venda em publico leilfo: R§219.000,00. Prazo total: 420 mesas; Amorlizagio: 420
meses. Taxa de juros% a.a.: Sem desconfo: Nominal: 8.1600, Efetiva: 8.4722; Nominal e
Efetiva%(a.m): 0.6800. Com desconto: Nominal%(a.a); 6.0000, Efetiva%(a.a): 6.1677.
Nominal e Efetiva%(a.m): 0.5000. Com Redutor de 0,5%: Nominal %(a.a); ndo se aplica.
Efetiva %o(a.a); ndo se aplica. Nominal e Efeliva®%(a.m): ndo se aplica. Taxa Contratada:
Nominai? (a.a): 6.0000, Efeliva:%a.a: 6.1677. Nominal e efetiva¥%(a.m): 0.5000. Encargo
Mensal: Prestagfo (a+j): R$995,13. Prémios de Seguros MIP e DPF: R§29,85. Taxa de
Administragdo de contrato mensal - TA: R$2500; Tolal: R$1.049,99. Vencimenio do
primeiro encargo mensal: 23/02/2024. Reajuste dos encargos: De acordo com ftem 4;
Forma de pagamento na data de confratagfio: Bolelo de cobranga. Encargos Devidos pelo
proponente no prazo coniratado e pagos a vista pelo FGTS/AUniSo (Resolugdo Consetho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Adminisfragio de contrato mensal - TA: R$0,00,
Diferencial na Taxa de Juros: R$1.644,45. Data do Habite-se: 08/10/2023. Composigéo de
Renda: Composigio de Renda para Fins de Indenizagio Securitéria: Devedora: Ana
Carolina Morais da Silva. Renda: R$3.500,00. %ComposigSo de Renda para fins de
indenizagdo secunifdria: Ana Carolina Morais da Silva: 100,00. Consta do titulo oulras
cladusulas e condigbes. Foram apresentadas cerlidBes em nome da vendedora expedidas
pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Magd/RJ, via Intermet, sobre agfes civeis e
fazendédrias; do Carfdnio do RCPN do 1° Disinto, referente a Interdigbes, Tutelas ou
Curatelas; CertidSo negaliva de débitos trabalhistas; da Justica Federal — Seglo Judicidra
do Rio de Janeiro e em nenhuma delas, nada constando contra os vendedores, bem como
as Certiddes de dnus Reais, agiies reipersecutdrias e Protesto de Thulos @ Documentos
expedidas por esta Serventia, onde também nada consts. Que os devedores e a vendedora
representada pela sécia, dispensaram as cerfiddes fiscais e de feifos ajuizados,
substituindo-os pelas certiddes de infeiro teor da malricula stualizado de 8nus reals e do
comprovanie de ITBI -imposio sobre transmisséo de bans imdéveis recolhido 8 Prafeitura
Municipal de Magé/RJ. Foram apresentadas cerfiddes em nome da vendedora, expedidas
pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Magé/RJ, via Internet, sobre ages clveis e
fazendéras;, Cerfid8o negativa de débifos trabalhistas; da Justiga Federal — Segdo
Judicidria do Rio de Janeiro @ em nenhuma delas, nada constando contra & vendedora,
bem como as Certiddes de dnus Reais, agfes reiparseculdnas e Protesto de Titulos e
Documentos expadidas por esta Serventia, onde lambém nada consta. Consta declarado
ne contrato no item 23, que a vendedora, representada pelo sécio Fabricio Ferreira Lima e
& devedora dispensaram as certiddes enumeradas no Decreto 83.240/1986, inclusive as

continua no verso
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mﬂl‘ﬁcu!n a8 dﬂ ﬁnus mais a quu smmm:m o I'TE.' - .inmosm- m.bm rmnsm.‘ss.ﬁn du-
bens iméveis com o recolhimento a Frefeilura Municipal de Magé/RJ. Consta do Htulo
oulfras cldusulas e condigles. O ITBI — Imposfo de fransmissio sobre bens imdéveis fof
racolhido para a Prefeitura Municipal de Magé/R.J no valor de R$1.762,08 sobre a avaliagio
fiscal de R$219.000.00 em 259/01/2024 no Banco lad S5/A. Inscrigio municipal sob o
n*666221. Em consulta de informagio 8 Comegedonia Geral da Justige sos nomes de SPE
OLA MAUA LTDA, CNPIMFE n®d4. 1'02 B25/0001-92 e seu sdcio Fabricio Ferreira Lima ouw
CPFMF n°117.743.297/63 até 0OF/022024, ndo foram enconirados registros de
indisponibilidades de bens — Consultas ndimero 0153724020742043 e 01597 24020750041,
respactivamaents. Foram feitas consulfas junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatdrio em nome da wvendedora & sua sdcia no sile
www indisponibilidade.org. br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*38/2014 -
CNJ datado de 25/07/2014, que deram negalivos como resultados, com os codigos
HASH:6ead bbEb. 3f7.0b934. 2862 Talb.BcB2.f5d2.0903.42bF até 07/02/2024 & HASH:
28b8.bdBb, cb67c.86c9.0336.86006.3d50.0068.7db1.0116 alé 07022024 ao nome de
Fabricio Ferreira Lima. Emolumentos: R$1.034,05. FETJ: RE$0,00; FUNDPERJ: R$0,00;
FUNPERJ: RE0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: RE20,68; ISS: RE§20.68; Selo: R$2,59;
» Prenotagio: R$17,74, Distribuig8o: RE42,77. Indisponibilidade: RE58,78. Registro anterior:
Ficha 001, folha 001/001v sob a malricula Av-2/16.647 em 29/11/2023. Magé/R.

dias da més de fevereiro do ano de dois mil @ vinte e qualtro(08/02/2024). Eu*_%

Augusto da Silva Nammnm Responsdvel palo Expﬂmnnl'e
ERJ, SUbSCrewvo. XXX 5 0 X0 XX

Selo EFE'P&.I']‘IEE g" %ﬁ ;;ﬁ ﬁ;
-mo'&m

R-4/16.647 — Protocolo 1-H folha 194 sob o n® de Ordem 20.4471° Wﬂmzd =
Allenagfio Fiducisria- Por este instrumento Particular, com caréler de escrifura p&bﬂr:a né
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 438041964, em seu ftem 11, consfa ALl
FIDUCIARIA — A Devedora aliena & CAIXA, o imével objeto deste financiamento, em garant;
do cumprimento das obngagfes desfe contrafo, conforme a Lei 8.515%97, abrangen
acessdes, banfeiforias, methoramantos, construgdes e inslalagfes; neste ato represenitads
por Jean Paulo Silva Teixeira da Costa, brasileiro, divorciado, economidrio, gerente carleirg
PF, matricula n® 125354-2, portador da carleira nacional de habilitagdo naomero 12727502
expedida palo DETRAN/RJ em 28/01/2019, inscrito no CPF/MF sob o nimearo 118.731. 767
| 59, com enderego comercial na Avenida Nilo Peganha n® 249, Centro, Dugque de Caxias-R.
conforme procuragio lavrada as fothas 17/18 do Livro 3557-F em 05/04/2023, cerlidfo e
17/05/2023 no 2° Tabelifo de Nolfas e Protesio de Brasllia/DF, subsiabelecimento lavrado &
fothas 128129 do Livio 3562-F em 05052023 no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilis
Distrito Federal; substabelecimento lavrado ds folhas 045/048 do Livvo 4744, Alo 016 a
23/05/2023 do 4° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e por fim, substabelecimento lavra
&z folhes 182/189 do Livro 210, Ato 085 em 02/06/2023 do 3° Oficio de Justiga de Dugue dg
Caxias/RJ, doravante denominada CAIXA. Agéncia responsdvel pelo confrato: 4162 —
Peganha/RJ. Emolumentos: RE1.034,05. FETJ: RE0,00; FUNDPERJ: R$0,00; FUNFER
REDQ,00; FUNARPEN: R£0,00; PMCMV: RE20,68; I1S5: R$20,68; Selo: RS2, 59, MagWRJ 3
oito dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e qualro(08/02/2024). 'ﬁ. .‘H-k 37
Ficha 001, folha 001/001v so0b a matricula R-3/16.647 em 08/02/2024. Eu 2 Az

Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro 84/505-CGJMRJ, digitel, e &
Lwiz Augusio da Silve Nascimanlo, Responsé lo Expedients, Porfa
CGJERJ, subscravo xxxxxxxxXxXKXKXXEIX,

i :

iz Asagruste s Siha Nascimen
Ij:: Porinive -wrmﬁ'-oﬁﬂ"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2DVBK-HXJH8-5Z5E7-PHFG8
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— matricula ficha ——————
16.647 | r 03 020183.2.0016647-08 M A G E

OWE DD CORMSEOUHD NACIOMAL DE AFSTICA: 0 0 8-3

Av.5 [ 16.64T, em 25 de JUNHO de 2.026.

TITULO: INTIMAGAO ,

MNos termos do Oficio n® 657452/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 30 de dezembro
de 2025, prenctado sob o n® 22.304 em 30 de dezembro de 2025, hoje armuivado, formulado
pelo Agente Fiducidrio CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacio do
devedorffiduciante ANA CAROLINA MORAIS DA SILVA, qualificade em R.3 acima, referente
ao Contrato de Financiamento objeto do ato R.3 e R-4 acima, para o vencimento das
obrigagbes confratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,
paragrafo 1 ao 7°, tendo sido a intimac&o encaminhada para o endereco solicitado; Rua Dona
Maria, n® 12, Casa 08, Residencial Ola Maua, Ipiranga de Magé-R.), CEP:25.8927-284, através
do Intimador do Registro de Titulos & Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Magé&/R.J,
Joaguim Batagia Carvalho, Escrevente autorizado - Matr. 94/5.528, Protocolo 45.132,
Registro 33.451, com a seguinte informagio: “Certifico e dou fé&, que conforme solicitado na
Motificagio, cujo objeto & o Registro acima, compareci no enderego indicado nos dias
29.01.2026, as 16:50h, 05.02.2026, &5 16:00h e 26.02.2026 &s 16:35h, sendo que em
nenhuma das vezes obtive éxito em localizar o destinatario da Notificacio. Desta feita, nos
termos da presungdo constante no Art.28, §4° combinado com o §4°B do mesmo artigo,
certifico que a destinatiria AMA CAROLINA MORAIS DA SILVA, ndo estava em casa”™ e am
virtude da néo localizagio do mesmo foi publicado edital através do site ONR, Publicagio
cadastrada no Portal de Editais, n® 972228, 972229, 972230, data da dltima publicagio em,
05.06.2026, nao tendo comparecido, o devedor, a esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze)
dias para purgar a mora e cumprir 0 que determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO
n® 22.304, de 30 de DEZEMBRO de 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:
EFDD-62818-KME). Eu, 'E‘% {Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que
esta digitou e conferiv. Eu, ¥Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004,

Substituta do Responsé !jj n.

OFICIAL DE REGIS

R.6 [ 16.647, em 05 de AGOSTO de 2.026 -t

TITULO: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE

MNos termos do requerimento de 21.07.2028, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIDIA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-3, tendo sido o valor da
Consolidagio: R$226.182 48 (duzentos e vinte & seis mil, cento & oitenta e dois reais &
quarenta & oito centavos). O imposto de transmissao (1.T.B.l.) incidente sobre a presente
transac&c foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 644/2026, processo:
19285/2026, no valor de R$4.523,65, sobre o valor declarado de R$226.182 48 cujo

recolhimento foi feito através 17.07.2026. Foi feita consulta BIB n® 01597.26.08.05.00.418 e
CONTINUA NO VERSO
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~— matricula ficha
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CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.802 de 27 jutho de 2026, deste S-arvlgo}'_
(SELO ELETRONICO NUMERQ: EEFD-63554-OM!). Ewm (Lena Maria Fontoura da
Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, Rita de Cassia Oliveira da
Silva Alvarenga (Matr. 94/8. i do Responsa elo Expediente, subscrevo.
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