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INGNRm €

Apartamento 308 do Bloco 4 do prédio em construcao
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal dé
0,003323 do respectivo terreno designado por 1lote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39%m, mais 28,30m mais 64, 50m; 783, 50m
de fundo em dois segmentos de: 314, 20m, mais 469, 30m,
confrontando com o terreno do Bance de Crédito Moével:
898, 88m a direita em sete segmentos de: 62, 66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60, 00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote deoado para
usc publico do PAL 49546, com o© terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Mdvel e
97,87m a esgquerda, confrontando com o caminho da Boa

Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001—18, com sede em Belo- Horizonte-MG, que
adguiriu em maior porgdo por compra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de

15/03/21 do 1° Oficio de MG, livro 357-N,
£fi1.91-F, registrada em 30/04 0 na matricula
67803. Rio de Jangiro g de 2021 . ~————mm————— -
O Oficial :

8° Oficial Subatituto
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGAOC (P.C.V.A): Consta registrado em
09/07/21 com o n° 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE

INCORPORACAOD pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando que © prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacido <caso

ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101

e 112 dos Bloceos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101

do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 s&o adaptados para PNE,
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2347094/0079

REGISTRO GERAL

MATRICULA —

464616

FICHA -j .
VERSQ

"LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDC SER Q

e gque o empreendimento terad 300 vagas de’ garagem

descobertas situadas no pavimento de"acesso, sendo as
vagas de n®s 14, 15, 49, 50, 79, .80, 94, 286 e 287,

destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento nao se.
vinculam a . gualquer das unidades sendo de uso do -

condominic. ficandc ressalvado que se trata. de obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no que
tange a4 sua conclusfo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidad
do Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regidic, constam
diStribuigées em face da sdcia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuic¢des estas gque nic se
referem - ao imével objeto da incorporagio nem sao
1mpedltlvas ao Reglstro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmc. CONDIGRO: A TINCORPURADORA DECLARA QUE

AS UNIDADES QUE COMPOE e EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS

NO PROGRM CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA

ADO OS SEGUINTES
n 2 2) © VALOR

CRITERIOS: 1) DESTINADO A Famil

O Oficial

E -.- ¢u da Silva
icial Substityg
CTPS- 54596/0056 ROF

AV

AFETACAO: Consta averbada em 09/07/21;, com o n® 4, na

matricula 462314, conforme reguerimento de 10/02/21, a.

AFETACAO, para o
'spos c no artigo 31-A da
18 de ocutubro de

constituicgao do patriménio de
empreendimento, nos termos do
Lei 4591/64 de 16/12/64 Ri.
2021.

0 oticial W

Eliseu da Silyq

8° Oficial Substityt
r‘TPS 54‘SQFIOO'§'6 Ro!

AV

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registradec com o n° 5 na
matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
Segue na ficha 2
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Continuacgdc da ficha 1

por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia/DF,
pelo valor de R$35.154.000,00, '
cutrocs imdveisy, regendo-se

Ete wvalor incluido
o pelas demais

clausulas e condlgoes titule. Rio de
Janeiro, 18 de op o 02l A e
O Oficial
= <
Eliseu da Stlva
8° Oficial Substituto
CTPS- 5459610056-R.1
AV - 4 RETIFICAGAO: Feoi heoje averkade com © n°® 6 na matricula

462314, através do requerimento de 07/07/2022,
eletronicamente e assinado digitalmente, wvalidado através
do portal https://verficador.iti. gov.br/verifier-2.8.1,

enviado

a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ,
para &onstar qué’  as  anidades do empreeﬁdiméhté' 58S
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a

R$7.000,00 e que o valor maxim
unidades enquadradas no PCV,
de R5264.000,00. Rj

O Oficial

comercializacdo das
Oderd exceder o valor
e agosto de 2022.----

Eliseu da Situg
8° Oftcml Sl..bntumm
CTP3: 54506/0035. A

AV - 5 _ CANCELAMENTO : Pelo instrumento particular de

- 18/05/2023, prenotado em 01/06/2023 com o n® 2127470 a
£1.152 do livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da
averbagcdo 3 de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude
da quitag¢doc dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Valor atribuido para Dbase de cdlculo dos emolumentos
R$117.180,00. Rio de Janeiro, 15 de junhc de 2023.-——————=

Segue nc verso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEND80121 HFE

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imovel feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO LTDA., antériormente qualificada, em favor de -
MELISSA CRISTINNA ARAUJO VIEIRA, brasileira, tecnéloga,

solteira, ndo convivente em unido estavel, identidade
DETRAN/RJ 337035364, CPF 200.437.987-13, residente nesta
cidade, pelo prego de R$240.000,00. O pagamento do

‘impostof de transmissdo foi isente  pelo Certificado

Declaratério constante da guia n°® 2577557, com -base na
Lei 5:065/2009.' Valor atribuido para base de c¢alculo. dos

emolumentos: -R$240.000,00. Rioc de Janeiro, 15 de junho de.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEND80124 CJQ

ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdc 5, fica registrada
a ALIENAC;ﬂo FIDUCIARIA do imével feita por  MELISSA
CRISTINNA ARAUJO VIETRA em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$192.000,00,
regendo-se © contrato pelas .demais clausulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo de caréncia de 30 dias pafa intimacdo e

consolidando a propriedade em . favor da credora, é

atribuido o valor de R$240.000,00 para o leildo piUblico.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$192.000,00. Rio de Janeiro, 15 de junho de 2023.-==——-——

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743]  EENDBO125 GST

Auxiliar com on® 21920 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do.

Segqgue na ficha 3
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empreendimento, através do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.---———-—-
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROME|RO MENDES - Mat. 06743 i EEPX71242 CUN .

AV - 9 CONSTRUCAD: Foi hoje averbado com o m°® 8 na matricula
462314, instruido pela certiddo n° 24/0192/2024 de

- 01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanoc e Econdmico, Subsecretaria de Controle. e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo

side o ‘'habite-se' concedido em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maioc de 2024 . ———— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 10 INTIMAGAOQ: Pelo requerimento enviado . eletronicamente
(Provimento CNJ n®.89/2019) datado de 23/03/26, prenotado
em 24/03/26 com o n°® 2326448 a f1.106v do livro 1-NF,
atualizado relo requerimento datado de 02/04/26,
instruido por Certidioc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGCAO da fiduciante
MELISSA CRISTINNA ARAUJO VIEIRA; anteriormente
qualificada, realizada 17/04/26, nos termos do Art. 26 da
Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da intimacio, dos encargos vencidos e
nido pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiduciéria, fegistrado com o n® 7.
Valor atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$11.514,86. Rio de Janeiro, 20 de maio de 2026.=——————-———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ13039 vuz

Seque TI0 VEFSO
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- 11 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 839/2019) datado de 01/07/2e,

pPrenotado em 02/07/26 com o n°® 2347094 a fl. 248v do

livro 1-NH, atualizado pelo requerimento datado de
14/07/26, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da’ fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente gqualificada, ficando’

a . mesma com a

obrigagio de promover o leildo publico do imével dentro

de 30 (trinta) dias contados da data

da averbacio, tendo

em vista gque a fiduciante MELISSA CRISTINNA ARAUJO

VIEIRA, anteriormente gqualificada,

mesmo depois de

intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimac¢do averbada com o n°® 10,
bem comc das despesas decorrentes, nao cumpriu o

contrato. 0 imposto de transmissd3o foi pago pela guia n°®°

2968396 em 19/06/26. Valor atribuido
dos emolumentos: RS$250.705,20. Rio

para base de calculo
de Janeiro, 22 de

JUTho de 2026 . ——m == — o e e

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

-EFDV93403 UPY

FAv

- 12 CANCEIL.AMENTQ: Em virtude da averbagido 11 de CONSOLIDACAOQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$192.000
22 de julho de 2026.—-———~—--——————===

Oficial’ Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

,00. Rio de Janeiro,

EFDV93407 YJX

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia
auténtica da matricula a que se refere extraida nos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de julho de 2026.
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