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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: APARTAMENTO 102, do Condominio Residencial Edificio Parque Algarve
localizado sob o n°. 6 da Rua Jodo Francisco da Silva, no primeire andar ou 2° pavimento do
edificio "B", de fundos, sendo o 2° de quem postado dentro do terreno, de costas para a referida
Rua, olhar da esquerda para a direita, composto de hall, circulacdo, dois dormitérios, sala de
estar/jantar, banheiro, cozinha, area de servigo e sacada, com area real privativa de 56,230m?,
area real de uso comum de 3,149m?, area real total de §9,379m? e fracdo ideal de 0,1225 no
terreno e nas demais coisas de uso comum do edificio, o terreno com area superficial de
quatrocentos e sessenta e dois metros quadrados e cingienta decimetros gquadrados
(462,50m?), constituido do lote numero trinta (30), da quadra “B-14", formada pelas ruas nimero
vinte e um(21), quarenta e quatro(44), e dezessete(17), e avenida "E°, do loteamento
denominado "ALGARVE®, situado no municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo
quatorze metros(14mo00)de frente, aoc NO, com a rua ntimero quarenta e quatro(44), tendo aos
fundos, ac SE a largura de vinte e trés metros (23m00)com os lotes néimeros trinta @ um(31),
trinta e dois(32), e trinta e trés(33); dividindo-se por um lado, ao SO, onde mede vinte e cinco
metros(25m00), da frente aos fundos, com o lote nimero vinte e nove(29); e pelo outro lado, ao
NE, mede vinte e seis metros e cinqlenta centimetros(26m57)da frente aos fundos, com a rua
dezessete(17), onde forma esquina.

PROPRIETARIA: PARQUE SANTA FE INCORPORACOES E SERVIGOS LIMITADA - ME,
inscrito no CNPJ/MF sob n °. 14.078.744/0001-33, com sede na Rua Noruega, n°® 466, Passo do
Feijo, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-20, AV-21, R-22, AV-23 e AV-24-27.838, do Livro 2-RG deste Oficio
imobiliario.

Protocolo n® 136.021, de 06/11/2015.
Emolumentos:

Abertura de matricula: R$ 15,20
(0001.03.0700017.52188 = R$ 0,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.88735 = R$ 0,40).

Escrevente Autorizado

AV-1-88.140, em 27 de novembro de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data,
foi realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.119, o
registro da Convengao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.501/64.
Protocolo n°. 136.021, de 06/11/2015.
Emolumentos:
Averbacao sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.52189 = R$ 0,70)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.88736 = R$ 0,40).
Jodo Rodfio

Cscrevente Autorizado
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R-2-68.140, em 27 de dezembro de 2018. TITULO: Dacéo em Pagamento.
TRANSMITENTE: PAR ANTA FE INCORPORACQES E SERVI LTDA - ME, ja

quaiificada, neste ato representada por MURIALDO JOAO CRESCENCIO, inscrito no CPF/MF
sob n° 586.505.120-20.

ADQUIRENTE: JOSE DOMINGOS MAIA SOBRINHO, engenheiro civil, identidade n°
1054334816, inscrito no CPF/MF sob n® 387.195.680-53, casado pelo regime da comunhéo

rnarsial Ada hane na vieBneia fda | ai " 8 BAE77 ~am INDIARA YAVIER MAIA anncantada
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identidade n° 8021189637, inscrita no CPF/MF sob n°® 382.117.420-04, domiciliados na Avenida
Palmeira, n°. 775, Ap. 301, Petrépolis, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULOQ: Escritura Publica de Dagéo em Pagamento lavrada em 17.10.2018, pelo
6° Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre, RS, no Livro n® 661, sob n° 024/66.134.
VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00.

Protocolo n® 149.608, de 30/11/2018.
Eu, José Danilo Couto de Vamgas, Reals!
Registrador Substituto I%;/‘-

Emol: Registro com valor declarado: RS 81350 (0001.08/4200017.03314 ~ RS 49,50) Processamento eletrdnico de dados: RS 4,60 (0001.01.1700003.95715 = RS
1,40)

R-3-68.140, em 30 de novembrd de 2021. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: JOSE DOMINGOS MAIA SOBRINHO, identidade n® 1054334818, inscrito no
CPF/MF sob n® 387.195.680-53, e sua esposa INDIARA XAVIER MAIA, identidade n°
8021188637, inscrita no CPF/MF sob n° 382.117.420-04, brasileiros, vendedores, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°®. 6.515/77, domiciliados na Rua Prof.
Isidoro La Porta, n° 10, ap. 201, Jardim Itu Sabara, em Porto Alegre, RS.

ADQUIRENTE: RAFAEL TAMBEIRO ALVES, brasileiro, solteiro, maior, supervisor, CNH n®
04693050269, inscrito no CPF/MF sob n°® 011.013.810-43, domiciliado na Rua Jo&o Francisco da
Silva, n°. 6, ap. 3, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contratc de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
utilizac@o dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444.2612191-1,
firmado em 27.10.2021, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966,
combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas aiteracbes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

ETO: do imdvel.
Protocolo n°® 163.550, de 29/11/2021. &6/
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad ubstituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emoi: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 415,30 (0001.08.0700017.06383 = RS 49,50) Processamento eletrfnico de dados: RS 2,70
(0001.01.2100002 03839 = RE 1.40)

R-4-68.140, em 30 de novembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciéria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessfes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no

ador Substituto, conferi e assino.(RML)

Continua na folha 2 frente.

Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da jj/
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posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imé\!el nara a nnmnhn da divida de RE 104.000 00 pnagivel em 3580 meses a taxa nominz! de
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juros de 6, 5000% ao ano e a efetiva de 6,6972% ao ano, com vencimento da primeira prestagao
em 06.12.2021. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contadcs da data do

vanscimenia da nAamairn ancrarma mancal vancida o A8a mama sndhe o oo s py
TRIRAnoie Ul piinnsnnv Siiaingv anishiean, veiniviul © GV paygv, apus a qudl IidU lGIlUU bIUU

liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em
R$ 140.000,00 para fins de venda em publico leilfio. Recursos da conta vinculada do FGTS do
COMPRADOR: R$ 3.652,35.

Protocolo n® 163.550, de 29/11/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Registradora Substituta -
Emel: (PCYA - DESCONTO DE 50%6). Registro com valor dectamndo: RS 272,80 (0001.07.0700017.33552 = RS 36,60) Processamentn eletrfnico de dades: RS 2,70
(0001.01.2100002 03840 = RS 1,40)

AV-5-68.140, em 17 de julho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagdo, em razéo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigio do sistema atual de ficha fisica para a escriluragédo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecende o mesmo

numero de matricula.
Documento  assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é
EOEECSB(H DTEBSDSM Bt FES1 2450)\1 BIBBUCBSBMZWZGBQE&M 16CES6ETB.
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AV-6-68.140, em 17 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 30.06.2026, instruido com prova de intimacao da parte 2
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - E‘
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em =
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 140.000,00, 5
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 180.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria =

constante do R-4-68.140.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.018, de 02/07/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

7D9C0621A5B32DBD0OD40F235AB4AC2AE7490E3A345DBC77B6B690AB362DC7552.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.16791 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.42290 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto )
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o e
lvorada, 21 de julho de 2026 as 08:43:23. Certiddo vilida por 20 (vinte) dias uteis. L} A consulta estard disponivel em ate 24h U)
‘= no site do Tribunal de Justica do RS —
tal: RS 67,40 i s O
rtidio Matricula 68.140 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.58100 = R$ 5.50) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’:
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.90620 = RS 4,40) " —
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.42456 = RS 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para EGI‘ISU“-! h

097006 53 2026 00044233 37

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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