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SEXTO SERVICO L ey
REGISTRAL DE IMOVEIS H\\i”‘ ‘\‘“1 \\\M‘h\

Comarca da Capital - RJ. ih \ ‘\(
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

i
cL
MATRICULA N° 125.574 | DATA 11/10/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002356999 do respectivo terreno designado por Lote Lote 01 do PA
49.306, de 2?2 categoria, onde figuram os prédios N° 2.591 (a ser demolido) da AVENIDA AMARO
CAVALCANTI, e prédio N° 150 (a ser demolido) da DOIS DE FEVEREIRO, que correspondera ao
Apartamento 205 do Bloco 02 com direito a vaga de garagem de n° 349, do édificio em
construgdo situado na RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE N° 51, medindo o terreno na
totalidade medindo 88m64 de frente para a Av. Amaro Cavalcanti, mais 12m72 em curva
subordinada a um raio interno de 10m00, concordando com o alinhamento da rua Pompilio de
Albuguerque, por onde mede 142m50; 49m19 de fundos em dois segmentos de: 16m95, mais
32m24, 182m43 a direita em dois segmentos de: 21m63, mais 160m80 em curva interna.

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com sede em Belo Horizonte —
MG, CNPJ/MF n° 08.343.492/0001-75.

Oficio de Notas de Lima Duarte - MG, Livro n° 79, Fls. 189, de 13/05/2019, registrada no Livro 2,

TITULO AQUISITIVO - Adquirido da Sociedade de Ensino e Benefic'a, conforme escritura do 2°
Ficha 01, Matriculas n°s 75.899, 75.901 no ato R. 2 e 125.459 no at¢ K. 3 _nesta~data. O Oficial.
<TAOA=" Jzabel Crisyina Bastos Cardoso
/ [AAC I ituta

AV. 1 —11/10/2019 — CONSIGNAGCAO. .
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INQ ACAO IMOBILIARIA,

a, O Oficial.

AV. 2 — 11/10/2019 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéo, observando a regra constante dos Arts 31-
A da Lei 4%91/64, com as alteragbes introduzidas pela Lei n°® 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afi verbado no Livro 2, Ficha 09, Matricula n® 125.461, no ato AV. 3, nesta data.
o Dl {zgbel Cristina Bastos Cardoso '

Oficial Substituta
94

AV. 3 — 11/10/2019 — CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Certifico, que foi registrada hoje no Livro 3-B, Ficha 01, sob o n° 5058, a CONVENCAO DE
CONDOMMNIO do edificio “RESIDENCIAL AMARO’ situado na RUA POMPILIO
DEALBUQUERQUE N° 51, do qual faz parte dentre outras a unidade objeto desta matricula. O

Oficial. l,lm

bel Cristina Bustos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 125.574 FICHA 01 VERSO

AV. 4 - 11/10/2019 - ENQUADRAMENTO.
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte a unidade objet
exclusivamente residencial e est4 enquadrado no Programa Minha Casa
conforme ato AV.4, da matricula n°. 125.461, averbado nesta data. O Ofici

desta matricula, é
nha Vida - PMCMV,

Ambel Cri ina Bastos Card
icigl Substituta
at. 94/2894

AV. 5 - 11/10/2019 - TERMO DE COMPROMISSO. 7

Certifico, conforme consta averbado na Matricula n°® 125.461, no ato AV. 5, nesta data e nos
termos do requerimento datado de 07/10/2019, que a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A., declara que se responsabiliza’pela demoligio do prédio n° 150 da Rua

Dois de Fevereiro e do prédio n° 2591 da Rua Amaro ¢gvalcanti, mencion%g%,@@o"caput" daquela

ristina BusiO:
\cial gubstituta

at. 94’2894

R.6 — 23/06/2020 — HIPOTECA — (Prot. 451.569).

Por Instrumento Particular de Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avencgas, contrato n° 1.7877.0047172-9, datado de 19/12/2019, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A., ja qualificada, na qualidade de devedora, no valor de
R$28.883.398,99 (vinte e oito milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil, trezentos e noventa e oito
reais € noventa e nove centavos), hipotecou o imovel desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., na qualidade de credora, com sede em Brasilia - DF., CNPJ n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser
paga na forma do titulo, com os reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que
para fins do artigo 1484 do Caédjgp Civil, fica fixado em R$48.139.000,00 (quarenta e oito milhdes,
cento e trinta e nove mil reais) p yalor dos iméveis hipotecados. Selo de fiscalizagdo eletrénico
n° EDKA21621 ABI. O Oficial.

Izabel Cristina Bastos
1cial dul

AV. 7 — 31/08/2020 — CANCELAMENTO DE HIPOTEG#eL ({iwes; 4 452.903).

Fica cancelada/G\hipoteca de que trata o ato R.6, supra, nos termos do instrumento particular da

Gaixa Egondmicg £ EF de 30/12/2019. Selo de fiscalizagdo eletronico n° EDLI65083
zabel Cristina Bastos Lardoso

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

R. 8 — 31/08/2020 - COMPRA E VENDA - (Prot. 452.903).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 30/12/2019, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
ANDREWS MATTOS DA SILVA ALVES, brasileiro, solteiro, militar, CPF n° 159.922.007-54,
residente e domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$223.536,13, sendo R$178.828,90 atraveés
do financiamento da credora e R$44.707,23 com recursos proprios; tendo o imposto de
transmigsao sido declarado isento com base legal pela Lei 5.065/2009 através da expedida guia
emitida em 14/04/2020. Selo de fiscalizagido eletronico n° EDLI65084 CHA. O
o1 Uristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat 94/2894

Cardose
uta’

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL . FICHA 2
CL

MATRICULA N° 125.574 DATA 11/10/2019  |'NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.574, LIVRO 2

IMOVEL - Fracgso ideal de 6,002356999 do respectivo terreno, que correspondera Apartamento
205 do Bloco 02 com direito a vaga de garagem de n° 349, do edificio em construg&o situado na
RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE N° 51.

R. 9 - 31/08/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 452.903).
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/12/2019, ANDREWS MATTOS
DA SILVA ALVES, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$178.828,90,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do emprestimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de R$1.392,65,
vencendo a 12 em 25/01/2020, sendo a taxa nominal de juros de 8,1600% ao ano, correspondente
a taxa efetiva de 8,4722% ao ano, constando ainda, o prazo de caréncia dé 80 dias para efeito de
4/97), foi atribuido ao
7085 DEBR. (Qs@ficialios Cyrdoso
1 \Oficial Substituf
Mat. 94/2894

o

AV. 10 ~ 31/08/2020 — ADITAMENTO — (Prot. 452.902).
Certifico, que o Instrumento Particular que serviu de base aos atos AV.7, R.8 e R.9, foi aditado nos
4 Kederal — CEF., datado de

| Cristing Bastos Carddso
Oficial Substituta
at. 94/2894

AV. 11 — 25/01/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 470.071). _

Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/11/2021, instruido pelas certidées n°s
23/0056/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Subsecretaria de Urbanismo,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, Geréncia de Licenciamento e
Fiscalizagdo de 08/09/2020, e 23/0329/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacdo e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
de 28/10/2021, que foram concedidas licengas para demolicdo dos prédios n® 150, com uma
area total de 202,00m?, situado na RUA DOIS DE FEVEREIRO, tepdo a aceitacdo das obras
sido concedida em 28/08/2020; e n°® 2591, com uma area totzl d¢ 22.140,75m?, situado na
AVENIDA AMARO CAVALCANTI, tendo a aceitagdo das obras/sidg' concedida em 22/10/2021.

dorge Ferreirg
pPONsQYel pelo Expedients.

AV. 12 — 13/01/2023 - HABITE-SE — (Prot. 483.170). MA 9422299
Certifico que, nos termos do requerimento de 26/12/2022( instrufdo pe?a cCertidao 23/0375/2022, de

30/11/2022 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Ecghomico, Inovagdo e Simplificagdo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coorgenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagdo — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 - Méier, fica averbado que foi
concedida Licenga de Construgdo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma, com
32.877,64m?, de area total construida, coube ao prédio o N° 51 — Bloco 01, Apartamentos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, Bloco 02, Apartamentos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812 e 901/912, Bloco 03, Apartamentos
101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012 e Bloco 04,

Apartamentos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912Z,

1001/1012 pela RUA POMPILIO DE ALBUQUERQUE; tendo o “HABITE-SE” para as unidades acima

descritas, sido concedido em 29/11/2022. Selo de Fiscalizagio Eletronico n° EEIO 70025 DCB. O Ofici /

AlexandreJ o{ge Ferreira

. | iente
s4vel felo Expedien
Responm\'C’é'l22299

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.574 093617.2.0125574-50 02-v

AV - 13 - M - 125574 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 521664, aos 02/12/2025.
De acordo com a notificacdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, entregue em 11/02/2026, pelo 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva"
foi intimado o devedor ANDREWS MATTOS DA SILVA ALVES, ja& qualificado,
para quitar as obrigag¢des relativas a alienagdo fiducidria em garantia
que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 08/04/2026, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizag¢do eletrbdnica n°EFCE 59575 VRA.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 14 - M - 125574 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRIGAO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n° 528473, aos 30/06/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrugdo Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 08/07/2026, fica averbado que o imdbével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
A3GCAO4-E, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o imdével encontra-se inscrito sob o n°
3.468.980-2 e possuli 45m? de A&area construida. Averbagdo concluida aos
15/07/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EFDX 20075 PBX.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - = = — — — — — -

AV - 15 - M - 125574 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO: Prenotacdo n° 528473,
aos 30/06/2026. De acordo com o requerimento de 22/06/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imdével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2. Averbagdo
concluida aos 15/07/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacgdo
eletrénico n°EFDX 20076 EDJ.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da
Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - - - - — -

AV - 16 - M - 125574 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 528473,
aos 30/06/2026. Pelo requerimento de 22/06/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 257.552,48. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 257.552,48,
guia n°® 2.970.544. Averbag¢do concluida aos 15/07/2026, por Joao Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizacédo eletrbénico n°EFDX 20077 YTM.Assinado
digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
Substituto, 94/002965 - — - — = — = — — - — — — — — - — — - — - — - - — -

AV - 17 - M - 125574 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenota¢do n° 528473, aos 30/06/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R.9 desta matricula, face a autorizag¢do dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbag¢do concluida aos
15/07/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EFDX 20078 TZH.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - — = = — — — — —

CONTINUA NA PROXIMA FOLHA




i} CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula 125574, extraida nos
+ termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, citagdo de
: acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 15/07/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ....... - R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi........... R$ 10,54 EFDX 20079 QTC
Funperj............. R$ 10,54 1
Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24
FUNPGT .......... R$ 1,24 i
FUNDAC .........: R$ 1,24 [w] [
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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