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IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade e Comarca, constituido pelo
LOTE 3, da QUADRA 10 do CIDADE DE BELEM, a 16,79 metros do inicio da curva de
concordancia com a Avenida Doze, medindo 10,00 metros de frente e aos fundos, por 25,00
metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a area total de 250,00
metros quadrados, confrontando-se: frente com a Rua Cinco; fundos com propriedade de
Jodo Silvério Duarte; lado direito com os lotes 1 e 2, e lado esquerdo com o lote 4.

PROPRIETARIO: COMERCIAL E IMOBILIARIA ROSA LTDA, inscrita no CNPJ sob no
01.146.087/0001-72, com sede na Rua Estrela Guia, 685, na cidade de Serrana, SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 117.214, datada de 12 de dezembro de 2006, com
loteamento registrado sob n® 7/7442, do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Ribeirdo
Preto.

Serrana, 07 de margo de 2013. O __(leandro José Meireles e

Silva).
/
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AV-1/M-2817:- CADASTRO MUNICIPAL E ALTERACAO DE LOGRADOURO
(Protocolo n® 8.973 de 04/03/2013)

Por Escritura Publica de Venda e Compra, datada em 07 de dezembro de 2012, lavrada pelo
Tabelido de Notas de Serrana, SP, no livro 142, as 117/118, procede-se a presente para
constar que, o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado no rol dos
contribuintes municipais sob n® 748458 e que a Rua Cinco e a Avenida Doze passaram
a denominar-se_ como sendo Rua Francisco Gallante e Aveni
Oliveira, conforme Certiddo expedida em 25
local. Serrana, 07 de margo de 2013. 0 O
e Silva). =~ /

la Prefeitura Municipal
_(Leandro José Meireles

=
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R-2/M.2817: - VENDA E COMPRA (

(Protocolo n° 8.973 de 04/03/2013)

Por Escritura Publica de Venda e Compra, datada de 07 de dezembro de 2012, lavrada pelo
Tabelido de Notas de Serrana - SP, no livro 142, folhas 117/118, a proprietaria
COMERCIAL E IMOBILIARIA ROSA LTDA, ja qualificada, transmitiu o imével, abjeto
desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA a GILBERTO ENZ, comerciante, RG n°
24.439.963-3-S5P/SP, CPF n® 064.283.258-70, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com VIVIAN DA SILVA ENZ, comerciante, RG n®
26.713.535-X-SSP/SP, CPF n° 275.4923.058-95; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
S&o Pedrg, 235, na udade de na, SP, pelo valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil
- R$ 6.541,21. Emitida a DOI. Serrana, 07 de margo de

reais). W 541,21, Emiti .
2013.0 — —(Leandro Jose Meireles e Silva).
Ay AR ok ok ok Kk )
R-3/M.2.817: - vgnné E COMPRA
{Protocolo n°® 18.83 17/03/2022)
Por Escritura Pablica de Venda e Compra, datada de 04 de novembro de 2021, lavrada pelo

Tabelido de Notas de Serrana, SP, no livro 179, as paginas 012/015, os proprietdrios
GILBERTO ENZ e sua mulher VIVIAN DA SILVA ENZ, ja qualificados, transmitiram o

J
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fimével, objeto desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA a JOAO PAULO
MARINGOLI DE LIMA, comerciante, RG n° 19.920.435-SSP/SP, CPF n°® 069.856.898-25, e
sua esposa SANDRA MARIA GONCALVES DE LIMA, secretdria, RG n°
17.980.387-SSP/SP, CPF n° 082.094.038-00, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Jodo Scodonho, 202, na cidade de Serrana, SP, pelo valor de R$ 272.489,42 (duzentos e
setenta e dois mil e guatrocentos e oitenta € nove reais e quarenta e dois
centavos). Valor venal exercicio 2021 (L.C.500/2017) - para fins de ITBI - R$ 272.489,42.
Valor~Venal 2022 - (L.C.545/2021) - R$ 99.560,93. Emitida a DOIL Selo Digital:
143 1137FC0001883922M. Serrana, 06 de abril de 2022. A Oficial Designada
(Natalia da Cunha Daimaso Ferreira).
. * ok Kk K X

AV-4/M-2.817:- CONSTRUGAO

(Protocolo n® 19.716, de 17/11/2022)

Por requerimento do proprietario datado de 23 de sentembro de 2022, procede-se a
presente para constar que, sobre o _terreno objeto desta matricula, foi construido um
Prédio residencial, com a area edificada de 154,70 metros quadrados, que
recebeu o n® 25 da Rua Francisco Gallante, nos termos do Alvara de Licenca para
Construcdo n° 65, datado de 03 de maio de 2022, e Carta de Habite-se n°® 47/2022, datada
de 17 de maio de 2022, todos expedidos pela Prefeitura Municipal local, tendo sido
apresentada a Certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes previdenciarias
(CND-INSS) afericdo n° 90.010.81061/60-001, emitida em 17/11/2022 pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil. Valor da construcdo corrigido pelo indice da Construcdo Civil -
Secon-Sinduscon - R$ 295.122,73 - outubro/2022. Selo Digita:
143@31158910001971622& Serrana, 01 de dezembro de 2022. A Oficial Designada

(Natalia da Cunha Dalmaso Trombeta).
X Xk %k %k k

R-5/M.2.817: - ALIENACAO FIDUCIARIA

(Protocolo n® 20.216, de 02/02/2023)

Pelo Instrumento Particular de Mituo de Dinheiro com Obngagoes e Alienagdo Fiduciaria,
datado de 01 de fevereiro de 2023, na cidade de Serrana, SP, sob o0 n° 1.4444.2018060-8,
na forma do art 38 da Lei 9.514/97, os proprietdrios do imdvel, SANDRA MARIA
GONGALVES DE LIMA e seu conjuge JOAO PAULO MARINGOLI DE LIMA, ja
qualificados, alienaram FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, nos termos
do art.22 e seguintes da lei 9.514/97, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de
Brasilia, DF, Instituigdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n® 759, de 12-08-1969, alterado pelo Decreto Lei n®
1259 de 19-02-1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratacdo, para
garantia de uma divida no valor de R$ 151.000,00 (cento e cinquenta e um mil
reais), sendo o valor do IOF de R$ 4.885,10 e Valor do Emprestimo a ser liberado ao
Devedro de R$ 146.114,90, sendo que a divida sera paga no prazo de 120 meses, por
meio de prestacdes mensais e consecutivas, reajustada na forma pactuada no titulo e
amortizadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, nelas incluidos juros 3 taxa
nominal de 14.0000% a.a. e efetiva de 14.9342% a.a, podendo ser reduzida a taxa nominal
de 12.0000% a.a. e efetiva de 12.6825% a.a, sendo de R$ 3.189,62 o valor total do
encargo mensal inicial, e de R$ 2.937,96 o valor do total do encargo mensal inicial com a

'\
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(taxa reduzida, vencendo-se a primeira prestacdo em 01/03/2023, e as demais em igual dia w
dos meses subsequentes, até o final do pagamento. As partes avaliam o imével em R$
302.000,00, sendo estabelecido nos termos do paragrafo 29, art. 26, da Lei 9.514/97, que o
prazo de caréncia para expedicdo de intimacdo é de 30 dias, contados da data de
vencimentd do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Selo Digital:
14 21165950002021623V. Serrana, 15 de fevereiro de 2023. A Oficial Designada

(Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
* Kk k Xk Xk

AV-6/M-2.817: AVERBACAO DE CEP
(Protocolo n® 25.182, de 10/02/2026)
Por requerimento, datado de 29 de junho de 2026, procede-se a presente para constar que
0 Cbdigo de Enderegamento Postal (CEP) do imodvel da presente matricula é 14151-200
e consulta ao sitio eletrdnico da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (ECT).
igital: 143792331101480002518226Y. Serrana, 14 de julho de 2026. O Oficial,
(Luis Guilherme Pimentel e Pereira).

~

AV-7/M.2.817: CONSOLIDACAO
{Protocolo n° 25,182, de 10/02/2026)

Na forma do artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, procede-se & presente para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, jad qualificada, tendo em vista que, por requerimento datado de
10 de fevereiro de 2026, protocolizado sob o n° 25.182, foram promovidas as intimagdes
dos fiduciantes JOAO PAULO MARINGOLI DE LIMA e seu conjuge SANDRA MARIA
DIAS GONCALVES DE LIMA, ja qualificados, no dia 25/02/2026, para satisfazer as
prestacGes vencidas e as que se venceriam até a data do eventual pagamento, assim como
os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, decorrentes do
registro feito o n® R.5 desta matricula, sem que tenha havido a purgacao da mora no

prazo leg foi recolhido através da guia n°® 472/2026, expedida pela Prefeitura local.
Selo Digi 2331101490002518226W. Emitida a DOI. Serrana, 14 de julho de 2026.
O Oficial, (Luis Guilherme Pimentel e Pereira).

* %k Xk %k %k

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **

\
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4 Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Oficial de Registro de Iméveis de Serrana PROTOCOLO N° 25182
CNS n° 14379-2

CERTIFICA que a presente é copia auténtica da matricula a
que se refere e foi extraida nos termos do paragrafo 1° do
art. 19 da Lei 6.015/73.

Serrana, 14 de julho de 2026

Ceridao assinada digitalmente,

Selo Digital:
1437923C3148F90002518226J

A consulta do selo digital,
através do endereco
https://selodigital.tjsp.jus.br possibilita a
verificagdo da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato
praticado pela serventia.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

0 Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil Pessoa Juridica e Civil Pessoas Naturais,
Interdicbes e Tutela da sede da Comarca de Serrana foi instalado em 06/11/2009, sendo que
anteriormente os imodveis de Serrana eram Registrados no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de
Ribeirdo Preto.

Rua dos Estudantes, 100, Centro - Telefone: (16) 3987-5146
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