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IMOVEL: Fragao ideal de 0,003725230 do terreno n242/68 da rua Vicente de Carvalho,
{Lote 02 da Quadra 18) do Loteamento denominado "JARDINS DE CAMPOS",
localizada na Estrada Santa Rosa, no 3° Subdistrito desta cidade, dito terreno de
esquina de quadra, com 109,38 metros de frente para a Rua 12, sendo 72,01 m em
segmento retilineo mais 7,85 m em curva de 5,00 m de raio e 29,52 m em curva de 22,00
m de raio; com 107,18 metros nos fundos, sendo 99,33 m em segmento retilinec e 7,85 m
em curva de 5,00 m de raio, confrontando com a Rua Projetada; com 136,88 metros do
lado esquerdo, confrontando com o lote 1; com 127,67 metros do lado direito,
confrontando com a Rua 01; e com uma darea total de 14.279,73 metros quadrados.
(Inscr.PMCG n®208.919), dita fragdo que correspondera ao futuro apartamento n2202
bloco 08 do Empreendimento "PARQUE JARDIM DOS JATOBAS". De propriedade de
MRV MRL GUARUS Il INCORPORAGOES SPE LTDA, empresa sediada no Municipio de
Campos-RJ na Estrada Sta Rosa n°174 e 264, Parte B, PQ.Sta Clara, CNPJ
n®25.125.373/0001-10 neste ato representada por seus procuradores Sr. Marco Henrique
Fernandes de Queiroz, engenheiro civil, C| n210630753-1, CPF n%068.542.317-44, com
enderego comercial na cidade do Rio de Janeiro/RJ na Av. das Américas n217701, sala
201, Recreio dos Bandeirantes, e Aline de Jesus Soares de Souza, brasileira, arquiteta e
urbanista, casada, Cl n2883085-1/Marinha do Brasi, CPF n%053.834.607-80, com
enderego comercial na cidade Macaé/RJ na Av.Rui Barbosa n?1925, sala 01, Altc dos
Cajueiros, nos termos da procurago lavrada no cartério do 9°Oficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, Lv22114-P, fls.4; Dito imével criundo de incorporacdo devidamente
registrada sob o n®R2/16.209, submetida ao regime de afetagdo nos termos do Art. 31-A,
da Lei n° 4591/64, passando o terreno e suas futuras acessfes, bem como os demais
direitos a ela vinculados a se constituirem "Patriménio de Afetacio”, e suas consecucdes

até o previsto no Art.31-E-Il-lIl da Lel n°4591/64, conforme declaragdo do regime de
afetacdo. Registro,-Anterior: N216209, fls.135 do livro 2-BE, deste Cartério. O,
Suboficial \~Hélia Marcia S.Almeida.

R1/19.879, Campos- 27/06/24, MRV MRL GUARUS Il INCORPORACOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ 25.125.373/0001-10(vendedora/alienante/incorporadora), situada em Est
Sta Rosa, 174, 254 Parte B, Pq. Santa Clara em Campos/RJ, neste ato representada por
1-Junior Santos Ribeiro, brasileiro, solteiro assistente de credito, portador da Cl
n®21.571.190-4-DETRAN/RJ, e do CPF n?i22 942537-386,
email;junior.ribeiro@mrlengenharia.com.br; 2-Deborah de Luna Santos Souza, brasileira,
casada, coordenadora de credito imobilidrio, portadora da Cl N24149267-6-PTC/AP e do
CPF N°002.215.632-10, mail:deborah.santos@mrv.com .br; 3-Thayanne da Conceigdo
Chaves, brasileira, solteira, analista de credito imobilidrio portadora Ct N° 26 366 518-4-
SECC/RI, e do CPF n? 145 294.157-24, email:thayanne.chaves@mrlengenharia.com.br ;
ou_ 4-Arane Santos de Albuquerque, solteira, analista de credito, portadora da Cl
n®6660492083/DETRAN/RJ e do CPF n®132.080.977-43, e-mail
airane.albuquerque@mrlengenharia.com.br .conforme procuragéc lavrada as folhas 52/58
do livro 2594 de Procuragdes, em 12/06/23 no cartério do 92 Oficio de notas de BH/MG,
todos com enderego profissional na AV. dos Bandeirantes - LOTE 02-Q 01-S/N¢, Jardim
Bela Vista Rio Das Ostras-RJ, transmitiu & MARCOS VINICIUS SOUZA DA SILVA
GUSMAOQ, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 04/07/2000, trabalhador de fabricagdo
e preparacgdo de alimentos e bebida, filho de: MARIA DA PENHA DO ESPIRITO SANTO
DE SOUZA E DELCO SANTOS DA SILVA, e-mail: MVGUSMAQ@GMAIL.COM, portador
(a) de Carteira de Identidade n° 306594169, expedida por Quiro Tipo de Orgdo
Emissor/RJ em 24/05/2022 e do CPF 175.308.677-92, casado(a) no regime de comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, & seu conjuge LORRANE GUSMAO SOUZA
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DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 23/12/2000, administrador, fiiho de:
MARIA RITA GUSMAO, e-mail: L ORRANEGUSMAQ235@GMAIL. COM , portadar(a) de
Carteira de ldentidade n® 326806676, expedida por Outro Tipo de Orgdo Emissor/RJ em
18/06/2021 e do CPF 083.734.287-96, residentes e domiciliados em R M, 85, Godin, em
Campos Dos Goytacazes/RJ, através do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Quiras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - Recursos do FGTS,
contrato n® 8.7877.1985298-0 de 16/05/24; imovel objeto da matricula pelo valor de R
$190.200,00, sendo R$35.786,22 recursos préprios ja pagos, R$32.005,00 recurscs
concedidos pelo FGTS na forma do desconto, R$0,00 recursos vinculado de FGTS, e R
$122.408,78 referente ao financiamento concedido pela Caixa Ecendmica Federal;
{(avaliado para efeitos fiscais (TBl) em R$190.200,00). {Prenotacdo n°37876 em
03/06/24). O, Suboficial(as.)Hélia Marcia S.Almeida. Selo n*EETE00534RUY. Consulta
ne01515.24. 06.27.17.415 em 27/06/24 da Corregedoria Geral da Justica.

R2/10.879 - Campos, 27/06/24- por Conirato de Compra e Venda de Terreno & Mutuo
para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - Recursos do FGTS com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor-contraio ne
8.7877.1985298-0 de 16/05/24, o{a)(s) proprietario(a)(s), MARCOS VINICIUS SOUZA DA
SILVA GUSMAO, e seu conjuge LORRANE GUSMAO SOUZA DA SILVA, constituiu (ram)
a propriedade fiduciaria da fracao ideal acima matriculada e o apartamento n®202 do bloco
08 do Emoreendimento "Pargue Jardim dos Jatobas'. nela a ser_construido, & Caixa
Econdmica Federal, inscrito no C.N.P.J. sob o n°00.360.305/0001-04, dando-se ©
desdobramento da posse, tornande-se, eles fiduciantes, possuidores direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, pelo valor constante ha letra "B.5.1" do aludido Contrato,
valor da divida: R$122.408,78, letra "B.6", valor da Garantia Fiduciaria: R$181.000,00,
cujo pagamento se dara em 420 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,00% efetiva de
5,1161%, e vencimento do 1° encargo mensal para 17/06/24, e dsmais obrigagdes
contratuais de responsabilidade de MARCOS VINICIUS SOUZA DA SILVA GUSMAQ, e
seu conjuge LORRANE GUSMAO SOUZA DA SILVA. O, Suboficialias )Héfia Marcia
S, Almeida. Selo n*EETE00536UJM.

ANOTACAO: Campos-24/01/25. Fica anotado que foi registrado a Convengio de
Condominio do Residencial "PQ.Jardins das Jatobas" no Lve3-A(AUX), FLS.141, n®387,

desta Circunscrigao.

Av3/19879- Campos-22/08/25 - fica averbado a conclusdo da obra referente ao
apartamento n%202 do bleco 08, com area construida de 50,84m2, (Inscrigéo n®257.091),
de acordo com a certidao de langamento n#2213/2025, expedida pela Prefeitura Municipal
de Campos dos Goytacazes-RJ em 01/07/25 e a certiddo de habite-se n®103/2025,
expedida pela Secretaria de infraestrutura & Mobilidade Urbana de Campos-RJ em
13/06/25, devidamente averbado neAV268/16209 e Instituigdo de Gondominia devidamente
registrado n®R269/16209, matricula de origem do Empreendimento. O, Suboficial(as.)Hélia
Marcia S.Almeida. Selo n?EEZDB6007.

AV4/19895, Campos -20/07/26- foi averbado que por solicitagdo da Caixa Econdmica
Federal, requereu as intimacoes do{a)(s) Sr(a)(s) MARCOS VINIGIUS SOQUZA DA SILVA
GUSMAOQ, e seu conjuge LORRANE GUSMAO SOUZA DA SILVA, em cumprimento a0
artigo 26 da Lei 9.514/97, em decorréncia do contrato n®8.7877.1985298-0 de 16/05/24,

CONTINUA NA FICHR 002

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...

Document i i i
ento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XXVTZ-N8TLS-KWYPV-RGGZC



CARTORIO DO 52 OFICIO
RUA JOAO PESSOA N 92 - CENTRO
CAMPOS DOS GOYTACAZES/RJ
cartorioquintooficio@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA PAG.:003 DE 004

MATRICULA: 00019879 CODIGO CNM: 089490.2.0019879-20

CARTORIOC DO 5% OFICIO
HELIO SOARES DOS SANTOS - TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
RUA JOBAO PESSOA N 92 ~ CENTRO - CAMPOS/RJ
(22) 2722-4851/ Whatsapp: (22) 997144607
cartorioquintooficiofgmail.com
CODIGO CNM: 088490.2.0019879-20

. MATRICULA FICHA  —
REGISTRO GERAL S o0z
' LIVRO 2
CONTINUAGAO DA MATRICULA 00018679

com garantia de alienagdo fiduciarid referente ao iméve! apartamento n®202 bloce 08 do
Empreendimento "PARQUE JARDIM DOS JATOBAS", e, como ofs) aludido(s)
contratante(s) n&o foi(ram) encontrado(a)(s), "por estar em local(is) incerto(s)", conforme
de Certiddo do Cartério de Titulos Documentos do 8° Oficio de Campos, que procedeu a
diligéncia, foram publicados editais intimagio pelo site www.registrodeimoveis.org.br, nos

- dias 24/06/26, 25/06/26 ¢ 26/06/26, e até a presente data o{s) mesmo(s) ndo compareceu
.{ram) a esta Serventia, para satisfazer o déhito, conforme planitha que o acompanha,
dentro do prazo improrrogavel de quinze (15) dias previsto em Lei, a fim de efetuar o .
pagamento dos encargos vencidos e ndo pagos previstos no contrato acima referido,
sujeito & atualizagdo monetdria, aos juros de mora e as despesas de cobranga até a data
do efetivo pagamento, garantindo assim, ¢ direito de consolidacéo do imavel em favor do
credor(a} fiduciario(a) Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26 § 79 da Lei
9.514/97, apds o cumprimente das formalidades legals. (Artigo 26-A da Lei 9514/1597-
§ 2¢ Alé a data da averbagdo da consolidagdovda propriedade fiducidria, €
assegurado ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da
divida vencidas e as despesas de que irata o inciso Il do § 3° do art. 27 desta Lei,
hipdtese em que convalescerd o contrato de allenagdo fiducidria. (Redacio dada
pela Lei n® 14.711, de 2023). O, Suboficial{as.)Hélia Marcia S.Almeida. Selo N° EFDQ
89855 JIG.

AV5/19879, Campos - 05/08/26- fica averbado o cancelamento da alienagéo registrada
sob o n* R1,2, que gravava o imovel objeto da matricula, conforme Requerimento de
Consolidacdo e Cancelamento da Alienagéo, expedido pela Caixa Econdmica Federal em
17/07/26, que fica arquivado em cartério. O, Suboficial(as.)Hélia Marcia S.Almeida. Selo n?
EFEB 05498 ClQ.

AV6/19879, Camgpos - 05/08/26- fica averbade que o imdvel objeto da matricula, foi
consolidado erh favor da credora fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, inscrito(a) no CNPJ
n*00.360.305/0001-04, instituic8o financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
pessea juridica de direito privado, criada pelo Decreto - Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia -DF, no setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, de acordo com o artigo 26 § 7° da Lei 9.514/97, apbs o
cumprimento das formatidades legais, em decorréncia do Contrato de Financiamento
imobiliario com Alienagdo Fiduciaria n®878771985298; o{s)(a) devedor(es)(a) foi(ram)
intimado(a)(s), néo compareceu{ram), para efetuar a purga da mora; bem como artigo 27
da mesma lei acima referida, ou seja, a(o){s) proprietaria(o)(s) somente podera alienar o
imével levando-o a plblico leildo; tudo nos termos do Requerimenio de Consolidagéo da
Propriedade, expedido em 17/07/26 e demais documenios exigidos e arquivados em
cartdrio. Valor declarado R$186.843,41{cento e oitenta e seis mil, oitocentos e quarenta e
tres reais). Avaliagdo fiscal em R$186.843,41(Guia ITBI n°178265). Prenotagio n°39666
em 23/07/26. Q, Suboficial(as.)Hélia Marcia S. Aimeida. Selo n? EFEB 05499 RQJ.
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CERTIFICOserestaa REPJRODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
historico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
|matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 24,81
— (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% - FUNDPERJ — Lei Estadual
|n° 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 7,44 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$
1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2% - Reemb.
Atos gratuitos e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 05/08/2026 AS 15:20:38; PEDIDO N° 00017956; RECIBO N.°:
0006994/26.001. As certidbes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFEB 05503 QMH
Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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