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MATRICULA LIVRO N°2 REGISTRO ANTERIOR
53197 REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE
DATA MATEUS LEME MG
25/06/2015 LA N°
1
IMOVEL

Matricula - 25/06/2015 - Protocolo: 83503 - 28/05/2015

Fragio ideal de 0,01596 da chacara 99-A, do "Condominio Residencial Lago Azul", situado na
Rua Zé Vilaga, n° 686, Bairro Recanto do Lago Azul, em Mateus Leme/MG, que
correspondera a Casa 24. Tendo Area privativa principal: 62,25; Area privativa total: 62,25;
Area de Uso Comum: 76,14; Area total: 138,39. A casa supra matriculada tera o direito de uso
de 01 (uma) vaga de estacionamento descoberta e indeterminada para 01 veiculo, localizada na
area comum do condominio, medindo 10,35m2

Registro anterior: Matricula 53.172 do Livro 2 de Mateus Leme/MG.

Proprietario: Lago Azul Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, CNPJ:
17.618.262/0001-17, NIRE: 3120976583-1, com sede na Rua Zé Vilaga, n°® 686, Bairro
Recanto do Lago Azul, em Mateus Leme/MG. Dou fé.Ato: 4401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 15,40. Recompe: R$ 0,92. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 5,13. Total:
R$ 21,45. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio:
0000407040170, atribuicdo: Imoveis, localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta:
AEMB4294, codigo de seguranga : 6830042680812644. Valor Total dos Emolumentos: R$
4.550,87. Valor Total do Recompe: R$ 272,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
R$ 1.551,36. Valor Total Final ao Usuario: R$ 6.374,36. "Consulte a validadg deste Selo no
site https: //selos tjmg jus.br" Oficial Substituta, Hellen Macieira da Md

AV-1-53197 - 25/06/2015 - Protocolo: 83503 - 28/05/2015

'TMOVEL EM CONSTRUCAO - Procede-se a esta averba(;ao para constar que o imovel da
presente. miatricula encontra-se em fase de construgiio, pendente de regularizagio registral
quanto a sua conclusdo. Alvara de construgio vilido até 23 de outubro de 2015. Esta
matricula podera ser encerrada caso a constru¢io nfo seja concluida ou nas demais hipoteses
previstas em lei. Dou fé Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 12,25. Recompe: R$
0,73. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,08. Total: R$ 17,06. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000407040170, atribuigdo: Imoveis,
localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AEMS84294, codigo de seguranca :
6830042680812644. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4.550,87. Valor Total do Recompe:
R$ 272,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.551,36. Valor Total Final ao
Usuario: R$ 6.374,36. "Consulte a validadedeste Selo no site https://selos.tjmg jus.br"Oficial
Substituta, Hellen Macieira da Silva; 77 )

AV-2-53197 - 25/06/2015 - ocolo: 83504 - 28/05/2015
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a esta averbagdo para constar que a
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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua grefteito z&lctides gunh%/%
Titulos e Documentos e Civil Telefone: (31) 35354814
1d3i Celular: (31) 98805-8840

dCIS PeSSOCIS Iurldlcas Celular: (31) 99724-7739
de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das 9h00
as 17h00

www.cartoriomateusleme.com.br

CNM: 059188.2.0053197-92

‘onvengdo de Condominio do "Residencial Lago Azul" encontra-se registrada sob o n°
.197 do livro 3 auxiliar desta serventia. Dou fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
$ 12,25. Recompe: R$ 0,73. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,08. Total: R$ 17,06. Poder
udiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000407040170,
tribui¢do: Imdveis, localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AEM84294, codigo de
eguranca : 6830042680812644. Valor Total dos Emolumentos: R$ 4.550,87. Valor Total do
lecompe: R$ 272,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.551,36. Valor
‘otal Final ao Usuario: R$ 6.374,36. "Consulte a validade d Selo no site
ttps://selos.tjmg jus.br"Oficial Substituta, Hellen Macieira da Si%

AV-3-53197 - 28/08/2015 - Protocolo: 84713 - 13/08/?%/
“ONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagio a requerimento datado de 06 de agosto de
'015, ao qual juntou: a) cadastro imobiliario n® 0229/2015, expedido pela Prefeitura Municipal
le Mateus Leme/MG, datada de 19 de maio de 2015, assinada por Hélio José Rodrigues; b)
ertificado de habite-se n. 0057/2015, datado de 19 de maio de 2015, para constar que no lote
ituado na Rua Zé Vilaga, de propriedade de Lago Azul Empreendimentos Imobilidrios SPE
tda, foi edificado um imével residencial de n® 686, denominada Casa 24, com estrutura em
\venaria, cobertura de telha e forro, revestimento interno de cerdmica e massa, revestimento
:xterno de massa e piso de cerdmica, com a é4rea construida de 42,38m?, contendo 01 sala, 01
;ozinha, 01 banho e 02 quartos. Valor declarado: R$88.063,13. Dou fé.Ato: 4152, quantidade
\to: 1. Emolumentos: R$ 468,88. Recompe: R$ 28,13. Taxa de Fiscalizacfio Judiciaria: R$
.91,51. Total: R$ 688,52. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,53. Recompe: R$
),27. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,51. Total: R$ 6,31. Poder Judiciario - TIMG -
“orregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000407040170, atribuigéo: Iméveis,
ocalidade: Mateus Leme. N° selo de consulta: AFR49863, codigo de seguranca :
)365034866332293. Valor Total dos Emolumentos: R$ 30.999,80. Valor Total do Recompe:
R$ 1.859,52. Valor Total da Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 12.550,80. Valor Total Final
10 Usuério: R$ 45.410,12. "Consulte a validade_deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br"
Jficial Substituta, Hellen Macieira da Silyger=z

4

AV-4-53197 - 28/08/2015 - Protocolo: 84713 - 13/08/2015

ZND DO INSS - Procede-se a esta averbagio para constar que foi apresentada e arquivada a
“ertiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdencidrias e de Terceiros n°
)02062015-88888022, emitida em 04 de agosto de 2015, vélida até 31 de janeiro de 2016,
elativa 4 construgdo a que se refere a AV-3. Dou fé.Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Imolumentos: R$ 12,25. Recompe: R$ 0,73. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,08. Total:
R$ 17,06. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:
)000407040170, atribuigdo: Imdveis, localidade: Mateus Leme. N° selo de consulta:
AFR49863, c6digo de seguranga : 0365034866332293. Valor Total dos Emolumentos: R$
30.999,80. Valor Total do Recompe: R$ 1.859,52. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
fudiciaria: R$ 12.550,80. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 45.410,12. "Consulte a validade
leste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"Oficial Substituta, Hellen Macieira %
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CNM:  059188.2.0053197-92
LIVRO N°2 REGISTRO ANTERIO

53.197 REGISTRO GERAL Mat. 53172
REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICULA

253;;/;015 MATEUS LEME MG
FOLHA N92
[__...__..__..__KM é'g%%é7 - Protocolo n° 124.221, em 17/08/2023 — INCLUSAO DE DESIGNACAO

"ADASTRAL - Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de 17 de
gosto de 2023, ao qual juntou a DAM - ITBI emitida pela Prefeitura Municipal de Mateus
eme/MG, em 14 de agosto de 2023 para constar que a Inscricdo Cadastral do imovel
onstante desta matricula é: 445028, Ato: 4135-0-4. Qtd: 1. Emol: R$11,32; Recompe:
:$0,68; TFJ: R$3,77; ISSQN: R$0,34; Total; R$16,11; Selo: GY033346; Cod. Se a: ‘4

164-5044-6498-4007. Dou fé. 06/09/2023. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar Freifa
-6-53197 - Protocolo n° 124.221, em 17/08/2023 - COMPRA E VENDA - Trans

AGO AZUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., CNPIJ:
7.618.262/0001-17, NIRE: 31209765831, com sede na Rua Dois Recanto do Lago Azul, n°
, Chacaras 99 e 100, Bairro Centro, em Mateus Leme/MG, representada por seus sécios
icardo Caporali Ribeiro, CPF: 558.469.986-15 e Simone Caporali Ribeiro, CPF:
75.719.536-34. Adquirente: ROSANA POLIANA REIS PEREIRA, brasileira, porteira de
dificio ascensorista garagista e faxineira, solteira, CI: MG-18.416.182 PC/MG, CPF:
28.662.446-05, residente e domiciliada na Rua Moacir Honorato da Silva, n° 16, Cs, Bairro
ruanabara, em Betim/MG. Objeto: 0 imo6vel constante desta matricula, e nele edificada
onstrugdo conforme Av-3-53197. Valer: R$110.000,00, pagos da seguinte forma:
.$22.494,99, com recursos proprios; R$10.509,00, com desconto/subsidio concedido pelo
GTS/Unido; R$76.996,01, mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica
ederal. Forma do titulo: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacdo
duciaria em garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa,
finha Vida, n°® 8.4444.3054940-8, datado de 10 de agosto de 2023, com carater de escritura
iblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64. Consta no contrato a declara¢dio do
ansmitente que exerce exclusivamente atividade de compra e venda de iméveis, locagdo,
esmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagéo imobiliaria ou construgio de
rédios destinados a venda, declara, sob penas da lei, que o imdvel objeto da presente
ansa¢do ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
ontabilmente langado em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certiddo Negativa
e Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e § Divida Ativa da Unifo — CND.
)brigam-se os contratantes pelas demais clausulas constantes do contrato arquivado nesta
erventia. Foi apresentada e arquivada a guia de ITBI quitada. Ato: 4540-1-4. Qtd: 1. Emol:
$1.042,66; Recompe: R$62,56; TFJ: R$513,55; ISSQN: R$31,28; Total: R$1.650,05; Selo:
'YO33346; Cod. Segurangas 8164-5044-6498-4007. Dou fé. 06/09/2023. Oficial Substituta,
na Laura Aguiar Freitg 9 :
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CNM: _ 059188.2,0053197-92

R-7-53197 - Protocolo n°® 124.221, em 17/08/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Credora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeira sob a forma de
:mpresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
1, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora
~owry Lunardi Costa, CPF: 792.029.001-59. Devedora Fiduciante: ROSANA POLIANA
REIS PEREIRA, brasileira, porteira de-edificio ascensorista garagista e faxineira, solteira,
CI: MG-18.416.182 PC/MG, CPF: 128.662.446-05, residente e domiciliada na Rua Moacir
Hdonorato da Silva, n® 16, Cs, Bairro Guanabara, em Betim/MG. Valor Total da Divida
Financiamento): R$76.996,01. Sistema de Amortizacio: PRICE. Prazo de Amortizacio:
360 meses. Taxa de Juros - Sem desconto: nominal % (a.a): 8.1600 e efetiva % (a.a):
3.4722, nominal % (a.m): 0.6778 e efetiva % (a.m): 0.6800; Com desconto: nominal % (a.a):
1.7500 e efetiva % (a.a): 4.8547, nominal % (a.m): 0.3950 e efetiva % (a.m): 0.3958; Redutor
),5%: ndo se aplica; Taxa Contratada: nominal % (a.a): 4.7500 e efetiva % (a.a): 4.8547,
1ominal % (a.m): 0.3950 e efetiva % (a.m): 0.3958. Encargo Mensal Inicial: R$424,99.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/09/2023. Forma do titulo: Contrato de venda
» compra de imdvel, mituo e alienagio fiduciaria em garantia - Carta de Crédito Individual -
ZCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n° 8.4444.3054940-8, datado de 10 de agosto
le 2023, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64.
Garantia: em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
iel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, a devedora fiduciante aliena a
CEF em carater fiduciario.o imével havido pelo R-6-53197, avaliado em R$110.000,00, nos
ermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, incluindo todas as
icessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
7igorard pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
>ncargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a devedora fiduciante
;umpra integralmente todas as obriga¢Ges contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.
Obrigam-se os contratantes pelas demais cldusulas constantes do contrato, arquivado nesta
ierventia. Ato: 4517-9-4. Qtd: 1. Emol: R$867,34; Recompe: R$52,04; TFJ: R$354,25;
SSQN: R$26,02; Total: R$1.299,65; Selo: GY033346; Cbod. Segur, 8164-5044-6498-
1007. Dou fé. 06/09/2023. Oficial Substituta, Ana Laura Aguiar Freitas: éy\,

V-8-53.197 - Protocolo: 134.649, em 09/07/2026 - INCLUSAO DE CEP - Procede-se a
ita averbagdo "ex officio”, nos termos do relatério de busca emitido através do site oficial dos
orreios, para oonstar o niimero do CEP do imoével desta matricula: CEP: 35670-000. Ato:
L35. Qtdy1. (Ajo ndo sujeito ao pagamento de emolumentos T 73). Selo: KHD33066; Cod.
sguranga: 0 %W/M. Dou fé. 03/08/2026. Oficial Substituta, Raquel Maria

lachado: :\é

V-9-53.197, -/ Protocolo: 134.649, em 09/07/2026 - CONSOLIDACAO DA
ROP FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento expedido pela Caixa
condmica Federal, datado de 09 de julho de 2026, assinado por seu procurador, Milton
ntana, CPF: 575.672.049-91, procede-se a esta averbagiio para constar que foi realizado o
‘ocedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face da devedora
duciante Rosana Poliana Reis Pereira, CPF: 128.662.446-05, sem que houvesse purgacdo da
ora, fica consolidada a propriedade do presente imével em nome da CATXA ECONOMICA
EDERAL - Instituigdo Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
> direrto privado, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,

Continua na ficha 0:
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CNPJ 06.215.113/0001-90

Servigo Registral de Imoveis Rua grefteito z&lctides gunh%fé
; .- entro - Mateus Leme

Titulos e Documentos e Civil Telefone: (31) 3535-4814
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de Mateus Leme De segunda a sexta-feira das 9h00

as 17h00

www.cartoriomateusleme.com.br

CNM: 059188.2.0053197-92

WATRICULA LIVRO N02 REGISTRO ANTERIO
53.197  REGISTRO GERAL
— . REGISTRO DE IMOVEIS DE
25/06/2015 MATEUS LEME MG
FOLHA N° g3
[MOVEL

CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador, Milton Fontana, CPI
375.672.049-91. Valor:R$114.273,80.Valor fiscal:R$114.273,80. Foram apresentadas

wrquivadas: a) Guia de Arrecadagdo Municipal de ITBI, acompanhada da certiddo de quitacac
)) Certidio de intimagdo da devedora fiduciante Rosana Poliana Reis Pereira, CPl
[28.662.44 ndatada de 19 de maio de 2026; c) Certiddo de inteiro teor da matricul:

—

~6d. Seguran

£ 6984796270400014. Dou fé. 03/08/2026. Oficial Substituta, Raquel Mari
Machado: :
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Certidao de inteiro teor

Certifico e dou fé a pedido da pessoa interessada e para os devidos fins, que a presente
copia € reproducdo fiel da matricula n® 53.197 registrada neste cartorio, no Livro 2 de
Registro Geral, CNM:059188.2.0053197-92.

1) Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteiido da matricula, sendo suficiente
para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e restricdes sobre o imével,
MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus
reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracteriza¢cao da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real, a
obten¢do prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos
termos do disposto no §2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3) Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja cancelados, ndo sdo
mencionados na presente certidao.

“A realizagao de registros ou averbagdes em serventias de registro de iméveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na
lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacao, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004”.

ATENCAO: Em cumprimento ao Provimento n® 195/2025 do CNIJ, informamos que a
matricula imobilidria deverd estar devidamente saneada, com a qualificagdo subjetiva
(dados completos dos titulares) e objetiva (descri¢ao do imovel conforme normas vigentes)
atualizadas. A regularizacdo ¢ condicdo indispensavel para a pratica de novos atos
registrais, nos termos do Art. 440-AR e seguintes do Provimento n° 195/2025 do CNI.

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, §1° - Codigo Civil

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09.

Assinada digitalmente por: Raquel Maria Machado

Prazo de validade: 30 dias
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SELO DE CONSULTA: KHD33068
CODIGO DE SEGURANCA: 2882474102743432

Quantidade de ato praticados: 1
Atos praticados por Claudia Bastos Amaral - Oficial

Emol. RS 28,23 - TFJ RS 10,72 - Recompe: RS 2,13
- ISS: RS 0,85 - Valor Final RS 41,93
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