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IMOVEL:

ARHARIAA AT

Apartamento 115 do Bléco i do prédio em construcgio
situade na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de
Morazes n° 969, na Freguesia de Jacarepagud, com direito a
1l vaga de garagem descoberta de uso indistinto situada no
pavimento térreo dentre as vagas n®°s 1 a 23, 28 a 74, 77
a 10l e 110 a 132 e correspondente fracgdo ideal de
0,002469 do respectivo terreno designédo por lote 1 do
PAL 49765, medindo 82,48m de frente em dois segmentos de
52,46m em curva subordinada a um raio externo de 270, 00m,
mais 30,02m; 167,45m de Ffundo em tr&s segmentos de:
58, 65m, mais 69,00m, mais 39,80m; 199,79m a direita em
dois segmentos de: 195,19m, mais 4,61m; 178,00m . a
esquerda; confrontando a direita com o lote 2 do Pal
49765 de propriedade de CCISA 10C Incorporadera Ltda, a
esquerda com o lote 09 do Pal 18226 de propriedade de
Pedro Maksoud e nos fundos com terras Raimundo J. Coelho
de Castro e outros. Este lote é atingido por uma FNA com
1,50m de largura e parcialmente atihgido por uma FNA com
3,70m de largura. 'DIREITOS "ESPECIAIS: localizado no
térreo com Gardern,: contendo um PV {pogo de visté), ficara
assegurado o direitc de uso exclusivo das Areas que sao
extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, ' gue serdo
entregues conforme memorial descritivo do empreendimento,
podendo as referidas areas serem utilizadas
exclusivamente pelos conddminos das referidas uhidades,
poelis o acesso As mesmas ocorrera exclusivamente pelo
intericr das mesmas, sendo proibido aos conddminos, por
qualgquer modo, -fechar = as referidas &reas,
alterar/aumentar os murcos de divisa das referidas A&reas,
que-por'éobertas de qualquer tipo, sendo expressamente
proibido qualquer tipo de construcdo nessa &rea, como por
exemplo, churrasqueiras, piécinas, ofurdés e guaisquer
outros tipos de construgdo, sendo certo, ainda, gue o
direito ora referido ndo poderd sofrer qualgquer restrigdo
do condominio e & expressamehté reconhecido por todos
conddminos, ndo podendo a convengdo ou suas posteriores
Segue no verso
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modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora assegurados. Sendo certo gue, a manutengao e
prevencao da area de uso exclusivo sera de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominic poderé
acessar essas areas para eventuals manutencdes, inspecgdes
a espacos dJgue sdaoc comuns ao Condominio. AREA DE
UTILIZACAO EXCLUSIVA (GARDEN): Ffrente com 6,16m; 1,79m°

-pela lateral direita; 3,19%9m pela lateral esquerda; e

fundos em 03 segmentos de 2,31m + 1,40m +° 3,85m;
totalizando érea de 16, 60m=2. INSCRICiO FISCAL: 0279970-8
e 279977, CL 02176-6. PROPRIETARTA : CCISA 100

INCORPORADORA LTDA, CNPJ 40.101.502/0001-23, com sede
nesta cidade; que adgquiriu em maior porgdoc, por compra a
Procter & Gamble do Brasil Ltda, através da escritura de
10/08/22 do 10° Oficioc, livro 7966, fl. 48, registrada em
16/09/22 com o n® 22 na matricula 21356 e com n° 30 na
matricula 114659, Rio de Janeirco, 24 de marcgo de 2023.----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087.

CONDICAQ: Consta da Unificacdo e Desmembramento da
averbacdo 1 na matricula 474346, ‘que em caso de
loteamentso de qualgquer um dos lotes deste PAL, deverd ser
doado ao Municipic do Rio de Janeiro 8% da 4&rea total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1° do
Art. 54, ambos do RPT d¢o Decreto "E" 3800/1970. Rio de
Janeirc, 24 de margo de 2023 .- ———=r e e

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_

AV - 2

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n®°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659, através do requerimento
de’ 04/11/22, instruido por certidido n°® 087.923 de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, ITnovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, CCIsa 140
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INCORPORADORA  LTDA, assumiu OBRIGACOES perante o
MUNICIPIO PO RIO DE JANEIRO, de urbanizar os seguintes
logradourecs: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, que se inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Méndes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensdo de 209m, que se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. AS obras de
urbanizagdc deverdo atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos Orgfcs responsaveis & sua
aprovacéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagéo assumida importard na ndo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificacgdo ~que
venha a ser construida no lodal, até a conclusdo das
obras de 'urbani;agéo e aceltacdo dos logradouros em
questido. Rioc de Jéneiro, 24 de margo de 2023.-———————+=——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

TERMO MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os
numeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114652, o TERMO
MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termc Municipal
de Encerramento TME n®° 0000760/2021 de 31/01/22 referente
ao Processoc n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econbmico, inovagdc e Simplificacido para

constar que 1) Ficam proibides a captagdoc e uso de agua
subterrdnea provenientes desté lote e seu entorno, para
quaisquer fins; 2) A Area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO RESIDENCIAL[COMERCIAL, conforme
Resolugdo CONAMA n® 4203/2009. Rio de Janeiro, 24 de marcgo
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AV - 4 MEMORTAL DE INCORPORACAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V.AE 16% DAS UNIDADES PODERA ‘ SER _COMERCIALIZAD
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO pelo -

requerimento de 13/07/21, dele constando que o prazo de

caréncia €& de 180 dias contados da data do arquivamento
do Memorial, pcdendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacdc caso nao comerdialize'no minimo 30% das
unidades, e gque o© empreendimento terd 132 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®°s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
108, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange & sua
conclusdo. DIREITOS ESPECTATS: Os apt®s 101 a 115 daos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, contendo um PV (pogo de wvista),
ficara assegurado o direito de uso exclusivo das Areas
gue sdoc extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que
serdo entregues conforme  memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas dreas serem
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acessoc as mesmas ocorrera exclusivamente
relo interior das mesmas,isendo proibido aos conddminos,
por  gqualguer modo, fechar as referidas " Areas,
alterar/aumentar os murcs de divisa das referidas Areas,

gue por cocbertas de dgualquer tipo, sendo expressamente

proibido qualquer tipoc de construcidc nessa Area, como por

exemplo, churrasqueiras, ofurds e quaisguer outros tipos

de construgdo, sendo certo, ainda, que o© direito ora

referido. ndo podera sofrer qualquer restricao do

condominioc e & expressamente reconhecido por todos

conddminos, ndo podendoc a convencdoc ou suas posteriores

modificagfes restringir, embargar ou ampliar os direitos:
Segue na ficha 3




Valide aqui

este documento
' .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CH6E2-YC6SG-5E3J5-AH2XJ

r

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2352799/0218

REGISTRO GERAL .

——— MATRICULA

476327

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdo. da ficha 2

rmm—-—— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
3

ora assegurados. Sendo certo que, a manutencdo e
prevencio da area de uso privative sera de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominio podera
acessar essas areas para eventualis manutengdes, inspe¢des
a espacgcos gue sdo comuns ao Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
gue das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justica Federal, Divida
Ativa Municipal, Justiga do Trabalhé da Comarca do Rioc de
Janeirc, & dos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justigca Federal, Justiga do Trabalho, e = Executivos
Fiscais da Comarca de Sao Paulo, constam distribuicoes
contra a sécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e gque das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 12 Regiéb e da Certiddo de
Distribuidores Civeis de S3o Paulo, cecnstam distribuicSes
contra o administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuig¢bes estas gque nédo se referem ao imdével
objeto da incorporagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 84% DAS UNIDADES
QUE - COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAQO ENQUADRADAS NO PROGRAMA.
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADC A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00, E QQE_léi;QA§_QHlQAQE§__QQE__QQEEQE
O'EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.-—————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV - 5

AFETACAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n°® 7, na

matricula 474346, conforme reguerimento de 02/01/23 a

constituigido do patriménio de AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Segue no verso
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Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeirc, 24 de margco de

2028 e e

Qficial: Dr. AKDILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 |

AV - 6 HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E 16%
' DAS UNIDADES FPODERAO SER COMERCIATLIZADAS FORA DQ -

PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o¢ n°® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA1Q0C
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONCA)MI'CA FEDERAL, CNPJ {00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, . peloc valor de R$54.635.370,47,
(neste wvalor incluido outrecs imdveis), regendo-se o]
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023. S

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

aAv - 7 CANCELAMENTO: Pelc instrumento particular de 24/05/2024,
prenotado em 10/06/2024 com o n® 2197548 a f1.272 do
livro 1-MN, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em wvirtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos R$117.748, 6
4. Rlo de Janeiro, 10 de setembro de 2024.—-—————m—e—mmmmmm

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC48461 FCR

R - 8 COMPRA E VENDA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagido 7, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével feita por CCISA 100 INCORPORADORA LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de MATEUS DE ARAUJO

PRISCO GONCALVES, brasileiro, solteiro, gque declara. ndo

conviver em  unido estavel, empresario, identidade"
CNE/DETRAN/RJ 06983047722, CPF 156.036.617-63, residente
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nesta cidade, pelo preco de R$298.600,00. ©O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n° 2699050 em " 08/07/2024.
Valor atribuide para base de célculo dos emolumentos:
R$298.600,00. Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024.,—-———=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC48463 KXN

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdoc 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita ror  MATEUS DE
ARAUJO PRISCO GONCALVES em faver de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$238.880,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds
o prazo de caréncia de 15 dias para intimacgéic e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribulde o valor de R$29B.600,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$238.880,00. Ric de Janeiro, 10 de setembro de 2024, —-=-———

«1° Dficial Sub. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. G6743 EEUC48465 DZQ

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

474346, instruido pela certidido n° 07/0097/2025 de
18/05/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamentc Urbanistice, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
side o© 'habite-se' concedido em 19/05/25. Rio de

Janeiro, 01 de julho de 2025 .- ====-——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 19/05/25, prenotadoc em

20/05/25 com o n® 2264012 a fl. 262, do livroc 1-MV, fica

averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
Segue no ﬁerso
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averbacdo 2, em virtude da concessio do' 'habite-gse'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025.-—=———- T e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. O8/0087 EEYJ34943 ERL

AV - 12 ;gz;ugggg; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado datadoe de 23/03/26,
bPrenotado em 24/03/26-com © n° 2326453 & f1.106v do livro
1-NF, instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
‘no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO do
fiduciante MATEUS DE ARAUJO PRISCO GONCALVES,
anteriormente qualificado, realizada em-: 18/05/26, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97,'para-pagamento no prazo
‘de 15. {(gquinze) dias contados da data da intimacé&o, dos
encargos vencidos e n&o pagos referente 4do contrato de
financiamento ' com garantia de alienacado fiduciaria,

. registrado com o n° 9. Valor atribuido paxa kase de’
cdlcule dos emolumentos: R%14.419,32. Rio de Janeiro, 17
de junho de 2026 .==—=———m— - _______

"Offcial; Dr. ADILSON ALVES MENDES _‘Mat. 06/0087 EFDG38883 GOX

AV - 13 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
__— (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/07/2026,
prenotado em 28/07/26 com o n° 2352799 a f1. 153v do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor. da fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma - com a
obrigagidoc de promover ¢ leildo publico do = imével dentrec
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacgio,
tendo em vista que o fiduciante MATEUS BE ARAUJO PRISEO

"GONCALVES, anteriormente qualificado, mesmc depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 {guinze)
diés, contados da data da intimagéio averbada com o:n° iz,

Segue na ficha 5
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bem como
contrato.

2977912 em

~das

O imposto de transmissdoc foi pago pela
30/06/2026.
cadlculo dos emoclumentos:
04 de agosto de 2026.

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘

despesas decorrentes, nio

cumpriu o
guia n°
base de

Janeiro,

Valor atribuildo para
R$308.211, 34. Rio de

EFDW06352 UBJ

AV - 14

FEDERAL,

de céalculo
Janeiro,

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de
DA PROPRIEDADE

fica averbado o CANCELAMENTO do
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imbdvel.
dos
04 de agosto de 2026.
Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

CONSOLIDACAC
CATIXA ECONOMICA
registro 9 de
Valor atribuido para base
R$238.880,00. Rio de .

e — j—— D UV ——

em nome da fiduciaria

emolumentos:

EFDW06353 OLC

Rio de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
"auténtica da matricula a que se refere extraida nos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

04 de agosto de 2026.

termos do
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