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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

AC014797069
2325560/0077

REGISTRO GERAL
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+

00265331

(RN

MATRICULA FICHA ———— 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
265331 ( 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
26 de abril de 2002
IMOVEL Apartamentco 102 do prédic em construcgdc na Rua Leiloeirc

Ernani Mellc n® 50 na freguesia de Jacarepadqud com direito
ao uso de 2 vagas de garagem situadas indistintamente no
pavimentc térreo ou no subsolo e correspondente fragcido de
0,072421514 para o apartamente e de 0,008372936 para cada
vaga do respectivo terrenco designado por lote 1 da  guadra
10 do PAL 17206 gque mede em sua totalidade 12,00m de frente
pela Rua Jornalista Luiz Paulistanc mais 12,586m em curva
subordinada a um raio de 8, 00m concordando com )
alinhamento da Rua Leiloeiro Ernani Mello por onde mede
27,00m, 20,00m de fundcs e 35,00m & direita confrontandc a
direita com o© lote 2 e no fundo com o lote 22 todos da
mesma guadra e PAL. e de Recreio dos Bandeirantes
Imobiliaria S/A ou sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 0394223-2
{MP) CIL 10424-0. PROPRIETARIA: ENSEG ENGENHARTIA B
CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 31.853.864/0001-80, com sede nesta
cidade, gue q@q7ﬁriu por 1incorporagadc feita pelo casal de

Claudio Augu¥§o de Oliveira Faria através da escritura de

01/056/01 ©ficio, livre 1707, fl. 195 registrada em
27/086/01 % na matricula 163437. INDICADOR REAL: N°®
152048, a do liwvro 4-DO. Rioc de Janeiro, 28 de abril
de 2002.- AT

O Oficial

I
=

AV

MEMORIAL E,IﬁCOﬁPORAQAO: Fecl registrade em 24/10/01 com o
n® 10 na Umat\ric\ula 165437 o© MEMORIAL DE INCORPORAGAO,
cenforme rgquerimento de 01/08/01, dele constando gue nao

ha prazo de caréncia gque o empreendimento terd 22 wvagas de

garagem sendo 13 no subsolo e @ no pavimento térreo e gue
os apartamentos 202 e 203 terao dependéncias na cobertura e
gue aos proprietariocs dos apartamentos 202, 203, 301 e 302,
fica expressamente assegurado os DIREITOS ESPECIAIS de,
‘admitinde em dqualguer tempe a legislacdc vigente e obtendo
a competente aprovacgaoc junto & Prefeitura Municipal do Rio

de Janeiro, pelo departamento de edificacdes, proceder as

sSegue ne verso
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obras de ampliagzaoc das referidas unidades, utilizando a
projegédc do requctivo andar e o telhado do edificio,
mantendc o padr&s> de argquitetura das fachadas existentes,
com exclusao das areas correspondentes & casa de maguinas,
depésites, caixes de &gua e demals partes comuns ali
existentes, a qualguer tempo, por sua conta, inteiro risco
e exclusiva responsabilidade, desde gue naoc afetem a
solidez e seguranca do prédic e ndc impegcam o acesso a
estas partes ocu © perfeito funcionamento dos equipamentos
comuns, tude praticandc independentemente de autorizacio do

condominio e dirais condéminos, ficando as despesas

~decorrentes

pras de ampliag¢d@c por exclusiva conta do
'essado, © que nac podera, a titulec algum,
importar |(em{fcriflcdc de novas unidades auténomas. Ficarao
incorpor referidos apartamentos as benfeitorias

?{Uii%eiro, 26 de abril de 2002.--————————

1|

realizad
O Oficial

R - 2 HIPOTECA:| Pelc ihstrumento particular de 14/03/02 prenctado

em 27/03/{j2 dom n® 868519 as fl. 125v do livro 1-EP, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imével dada por ENSEG
ENGENHARIA E 3COI}T:STRUC@E‘.S LTDA em favor do BANCC BRADESCO

;

! N

e !

1§;ff S/&, com sgde aﬁ. Osasco-SP, CNPJ N° 60.746.948/0001-12,
gﬁ%l pelo wvaldr R$pB83.000,00 (incluido outros imdvels) a taxa
TN . .

'“:;' de juros| nopfina de 12,28% e efetiva de 13,00% a ser pago
.2 3 .

‘Efii nc prazoe eV140) meses em prestacdes mensais, vencendo-se a
ot)

primeira g
O Oficiall

;—

L ]

bONSTRugﬂosf P%lo‘ requerimento de 24/10/03 prenctado em
24/10/03 cdm o n°® 944022 & f£li. 150 do livro 1-F&, instruido
pela certiddo n° 029402 de 22/10/03 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUGAO do imével, tendo

4 7%&3& Ric de Janeirc, 26 de abril de 2002--—

sido © “habite-se Parcial” concedidoc em 22/10/03. Foi

Segaie na ficha 2
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continAcio da fiehel 1

apresentada a
Nacional do
30/09/03. Ri
O Ooficial

CANCELAMENTOQ : Pelo instrumente particular de 05/11/03,
prenotado em 11/11/03
1-FAa, fica averbadg
.HIPOTECA EM 1° GRA]
relo credor BANQO

220v do livro

novembro de 20072
0 Oficial

edificio, at

¢

a FTPRE?
TARX-
- e

'RGE01441

Rio de Jan
O Oficia

o

“(R).1 ato -

R ~ 86 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 24/01/06, do 23° Oficic,
iivro ST-870, f£1. 124, prenotada .em 02/02/06 com o n°
1051387 a fi. 123v do livro 1-FO, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imével feita por ENSEG ENGENHARIA E CONSTRUCE)E‘.S
LTDPA em favor de ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA MARBACK
D'OLIVEIRA, administradora, identidade IFP 08669850-~3, CPF
023.9240.827~-63, casada pelo régime da comunhdoc parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77 com ANDRE LUIZ COELHO
MARBACK D'OLIVEIRA e MARCIA CHRISTINE ALEDI COsSTA,
solteira, maior, Jjornalista, identidade IFP 08662851-1, CPF

023.939%.817-30, brasileiras, residentes nesta cidade, pelo
prego de R$179.550,00, sendo R512.173,25, com utilizacgdo do

sSegue no verso
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Fundo de argntj por Tempo de Servige. © imposto de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT662-APHM9-BXPXD-KFYD5

transmissag ,fol ago Pela guia n°® 1076192 em 05/01/06. Rio
de Janeiro de de 2006, ~———————————————————————
O Oficial

| ——
| —1

cri%ura gue serviu para o registro 6, fica

AV - GRAVAME: P

a—— averbado GRAV. de INCOMUNICABILIDADE DE METADE do
u_ imdével, ten o em ista gue ELISABETH LUCIENE AI._.EDI COSTA
= MARBACK DYWOLIYET o adguiriuv com recurscs antericres ac
%2;3 casamento, e reconhecideo pelo cdénjuge ANDRE LUIZ
<E§ COELHO MA LIVE‘IRA. Rio de Janeirc, 02 de margo de
g“‘ 2006.———— -+ 7T ——————

- 0O Oficial

AV — INSCRICAO 5 escritura gue serviu para o registro
"""""""E 6, fica aYf 3 numero 3030508-0, CL. 10424-0 de
= ; INSCRICAQ imével, para efeitos do imposto
P predial/terrly de Janeiro, 02 de marco de 2006.--—
P o= E
K 3§ p O Oficial
=
|28
t 2y
oA
AV DIVORCIO: Pelo requerimento de 08/08/16, prenotado em

06/10/16 com o n® 1714938 4 f1.5 do livro 1-J0RB, instruido
pela certidic de 26/11/10 da 8* Circunscrigdo, n® 23682,
livro BR-00109, £1.222, fica averbado o- DIVORCIO DIRETO
de ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA MARBACK D'OLIVEIRA e
ANDRE\EUJZKCOELHO BACK D'OLIVEIRA, conforme escritura
de 28/09/16\35”"4 “Oficror‘«i;yr- SB-0361 SE, £1.035,

j i 4F: nome de solteira

Janeirao, 31 de

EBTC20556 UZK

i
Dr. Adilserf Alves Mandes :
Oflcial
Mat. 06/0087-RJ

Segue na ficha 3
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AV - 10 CASAMENTO: Pelo requerimento que serviu para a averbagio
89, instruido pela certidio de 19/10/11 do 1° CRCPN, n°
13722, livro BA-6 £1.92, fica averbadc o CASAMENTO de
ELISABETH LUCIENE DI COSTA e HENRIQUE GOMES SERPA,
realizado em 30/05 i 7funhéo parcial de
bens, passandg [ 4 11 AIENE ALEDI COSTA
SERPA. Rio d¢ JafdiyfH, 3% /de ocup\ffffifde 2016, ——————————-n-
O Oficial EBTC20557 OBV
V7
// 'Dr. Adilson Alves Mendes
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
AV - 11

CASAMENTO: Pelo requerimento de 27/10/17, prenotado em
27/10/17 com o n® 1772453 a £1.277 do livro 1-JH,
instruido pela certidic de 26/01/16 do 1° Registro Civil
das Pessoas Naturais, Matricula n°® 021238 01 55 2008 3
00039 521 00623106 50, fica averbado o CASAMENTO de MARCIA
CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTOS ALMEIDA,
realizado em 12/04/08 pelo regime da/comunhido parcial de
bens, permanecendo ’ RISTINE ALEDI
COSTA. Rio de Janejr 2 e 2017 . —— e ——————

O Ofiecial P
-~
liseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-p 1

AV

DIVORCIO: Pelo requerimento que serviu para a averbacio
11, instruide pela certiddo de 26/01/16 do 1° Registro
Civil das Pessoas Naturais, Matricula n°® 021238 01 55
2008 3 00039 521 0023106 50, fica averbado o DIVORCIO de
MARCIA CHRISTINE ALEDI COSTA e FABIO DOS SANTOS AIMETIDA,
conforme sentenga homologatdéria de conversdo de 04/06/13,
permanecendo o c¢dnjuge mulher a assinar o nome de
solteira MARCIA CHRISTINE ALEDI COSTA. Rio de Janeiro, 30
de novembro de 2017.—=——~—e—mm e

Segue no verso
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/ 7~

Eliseu da Silva
8" Oficial Substituto
CTPS- JRITOTUUSR-T

R - 13 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 24/10/18,
prenotado em 07/11/18 com o n® 1834447 a f1.109 do livro
1-JQ, fica registrada a COMPRA-E VENDA- do iméwel, feita
por ELISABETH LUCIENE ALEDI COSTA SERPA, {(anteriormente
qualificada), assistida de seu marido HENRIQUE GOMES
SERPA, brasileire, administrader, identidade DETRAN/RJ
102889557, CPF 044.452.897-01 $ e DMARCIA CHRISTINE ALEDT
COSTA, (anteriormente qualificada), em favor de LUCAS
MANVAILER GONGALVES FERREIRA, brasileiro, solteiro,
empresario, identidade SSP/RJ 213042104, CPF
135.905.357-33, residente nesta cidade, pelo prego de
R$425.000,00. O impostc de transmissio foi pago pela guia
n® 2219763 em 07/11/18. para base de
calculo dos emolumentos: c Janeiro, 16
de novembro de 2018.-p=re sl T O o

O Oficial

Valor

ECUL11896 DRG

Eliséu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

R = 14 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para c registro 13, fica registrada a ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével, feita por LUCAS MANVAILER GONCALVES
FERREIRA, em favor de ITAU UNIRBANCO S/A., CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo/SP, para
garantia da divida no valor de R$297.500,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidande a
propriedade em favor do credor, é atribuide o valor de
R$510.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de cdlculec dos emclumentos: R$297.500,00. Ric de

Segue na ficha 4
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Janeiro, 16 de n 018 e e e

©C Oficial ECUL11898 JEH

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV = 15 CANCELAMENTO: Em virtude do registre 13, de COMPRA E
VENDA do dimdvel, fica 1 CANCELAMENTO da
averbagg&o 7 de GRAVAME DE

imdével. Rioc de i ] S de 2018.——————m———
O Oficial ECUL11899 LUX
~Eliseu da Siloa
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0066-RJ
AV - 16 INTIMAGEO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 04/08/2Q025,

prenotado em 05/08/2025 com o n®2279298 & f1.211lv do
livro 1-MZ2, instruido por Certidio Negativa do 1° 0Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
02/09/2025, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante LUCAS
MANVATILER GONCALVES FERREIRA, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimacao, publicado por
meio eletrdnico em 09/30/2025, 10/10/2025 e 13/16/2025,
através da Central de Servigos Eletrdénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacido do fiduciario
realizada em 08/10/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termes
de Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citade, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciéaria, registrado com o n®°1l4. vValor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R389.306,58. Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025, ~—-——~
Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT662-APHM9-BXPXD-KFYD5
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Oficei’ i ADTSONALVES MENOGES ‘sl 0007 |  EFAT91290 FME

AV - 17 CONSOLIDAGAO DE_PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/11/25, prenotado em
14/11/25 com o n® 2301516 a f£fi.. 110v do 1livroc 1-NC,
atualizadoc pelo regquerimento datado de 18/11/25, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

do fiduciarioc ITAU UNIBANCO S.A., anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigagio de promover
o leildc publico do imédvel dentro de 30 (trinta) dias

contados da data da averbac¢do, tendo em v;sta que o©
fiduciante LUCAS MANVAILER GONCALVES FERREIRA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pPagar a divida no prazo de 15 {guinze) dias, contados da
data da intimac¢do averbada com o© n°® 16, bem como das
despesas decorrentes, ndc cumpriu ¢ contrato. ©C imposto
de transmissdo fol pago pela guia n° 2892455 em 17/11/25.
Valor atribuido para Dbase de calculo dos emolumentos:
R$604.839,02. Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2025.-——--

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA04769 EXF

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO 5.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 14 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de

cdlculo dos emolumentos: R$297.500,00. Rio de Janeiro,
22 de dezembro de 2025.-——————————mmm e
Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA04770 NFS

AV - 19 LEILAC PUBLICO: Pelo reguerimento de 18/03/26, prenotado
em 19/03/26 com o n° 2325560 a fl.74v do 1livro 1-NF,
Seque na ficha 5

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT662-APHM9-BXPXD-KFYD5
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'REGISTRO GERAL = ] CNM:089425.2.0265331572
——— MATRICULA - FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: ; l— CAPITAL DO ESTADO DO R1O DE JANEIRO
265331 5 : YO DAY
: Continuagac da ficha 4 .

instruido - pelos autos .-de 03/03/26 e de 13/03/26,
‘expedidos pelo leiloceiro poblico Eduardo Consentino e
pelo termo de guitag¢do de 18/03/26, fica averbadec que
foram realizados os 1° e 2° LEILOES PUBLICOS em 03/03/26
em 13/03/26, constantes da averbagdo 17 de CONSOLIDAGAO
DE PRQPRIEDADE; promovidos peleo fiduciariq, sem que

houvesse 1licitantes, podendo o fiduciario alienar Q
imével livremente a terceiros. Rio de Janeiro, 09 dé
abril de 2026, =mmmmm e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 } EFCJ02099 UYS

AV - 20 QUITACAC: Em virtude da averbacio 19 de LEILOES
NEGATIVOS, fica averbada a OQUITAGAO das obrigagéeé do
fiduciante LUCAS MANVAILER GONCALVES FERREIRA. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$89.306,58. Rio de Janeiro, 09 de abril de 2026.--———=———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCJ02100 KJC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de abril de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT662-APHM9-BXPXD-KFYD5
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

%{!i/éan ‘/dg/ed Wem{ed l . _

REGISTRADOR

Titulo: Leilao

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2325560 em
19/03/2026, no Tivro 1-NF, folha 74v, foi registrado/averbado em
09/04/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*xxxk FEMOLUMENT QO S ***x*x

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%) 1 183,32
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 583,89
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
COMUNICACAO ONR 1 29,74
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 19,15
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGATIS *xx
LEI 3217/99 191,58
LEI 4664/05 81,42
LEI 111/06 81,42
LEI 6281/12 57,47
LEI 691/84 - ISS 51,42
LETI 10637/25 9,57
LEI 10637/25 9,57
LETI 10637/25 9,57

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

265331 - AV.19, AV.20

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

EFCJ02099 UYS - EFCJ02100 KJC

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de O6nus reais ou gravames é feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 15834/2026

Recebi de CARLOS ALBERTO ARAUJO ROVEL a quantia de R$1.482,17, referente
ao(s) ato(s) praticado(s) em 09/04/2026, acima discriminados.
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ
5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ
8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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