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MATRICULA: 110.577 DATA: 24 de janeiro de 2020.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragfio Ideal do terreno para construgéio do Apartamento de n° 102, bloco
25, 6 etapa, integrante do Condominio Residencial Madrid, situado & Avenida Gracindo de Freitas Medeiros,
n° 800, bairro Mangabeira, nesta cidade, composto de 02 quartos, sala de estar, 01 sanitdrio, cozinha e area de
servi¢o, com area privativa de 40,12m?, érea comum de 6,78m?, érea total de 46,90m>, coeficiente em percentual
de 0,1858% e fragdo ideal do terreno de 57,14m?, terreno proprio.

PROPRIETARIA: MADRID RESIDENCIAL SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ
32.119.046/0001-10, com sede na Avenida Gettllio Vargas, n° 3.417, Santa Monica, nesta cidade, registrada na
JUCEB sob NIRE 29204570969, em 27/11/2018, conforme Instrumento Particular de Contrato Social, datado de
05/11/2018.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-106.977, Registro Geral deste Cart6rio. DAJE n°® 864323, série 024. Dou

fé. Feira de Santana, 24 de janeiro de 2020.
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PROTOCOLO ~K° 2\7345 em 27/12/2019. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imével acima, em nome de MADRID RESIDENCIAL SPE LTDA, ji qualificada,
devidamente representada por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, brasileira, solteira, empresaria,
CPF/MF n° 834.062.475-04 ¢ CNH n° 03713355430-DETRAN/BA, residente ¢ domiciliada na Rua S&o Pedro,
365, apto. 1.602, Santa Monica, nesta cidade, tudo como determina a Lei € em conformidade com a

documentagdo comprobatéria apresentada e arquivada neste Cartorio. Dou fé. Feira de Santana, 24 de janeiro de
2020
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AV-01-110.577 -[Protocolado em 09/06/2021, ordem n° 311.372. Certifico que o imdvel objeto da presente
matricula foi dajo em Hipoteca de 1° Grau pela proprietaria MADRID RESIDENCIAL SPE LTDA, ji
qualificada e representada, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no R-14 do Registro Anterior, tudo
conforme documentos legais arquivados neste Cart6rio. DAJE n° 216099, série 002. Dou fé. Feira de Santana,
15 de junho de 2021.
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AV-02-110.577 - Protocolado em 30/06/2021, ordem n° 312.101. Procede-se a esta averbagfo nos termos do
requerimento, datado de 29/06/2021, feito a este Cartério pela MADRID RESIDENCIAL SPE LTDA, ja
qualificada e devidamente representada, para AVERBAR a Inscri¢do Imobilidria do imével objeto da presente
matricula, como sendo n° 295.231-9, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n®:
0038.002.224341. Emolumentos: R$ 18,30 - Fecom: R$5,00 - Def. Publica: R$0,49 - Taxa Fiscal: R$12,99 -
PGE: R$0,7 PBA: R$0,38 - Total: R$37,89. Dou fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021.

mila Melo Vitéria
22 Oficial Substituta

AV-03-110.577 - Protocolado em 30/06/2021, ordem n® 312.129. Procede-se a esta averbagéio nos termos do contrato
abaixo descrito, expedido pelo(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora, datado de 18/06/2021,
devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca e Outras Avengas que gravava o im6vel objeto da
presente maricula, ficando 0 mesmo livre e desembaracado de qualquer Onus Hipotecario, em nome de(a) MADRID
RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°: 0038.002.224394.

Iméueis do Brasil
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Emolumentos: R$ 18,30 - Fecom: R$5,00 - Def. Pablica: R$0,49 - Taxa Fiscal: R$12,99 - PGE: R$0,73 - FMMPBA:

R$0,38 - Total; 1\89. Dou fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021.
A Oficial- @ggg;ly@mwmﬁa
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R-04-110.577. Protocolado em 30/06/2021, ordem n° 312.129. TRANSMITENTE: MADRID RESIDENCIAL
SPE LTDA, CNPJ 32.119.046/0001-10, ja qualificada e devidamente representada por LIVIA MARIA DE
OLIVEIRA NOVAES, ja qualificada e devidamente representada por sua procuradora. ADQUIRENTES:
ARIELSON DO CARMO FRANCA, brasileiro, maior, solteiro, secretario, RG 20.306.993-57-SSP/BA,
CPF/MF 073.654.075-06 ¢ CARLA CRISTINA DE SOUZA FREIRE, brasileira, maior, solteira,
administradora, RG 15.613.783-64-SSP/BA, CPF/MF 056.613.025-41, residentes e domiciliados na Rua Airton
Sena, n° 30, Ponto Central, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para
construg¢do de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢Ges - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em
18/06/2021. VALOR: R$5.715,11, correspondente a totalidade do imével objeto da presente matricula.
INSCRICAO MUNICIPAL: 01.09.664.5600.390. Foi procedida a consulta no site da Central de
Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado negativo para o(s) CNPJ(s) do(s) transmitente(s), conforme codigo
HASH:45bb.42¢9.70aa.11¢3.d37f.f4bc.7¢23.7259.c4d9.¢698. DAJE n° 0038.002.223849. Emolumentos: R$
90,74 - Fecom: R$24,80 - Def. Phblica: R$2,39 - Taxa Fiscal: R$64,44 - PGE: R$3,61 - FMMPBA: R$1,88 -
Total: R$187,86. Dou fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021.

A Oficial - Camila-Melo Vitéria
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R-05-110.577. Protocolado em 30/06/2021, ordem n° 312.129. DEVEDORES FIDUCIANTES: ARIELSON
DO CARMO FRANCA ¢ CARLA CRISTINA DE SOUZA FREIRE, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma mencionada no referido contrato.
Incorporadora/Entidade Organizadora/Fiadora: MADRID RESIDENCIAL SPE LTDA, CNPJ
32.119.046/0001-10, ja qualificada ¢ devidamente representada. Construtora/Fiadora: ESTACAO 1
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 21.117.322/0001-95, com sede Avenida Getilio
Vargas, 3.417, Santa Monica, nesta cidade, registrada sob NIRE n° 29204110798 em 04/09/2014, devidamente
representada conforme disposto na Alteragdo Contratual n° 08 e Consolidagdo da Sociedade, datado de
10/10/2018, registrado na JUCEB n°97799880, em 11/10/2018, pela sécia LIVIA MARIA DE OLIVEIRA
NOVAES, ja qualificada e devidamente representada por sua procuradora TITULO: Contrato de Compra e
Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Valor do Financiamento: R$75.524,83. Recursos
Proprios: R$18.146,17. Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor do Desconto:
R$28.329,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI)
R$0,00. Valor Total da Divida: R$75.524,83. Valor da Garantia: R$137.000,00. Valor do imével para fins de
leildo publico: R$137.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de Construgo/legalizagdo: 18/06/2024.
Prazo de Amortizago: 360 meses. Prazo de Caréncia: 0. Taxa de Juros nominal: 4,7500% e efetiva: 4,8547%.
Presta¢@o: R$393,97. Taxa de Administra¢do: R$0,00. Seguros: R$18,29. Total: R$412,26. Vencimento do 1°
Encargo mensal: 19/07/2021. Epoca de Recélculo dos Encargos: De acordo com o item 6.3. Taxa de
administragio: R$6.818,93. Diferencial na Taxa de Juros: R$17.728,62. Composigéo de renda inicial para
pagamento do encargo mensal - Arielson - comprovada: R$1.374,25 e ndo comprovada: R$0,00 e Carla -
comprovada: R$0,00 e ndo comprovada: R$0,00. Composi¢do de renda para pagamento de indenizagéo
securitdria - Arielson - 100,00% e Carla - 0,00%. Aliena¢fio Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da
divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o(s)
devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) 8 CAIXA, em carater fiduciario, o imdvel a ser construido objeto do financiamento e
da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as
partes pelas demais condigdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n°: 0038.002.223854.
Emolumentos: R$ 181,53 - Fecom: R$49,61 - Def. Piblica: R$4,81 - Taxa Fiscal: R$128,91 - PGE: R$7,22 - FMMPBA:
R$3,76 - Total: R$375,84. Dou fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021.

A Oficial - Camila Melo Vitéria
2 Oficial"Substituta—

Continua na ficha 02

Esmgﬁ!fﬂ; ? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assingi\g% 6qg'és1t/r89ﬁé'8506v8§:.Ségs%r/é/félidate/WGQ79-NBV59-ZBBV3-WPKFV.




*
o

CNM: 005355.2.0110577-29
1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
. DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: BU %)i /( A /(/6(/(

_ o‘fﬁ’l Titular
MATRICULA: 110.577 FI(tHA. 02 - Frente

AV-06-110.577. Protocolado em 07/11/2022, ordem n°® 329.284. Procede-se a esta averbago nos termos do
requerimento, datado de 18/05/2022, feito a este Cartorio pela Incorporadora MADRID RESIDENCIAL SPE
LTDA, ja qualificada e devidamente representada, na qualidade de representante dos proprietarios ARIELSON
DO CARMO FRANCA ¢ CARLA CRISTINA DE SOUZA FREIRE, ja qualificados, para constar a
CONSTRUCAO do Apartamento de n° 102, bloco 25, 4* etapa, integrante do Condominio Residencial
Madrid, situado & Avenida Gracindo de Freitas Medeiros, n° 800, no bairro Mangabeira, nesta cidade, acima
descrito. Valor Declarado R$137.000,00, apresentou Habite-se, processo n° 448/22, datado de 31/03/2022,
Alvard n° 2095/21, ambos da Prefeitura desta cidade, ART-CREA-BA20190102159, substitui¢do por erro de
digitagdo a BA20190053040, devidamente assinada pelo Engenheiro Civil Matheus Souza Rios, RNP n°
0501268014, Registro n° 32399/D-BA, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartdrio. DAJE n®:
0038.002.334304. Emolumentos: R$231,65 - Taxa Fiscal: R$164,50 - Fecom: R$63,31 - PGE: R$9,21 -

FMMPBA: R$4,80 - Def. Publica: R$6,13 - Total: R 48 ﬁﬁ %ﬂﬁéi g”e Feira de Santana, 22 de novembro de 2022.
A Oficial - Mauracg ariaid

() oficial Titular
AV.7/110577. P\reyrkotagéo n° 400.028, de 14/04/2026. (CONSOLIDA(;Z\O DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, Quadra 4, Lote 3/4

, pelo valor de R$146.556,88 (cento e quarenta e seis mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e
oitenta e oito centavos), em virtude dos fiduciantes ARIELSON DO CARMO FRANCA, ja qualificado,
e CARLA CRISTINA DE SOUZA FREIRE, ja qualificada, ndo terem purgado a mora quando da sua
intimagdo em 06/02/2026, conforme certiddo datada de 14 de abril de 2026. Valor venal de
R$146.556,88. Emitida a DOl por esta Serventia. DAJE: 0038.002.705100. Emolumentos: R$
562,60. Taxa Fiscal: R$ 399,53. FECOM: R$ 142,10. PGE: R$ 22,36. FMMPBA: R$ 11,64. Def.
Publica: R$ 14,95. FEURB: R$ 11,64. TOTAL: R$ 1.164,82. Feira de Santana/BA, 17 de julho de

2026. Gabriela Silva dos Santos , , Escrevente Autorizada.

(

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
**VIDE COTA NO VERSO **
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
110577, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Natalia da Silva Oliveira, Escrevente, conferi e assino (Assinado digitalmente). Feira de
Santana, 21 de julho de 2026. Protocolo n? 192701. DAJE: 0038.002.705102

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB881799-0
FMMPBA: R$ 1,19 6FXF30DDGU
DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WGQ79-NBV59-ZBBV3-WPKFV.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: WGQ79-NBV59-ZBBV3-WPKFV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Natalia Da Silva Oliveira (CPF 058.195.525-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WGQ79-NBV59-ZBBV3-WPKFV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WGQ79-NBV59-ZBBV3-WPKFV.
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