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Oficial de Registro de E m [ ﬂ
Imdveis de Serrana _ , Frente
CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 14378-2 Livron® 2 - Reglstro geral

(IMOVEL: UM TERRENO URBANO, de forma regular, situado nesta cidade e Comarca, na)
Rua 3, a 61,24 metros do alinhamento predial da Avenida A, sua esquina mais préxima,

constituido pelo LOTE 10, da QUADRA 3 do loteamento denominado RESIDENCIAL

MORADA DO CAMPO, com as seguintes medidas e confrontagdes: de quem de frente da

Rua 3 olha para o imével, mede 9,00 metros para a mencionada via publica; do lado

esquerdo da frente aos fundos mede 18,00 metros, confrontando com o lote n°® 9; do lado

direito da frente aos fundos mede 18,00 metros, confrontando com o {ote n° 11 e finalmente

na linha dos fundos mede 9,00 metros, confrontando com o imovel matriculado sob n® 3.582,

perfazendo a area total de 162,00 metros quadrados.

PROPRIETARIOS: 1) JOSE ROBERTO GARRIDO, escriturario, RG n® 9.089.147-SSP-SP,
CPF n© 834.175.598-04, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com IZABEL APARECIDA SOEIRA GARRIDO, escrituraria, RG n°
9.442,757-SSP-SP, CPF n°® 034.501.448-04; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua José
Cavalheiro, 131, na cidade de Serrana, SP; 2) ANGELO ANTONIO GIOTTO, escriturario, RG
n® 11.866.281-SSP-SP, CPF n° 028.449.038-51, casado sob o regime da comunhado universal
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nos termos da escritura plblica de pacto antenupcial
registrada sob R.5894, no 2° Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto, SP, com MARIA
APARECIDA DUARTE GIOTTO, comerciaria, RG n°® 14.909.780-SSP-SP, CPF n©
038.413.108-50; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Sdo Sebastido, 293, na cidade
de Serrana, SP.

REGISTRO ANTERIOR: Loteamento registrado sob
29 de julho de 2016, desta Serventia. (Protocolo n®

da matricula n® 3,583, datado de
, de 10/06/2016)

Serrana, 29 de julho de 2016. O Oficis

r {Leandro José Meireles e Silva).

/

T EE L

R-1/M.10.779: - HIPOTECA

(Protocolo n® 15.422, de 23/07/2019)

Por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Matuo para Construcdo ' de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Qutras Avencas, que entre si
Celebram Serve Engenharia Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Pragrama Minha Casa, Minha Vida,
datado de 21 de margo de 2019, sob o n° 8.7877.0548490-8, na forma do §5° do art. 61,
da Lei 4.380/64, os proprietdrios JOSE ROBERTO GARRIDO e seu conjuge IZABEL
APARECIDA SOEIRA GARRIDO; ANGELO ANTONIO GIOTTO e seu conjuge MARIA
APARECIDA DUARTE GIOTTO, ja qualificados, deram em HIPOTECA, o imdvel desta
matricula, (juntamente com outros 57 iméveis), para garantia de uma divida no valor
de R$ 5.264.383,67 (cinco milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil e trezentos
e oitenta e tres reais ¢ sessenta e sete centavos), contraida por SERVE
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNP3 sob n® 03.074.106/0001-28, com sede na Rua Silvio
Marinho, 344, Sala 01, Jardim Tangarae, na cidade de Marilia, SP, para financiamento do
empreendimento imobilidrio a ser construido em 24 meses. A divida sera paga no prazo de
24 meses, por meio de prestacbes mensais e consecutivas, reajustada na forma pactuada
no titulo e amortizadas pelo SAC - Sistema Constante de Amortiza¢do, nelas incluidos juros a
.| taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3000% a.a. As partes avaliam os iméveis em

L R$ 6.954.000,00 para fins do artigo 1.484, do Cddigo Civil Brasileiro. O ﬁnanciamento)

continua no verso
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(concedido a0 devedor fiduciante adveio dos Recursos do FGTS/PMCMV. Custas e

Emolumentos termos do art. 43, da Lei 11.977/2009. Selo Digital:

143 015422190. Serrana, 05 de agosto de 2019. O Oficial,
_ Leandro José Meireles e Silva).

— . Xk Kk k %

AV-2/#M-10.779 - CORRECAO

(Protocolo n® 16.338, de 27/03/2020)

E feita a presente, nos termos do artigo 213, 1, a, da Lei n°® 6.015/1973, com a redagdo
dada pela Lei n° 10.931/2004, para constar que em R.1, os proprietarios deram em
hipoteca o imovel, objeto desta matricula, em favor do CREDOR HIPOTECARIQO CAIXA
MICA FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNP] sob n® 00.360.305/0001-04. Selo
437923311EF5200016338205. Serrana, 17 de abril de 2020. A Oficial Designada

(Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
* K %k %k Xk

AV-3/M-10.779:- CADASTRO MUNICIPAL E ALTERACAO DE LOGRADQURO
(Protocolo n° 16.340, de 30/03/2020)

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigacdes
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado 09 de margo de
2020, na cidade de Serrana, SP, sob o n° 8.7877.0789863-7, procede-se a presente para
constar que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado no rol dos
contribuintes municipais sob n°® 1050574, e que a Rua_03 passou a denominar-se
como_sendo Rua Giuseppe Contiliani, conforme certiddo de Denominacdo de Ruas e
certiddo de Vinculacdo de Niumero de Cadastro Municipal a Matricula do Imével, datadas

respectivamente em 13 de ag 2019 e 19 de agosto de 2019, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal local. Selo D 1437923311EFB600016340206. Serrana, 17 de abril
de 2020. A Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).

x Kk K %k X

AV-4/M-10.779 : - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

(Protocolo n° 16.340, de 30/03/2020)

Procede-se & presente para constar que fica CANCELADA a HIPOTECA registrada sob R.1
nesta matricula, em virtude da autorizagdo dada pelo credor-fiducidrio, nos termos da
cldusula 1.7, do Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras

Obrigacbes Programa Minha Casa, Minha Vida - PMC ecursos do FGTS, datado 09 de
margo de 2020, sob o n°® 8.7877.0789863-7. Selo Di 437923311EFB700016340204.
Serrana, 17 de abril de 2020. A Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso
Ferreira). .

k %k Xk k %k

R-5/M.10.779: - VENDA E COMPRA

(Protocolo n° 16.340, de 30/03/2020)

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Constru¢do de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigacdes
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado 09 de margo de
2020, na cidade de Serrana, SP, sob o n° 8.7877.0789863-7, com forca de escritura pUblica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei n° 11.977/09, os proprietarios: 1) JOSE
ROBERTO GARRIDO, casado com IZABEL APARECIDA SOEIRA GARRIDO; 2)
| ANGELO ANTONIO GIOTTO, casado com MARIA APARECIDA DUARTE GIOTTO, ja
\_

|

continua na ficha 02
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( qualificados, transmitiram o imdvel, objeto desta matricula, a titulo de VENDA E)
COMPRA, a ANDRE DE SOUSA SANTOS, brasileiro, marceneiro, RG n°
58.342.658-X-SSP/SP, CPF n° 394.336.478-07, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Amelio Baricala, 1200, Jardim Boa Esperanga, na cidade de Serrana, SP, pelo valor de R$
25.201,63 (vinte e cinco mil e duzentos e um reais e sessenta e tres centavos). O
valor destinado ao pagamento da construgdo e venda e compra do terreno ¢ integralizado
em uma operacao total no valor de R$ 122.000,00, composto pelo valor da compra e venda
do terreno de R$ 25.201,63, tendo sido pago R$ 18.211,04 com recursos proprios dos
compradores, R$ 25.169,00 com Recursos concedidos pelo FGTS como desconto, e R$
78.619,96 por financiamento concedido pela Caixa Economica Federal, garantido por
alienacdo fiducidria. Emitida a DOI pg % Serventia. Custas e Emolumentos nos termos do

Lk

Oy

art.43, da Lei 11.977/2009. Selo Dig R\ 143792321 1EFB800016340204. Serrana, 17 de
abril de 2020. A Oficial Designada (Natatia da Cunha Dalmaso Ferreira).

%k %k Xk %k %k °
R-6/M.10.779 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA

(Protocolo n® 16.340, de 30/03/2020)

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obrigactes
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado 09 de margo de
2020, na cidade de Serrana, SP, sob o n° 8.7877.0789863-7, com forca de escritura publica,
na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei n° 11.977/09, o proprietario do imédvel
ANDRE DE SOUSA SANTOS, j& qualificado, alienou FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto
desta matricula, nos termos do art. 22 e seguintes da lei 9.514/97, em favor do credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, para garantia de
uma divida no valor de R$ 78.619,96 (setenta e oito mil e seiscentos e dezenove
reais e noventa e seis centavos), destinada a aquisicao de imdvel residencial e ao
pagamento da construgdo, conforme R-5 desta matricula, sendo que o prazo total para
construcdo é de 28 de junho de 2021 e a divida sera paga no prazo de 360 meses, por
meio de prestagbes mensais e consecutivas, reajustada na forma pactuada no titulo e
amortizadas pela Tabela Price, nelas incluidos juros a taxa nominal de 4,5000% a.a. e
efetiva de 4,5939% a.a, sendo de R$ 413,74 o valor total do encargo mensal inicial,
vencendo-se a primeira prestacdo em 08/04/2020, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, até o final do pagamento. As partes avaliam o imével em R$ 122.000,00,
sendo estabelecido nos termos do paragrafo 20, art. 26, da Lei 9.514/97, que o prazo de
caréncia para expedicdo de intimacdo é de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. O financiamento concedido ao devedor

fidicy adveio dos  Recursos do  FGTS/UNIAO.  Selo  Digital:
14 11EFB900016340202. Serrana, 17 de abrii de 2020. A Oficial Designada
(Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
- Kk Kk k

AV-7/M-10.779 - CORRECAOQ
(Protocoio n° 18.001, de 08/07/2021)
E feita a presente, nos termos do artigo 213, I, a, da Lei n°® 6.015/1973, com a redacao

dada pela Lei n® 10.931/2004, para constar que a Rua 03 u a se chamar Rua Araci
da Silva Monteiro, e ndo como constou. Selo Digitat: 1 233112AE200018001211.
Serrana, 05 de agosto de 2021. A Oficial Designada (Natalia da Cunbha
» Dalmaso Ferreira). -
\. J

continua no verso
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AV-8/M-10.779:- CONSTRUGAO

{Protocolo n® 18.001, de 08/07/2021)

Por requerimento do proprietario datado de 30 de junho de 2021, procede-se a presente
para constar que, sobre o terreno objeto desta matricula, foi construido um prédio, com
a area edificada de 44,93 metros quadrados, que recebeu o n° 105 da Rua Araci
Da Silva Monteiro, nos termos da Carta de Habite-se n°® 49/2021, datada de 11 de maio
de 2021, expedida pela Prefeitura Municipal local, tendo sido apresentada a Certiddo
negativa de débitos relativos as contribuicdes previdenciarias (CND-INSS) afericdo n°
90.000.95802/77-000, emitida em 12 de junho de 2021 pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil. Valor da construcao corrigidofelo indice da Construcdo Civil - Secon-Sinduscon -
R$ 76.745,83 - junho/2021. Selo Digi 14379233112AE30001800121Z. Serrana, 05 de

agosto de 2021. A Oficial Designada (Natalia da Cunha Dalmaso Ferreira).
W k k Xk

AV-9/M-10.779: AVERBACAO DE CEP
(Protocolo n° 25.084, de 21/01/2026)
Procede-se a presente para constar que o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) do imdvel

da presente matricula é 14153-296, 50 e consulta ao sitio eletrbnico da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos lo Digital: 1437923311013B0002508426R.
Serrana, 14 de julho de 2026. O Oficial, (Luis Guilherme Pimentel e Pereira).

* k% %k Xk

AV-10/M.10.779: CONSOLIDACAO
(Protocolo n° 25.084, de 21/01/2026)

Na forma do artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, procede-se a presente para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, tendo em vista que, por requerimento
datado de 20 de janeiro de 2026, protocolizado sob o n° 25.084, foi promovida a intimagao
do fiduciante ANDRE DE SOUSA SANTOS, ja qualificado, no dia 25/02/2026, para
satisfazer as prestagBes vencidas e as que se venceriam até a data do eventual pagamento,
assim como o0s demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo,
decorrentes do registro feito sob 0 n® 6 desta matricula, sem que tenha havido a purgag¢do

da mora no prazo legal foi recolhido através da guia n° 423/2026, expedida pela
Prefeitura local. Selo Di 3Y923311013C0002508426P. Emitida a DOI. Serrana, 14 de
julho de 2026. O Oficial, (Luis Guitherme Pimentel e Pereira).

. X K XKk %k

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
**VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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. Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Oficial de Registro de Iméveis de Serrana PROTOCOLO N° 25084
CNS n° 14379-2

CERTIFICA que a presente é copia auténtica da matricula a
que se refere e foi extraida nos termos do paragrafo 1° do
art. 19 da Lei 6.015/73.

Serrana, 14 de julho de 2026

Ceridao assinada digitalmente,

Selo Digital:
1437923C3148BD0002508426D

A consulta do selo digital,
através do endereco
https://selodigital.tjsp.jus.br possibilita a
verificagdo da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato
praticado pela serventia.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

0 Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil Pessoa Juridica e Civil Pessoas Naturais,
Interdicbes e Tutela da sede da Comarca de Serrana foi instalado em 06/11/2009, sendo que
anteriormente os imodveis de Serrana eram Registrados no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de
Ribeirdo Preto.

Rua dos Estudantes, 100, Centro - Telefone: (16) 3987-5146
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