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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0253115-35

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha /\-’/‘:"-“-—1 A La 4“_,’(.
253.115 01 Uberlagfiia - MG, 06 de setembro de 2022

I MOVEL: Un terreno situadc nesta cidade, no Bairro Morumbi, designado
por lote n® 28 da quadra n° 124, medinde dez (10,00) metros de frente e
aos fundos, por wvinte e cinco (25,00) metros de extensdo dos lados, com a
area de 250,00m?, confrontando pela frente com a Rua do Rodeio, pelo lado
direite com o lote n® 27, pelos fundos com o lote n® 15, e pelo lado
esquerdo com o lote n® 29.

PROPRIETARIA: SANTAZ MONICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 38.723.433/0001-48, e filial nesta cidade, CNPJ 38.723.433/0002-29,.
Registro anterior: Matricula 64.153, Livro 2, desta Serventia.

Emel.: R$57,19, TFJ.: R$17,99, ISSQN.: RS$1,08, Total: R$76,26 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FZ021287. Cédigo de Seguranga: 1039-6212-0022-1457.

AV-1-253.115- Protocelo n® 654.057, em 25 de agostoc de 2022- ORIGEM DA
AREA~ A presente matricula foi aberta a requerimento da proprietaria,
datado de 23/08/2022, conforme permissdc do art. 778, 1, do Provimento
Conjunte n° 93/CGJ/2020. Emol.: RS$22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSON.: RS$0,43,
Total: R$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: Fza0%1287. Cbédige de
Seguranca: 103%:6212—0022—1457. Em 06/08/2022.

Dou fé: , - A~ L_: 4/ . ¢

R-2-253.115% Protocolo n® 669,031, em 31 de janeiro de 2023- Transmitente:
Santa Mdénica Empreendimentos Ltda, com sede em S3o Paulo-SP, na Rua Barra
do Tibaji, 578, sala 03, Bom Retiro, CNPJ 38.723.433/0001-48, NIRE
35211643512, neste ato, representada pelo sbécic Morum Bernardino, CPF
085.675.026-32. ADQUIRENTE: CARLA GOMES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
nascida em 20/02/1995, gerente, CI MG-~18.941.621-PC/MG, CPF 123.388.306-
28, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Araucaria, 19, Morumbi.
Contrato por instrumentce particular de COMPRA E VENDA de Terreno, Muatuo
para Obras com Obriga¢des e RAliena¢do Fiduciirlia em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCEGTS- Programa Casa Verde e Amarela - SFH, n*°
8.4444,2857187-90, datado de 06/01/2023. VALOR DA COMPRA E VENDA DRO
TERRENO: RS$107.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS$107.000,00. ITBI no wvalor de
R$1.162,00, recclhido junto ao Banco Itau S/A, em data de 20/01/2023. Foi
apresentada certidic positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
acs tributos federais e A& Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 31/01/2023, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I - Contrate de Financiamento Imobiliario - Proposta,
Opgdo de Seguro e demais condigdes para vigéneia do seguro, datado de
06/01/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local scb ¢ n® 00-03-0501-02-12-0028-
0000. Emol. : R51.105,22, TEJ. : R5513,55, ISSON. : R$20, 86, Total:
R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo: GLB98235. Cédige de

Seguranga: 2215-8144-6842~6137. Em 06/02/2023.

Dou fé: /A7/; AN L: A7 ¢
/
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R-3-253.115- Protoccle n® 669.031, em 31 de janeiro de Z0Z23- Pelo contrato
referido no R-2-253.115, a devedora fiduciante Carla Gomes de QOliveira, jé
qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CATXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigico financeira scob a forma de empresa
piblica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Larissa Resende Candido de Cliveira, CPF 073.389,.3€6-09,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALCR DA
OPERACAO: R$209.000,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRICS: KR$39.317,00. VALOR DO
DESCONTO/SURSIDIO CONCEDIDO PELC FGTS/UNIAO: RS$52.483,00. VALOR DA niviDRn:
R3167.200,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$209.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDC DEVEDOR: TR. PRAZOS, EM

MESES: 371 - amortizaglo- 360 - construgdo- 11. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM
DESCONTC: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%; COM DESCONTO: nominal-
7,0000% - efetiva- 7,2290%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 6,5000% - efetiva-
6,6972%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 6,5000% - efetiva-
6,6971%. TAXA MENSAL DE JURCS: SEM DESCONTC: nominal- 0,6364% - efetiva-
C,6383%; COM DESCONTO: nominal- 0,5817% - efetiva- 0,53833%; REDUTOR 0,5%
FGTS: neminal—- 0,5403% - efetiva- 0,5417%; e TAXA MENSAL DE JUROCS
CONTRATADA: nominal- 0,5403% - efetiva~ 0,5417%. ENCARGO MENSAL INICIAL

TOTAL: taxa contratada- RS$1.106,93. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL:
07/02/2023. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item 6 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados
da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pagoe. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$209.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 20 do contrato ora reglstrado. As partes
se obrigam pelas demais cliusulas e condigées constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.. Emol.:
R$1.181,86, TFJ.: RS549,20, ISSCN.: R$Z22,30, Total: R$1.753,36 - Qtd/Cod:
1/4541-9. Numero do Selo: GLB98235. Cddigo de Seguranga: 2215-8144-6842-

6137. Em 06/02/2023. Dou fé: 7__; RN ‘L_‘ 4 =<
794,

AV-4-253.115- Protocolo n° 720, em 08 de julhc de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
08/07/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede

em Brasilia-DF, noe Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wisto gque nadc houve a purgacio da mora pela devedora
fiduciante Carla Gomes de Oliveira, guando intimada & satisfazer as

prestacdes vencidas & as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o 8nus decorrente do artigo 27, da Lei n° 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: RS$219.662,22. AVALIAQAO FISCAL: R$219.662,22. ITBI no
valor de RS4.383.24, recolhido junto & CEF, em data de 24/06/2026. Foram

Continrua na ficha 02

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/TOEX2-NZ6W3-SX8G2-CNVFP.




Protocolo 1.293.501

09:30
continuacio Pagina 03
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
LIVRO 2- REGISTRO GERAL ) CNM: 032136.2.0253115-35
~M atncu]a——-— Ficha——, -
253:115 02 F oy i L S O S 4—*’(
O Oficial &m 22 de julho de 2026

apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
20/05/2026;: e, declaragdo de dispensa da certidioc negativa para
.transferéncia do imdével, datada de Floriandpolis, 08/07/2026. Emol.:
R$2.855,77, Recompe.: R$214,95, TFJ.: R$1.701,35, ISSON.: RS$142,79, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: RS$4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Numero do
Selo: KGW10625. Cédige de Seguranga: 2011-7486-3406-0751. Em 22/07/2026.

"Dou fé&: /\_/" - 4-,L-'- 4 - ¢

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 253115, Certifico mais, que
a realizacio de registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos
indicados na lei, com sua referéneia na escritura, incluindo aguelas lavradas em outras
unidades da Federagcio, nos termos do art.3%A da Lei 15 424/2004. Uberlindia, 22 de
julho de 2026,

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 e
Lein® 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos. tjimg jus. be/, e 0 arquivo pdfia podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar iti gov br/

Assinado digitalmente por. Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28 23 Recompe R$2, 13 Taxa de Fiscalizagior R$10,72 ISS R$1.41
Valor final: R$42 40

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio deRegistro deImoveis
Uberlindia-MG - CNS: 031213-8

SELO DECONSULTA: KGW10634

CODIGO DESEGURANGCA: 1886.5314.2863.6176

Quanfdade deatos pralicades:1

Marcie Ribeire Pereira - Oficial

Emol R$3036- TFJR$1072-1SSRS 1,41- Valor final R§4249
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