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092064.2.0051836-56
Registro de Imodveis da Segunda Circunscrigiio [ Matricula Fioha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.836 001

REGISTRO GERAL h

DATA: 14 DE FEVEREIRO DE 20210,

IMOVEL: Apartaments a ser corl_r.tmidu que receberd o n® 304 da Torre n® 18 do “CONDOMINIO
5 W ETAS™, e terd drea privativa total de 48.80m?; drea de uso comum de
B4.7118m3 com édrea real total de 133 .5118m? e respectiva fracde ideal de L002304252, do Tipo 1,
composta por 01 {uma}) sala estarfjantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 {uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descobertn pam a guarda de veiculo
de passeio, o ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m*, resultante do deamembramento da Arca
01, que & resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Novoe Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3% distrito de Itaborai, medindo e
confromtando: 50.91m pela frente, 375,.15m pelo lado direito; 96.78m pelos fundos ¢ 387,21m pelo lado
esquerdo. O empresndimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta e duas) unidades audnomas
designadas apartamentos, dispostas 4 razfio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sete)
Torres que integram o conjunte, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimentoférreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso ¢ seguranga com guarita, estacionamento descobeno
parn 491 {qu:ttrut.'.cnlos e novents & um) veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 1* pavimento/térren, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdnomas, & razio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PNE (1érreo,
20 3" 4 pavimento ¢ coberura‘sotfo). PROP TA : BRE EMPREENDIMENTOS E
JDNS . pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4" andar, Bairro
Santla I'Zl'tgéni.a., RBelo Hq.:lri:-x.lnh-:. Minas Gerals, inscrita no CHPIMMF sob o n® 04.065.053/00001-41.
FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem ac empreendimento foi adguirida da Cfa Sarvgus
Incorporacdo ¢ Empreendimenios Lida , nos termos de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em
24/05/2018, ato n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 17 Oficio de [taborai/RJ.
REGISTROS: n® 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 1907/2018. Incorporagio Registrada sob o n®
02, e averbagio n® 05 (alterngdo do tipo societdrio), ne mesma tricula n® 51.030, Ficha 001, 002 e 003,
em 1%OR2018 e 260507/2019, respes este BRI Eu, . Thamires Soares Juarez - Auxiliar de
Cartdrio - Cad. 9421003, dig . Viviane Finto Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad. 94/16024, conferi. E eu, agiEbelite e Oficial, subscrevo.

td de fevereiro de 2020. PATRIMGNIO DE AFETACAO.

Av.0] - Mat.51.836. EX-OF T

Certifico ¢ dou fié que, a |n.c0rp al;:EI.u :l.nlr,s mencionada, estd fetaciio parn
garantia das !zhng,lg‘ggﬁ dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrlm&n de Afetaclio,
averbada sob o n®™ 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, l’.fGE-TUIB deste Rl. Eu, » Thamires
Soares Juarez — Auxilinr de Cartdrio - Cad, 94/21 verbpd V!\-‘lmu. nto Coutinho

Ciomes - Escrevente - Cad 94/16024, conferi. E eu, ubc]lho Orcml subscrevo,

™

Av.02 - Mat.51.836. EX-OFFICIO. Data: 14 de & 2020. Consta sob o lerreno constante desta
matriculn, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituigho financeira constituida sob a forma de empresa pdblica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHNPY so0b o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de crédite po valor de financigmento de
R$316.600.566,00, tendo como objetive financiar a produgiio do empreendimento imobilidrio Portal
Jardim das Viocletas, que serf amortizado no prazo de 24 meses ¢ construido/legalizndo no prazo de 36
meses, a contar do 1% dia do més subsequente i liberagfio da dlima parcela previsia no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros a taxa nominal de
£.0000% aa. correspondente @ tnxa efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdwveis hipotecados para fins
do artige 1484 do Codigo Civil, fica fixado em RE57.616.000,00 ¢ com as demais cliusulas ¢ condigbes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentine - CPF/MF n®
013.739.556-60; Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
Participages S/A - CNPIMF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miatuo
para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdiria e Outms Avengas, que entre
ai celebram BRZ Empreendimentos e Construgdes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Progmma Minha Casa, Minha Vida (n®
8.7877.0435120-3), com forga de Escriturn Pablica, datado e assinado pelas partes contratanics cm
31082018, em 03 (trés) vias de igual ieor, regisirtada sob o n® 04, matrieula n® 51.030, Ficha 002, em
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1. Eu, JE Thamires Soares Juarer — Auxiliar de Cartério - Cad. 94721003,
\-"iwam: ml.u:- Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu,

(Prot.75.294 de 08/01/2020). Data: 14 de fevereiro de 2020. Certifico e dou &
gue, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Temeno e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Ouwiras Obrigacdes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYVY) - Recursos do FGTS com Utilizaglio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0749719-5), com forga de Esecritura Piblica, datado ¢ assinado
pelas partes contratantes em 20 de dczcmbcm d: 201'? em 03 (tr&s'_l vins d.vc igual twr, aw:rhu -s5e nestn
matricula que [ica i n® [

ot 1 L ! I s
Emolumentos pagos pclcu rcv::ll:u:: n* 23 'BJI - Ej_lﬁ_&.ﬂl al:ndu. lu'-l 05.64 (Tab. 20.4 - :n Dl}, REZI 12
(FETI): R$5.28 (FUNDPERJ): R$528 (FUNPERJ); R$4,22 (FUNARPEN): R$2,11 (PMCMV): ¢
& (ISS). Eu, . Thamires Soares Juarez — Auxilior de Cantdrio - Cad. 9421003, a i. Eu,

. Yiviane Pintd Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu, -
Tapelifio ¢ Oficial. subscrevo. S B FlitaiE g e EMLSHs ; hﬁiﬁﬁ'

EDHM BE411 JKH ;E :_m-“L
R4 - Mat.S1.836. (Prot.75.294 de 0B/01/2020). Data: 14 de fevereiro de 2020. COMPRaOE
VENDA. Conforme Contrato mencionado ni averbagfio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido para ¥ 1 brasileira, divorciada, nascida em 13/03/1987,
vendedora de coméreio va.n:jlsta ¢ atacadista, portadora de Carteira de ldentidade n® 219048949,
expedida por SSP/DETRAN/RY em 05/07/2004 ¢ do CPF 126.628.557-11, residente ¢ domiciliada em
Rua S8o José Do l}um 24 -C's Lot 24 ©Q, Jard.l.m Ca.taru:m. em Sio Gun.t;:al-m‘RJ pele valor de

5 ] ] 5 : o ¥ 5 da conta vinculada
mwmmummmmmmmmﬂdiuuﬂ.mmmr
financiamento concedido pela CEF. Valor da Aguisigho do Terreno: R$11.060.41. O Imposto de
Transmissfo “inter vivos™ devido ac Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$1.750,00 (valor
tributado: RE140.00000 - 350% PMCMY LC-235/18), em 05022020, conforme DAM n"
0022282020, que fica agui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais
documentos necessédrios. Ficando ciente o (a, 5) Outorgado (a, 5) de niio poder(rem) negociar o imdavel
aqui_transacionado pelo periodo de 3 anos. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.931 (Lei 6.370/12 ¢
Artige 200, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotacho: RE32.1E = R522,84 (Tab.20.4 - n® 03); R$4,56 (FETJ);
R%1.14 (FUNDPERJ); R$1,14 (FUNPERJ) R$0,91 (FUNARPEN) R$045 (PMCMV); e R$1.14
(155); = BEH siro; EEU;;,]? sendo: REE10,19 (Tab.20.1 - n® 01); R519.4]1 PMLIDOLDYstribuigiio
(Tab 16 - n* 05); R$5.58 (Tab.16 - n® 04); RS]L‘- 20 (PMCMVY); R341,75 (1S58); & R$29.04 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab,20.1 - Obs. 7 & 8%) - Base de Céleulo: RE140.000,00. Consultas: BRZ
Empreendimentos ¢ Construgies S5.A. - BIB n® 01554.20.02.12.41.449 de 12/02/2020; e CHIB

Resultado: Negatiygoe Codigoe HASH: d5be.eebe 50fea70c.5e68.6c32.7165.3821.415¢.041F de
27,01/2020. Bu, 4 . Thamires Soares Juarez — Auxiliar de Cantdrio - Cad. 94/21003, re i. Eu,

. Viviane Pinlo Coutinho Gomes - Escrevenie - Cad 94/16024, conferi. E eu,

'i"” lito e Oficial, subscrevo, Ty e i @l E W h "
EDHM B5413Z HOK

RAO5 - Mat.51.836. (Prot.75.294 de 08/01/2020), Data: 14 de feverciro de 2020, »
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdwvel
ohjeto desta matricula foi por Neavara da Sifva Negueira, antes qualificada, dado em garantia &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigho financeirn sob o forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acesstrias (Custns Canorarias: Registro efou ITBID: R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorins): 12$110.392.37. Valor da Avalinglio e Venda em Pablico Leilfio: BS 140,000,040
Valor da Garantin Fiducidria: RS140.000,00, que seri pago no prazo de 360 meses, s amortizagies
serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
21/01/2020, taxa anual de juros % a.a: Mominal: 6,5000 e Efetiva: 6,6971 e com as demais clausulas e
condighes constantes do meamo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.931 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo
290, Lei 6.015/73) - Registro; RE902,73, sendo: RE810,19 (Tab.20.1 - n® 0l ) k56,47 DOI (Tab. 16 -

n® 05); R$16.20 (PMCMV): RS40,83 (IS5); e Rﬂ? Mg Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -

()h:. 7 & §%) - Base de cdlculo: RSI 10,392 . Thamires Socares Juarez - Auxilinr de
Candrio - Cad. 9421003, regi Eu, 5 Vlw Pimu Coutinhoe Gomes - Escrevente -

i i 2 : eri. E ubscrevo. Skl 8 Fioke Elgirsrico
Cad.94/16024, conferi. E eu, ¢ Oficial, 5 - -mwa

m@"" ,5:.“-
i c.'ﬂ mnlncu]u continua a Ficha 002,

pr

ridigital.org.br

P

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s6 lugar

@ ridigital



Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041

E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 /| Wtp: (21)97060-2248

CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 51836 / CNM: 092064.2.0051836-56 / Recibo: 52201 / Data da Certid&o: 15/07/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WR2FS-MUGXW-QVCEP-UKBSX

N 51'836

092064.2.0051836-56

Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo e Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ et J sk
REGISTRO GERAL Y

onti Ia n® 51.836 -'tl-f‘f'

Av6 - Mat.51.836. (ex officio) l:'-.luh'li 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados no ]':Intucrlhr n" 3"; 4.",14. averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
D03, em 11/03/2020, averba-se “ex officio” o cancelamente do Patrimbnio de Afetaglio mencionado
na averbaglo n* 01. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, % Vi\-'i:mv: Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu, E,
Aldaleia Mac o Ferreira de Macedo - Substituta - Cad, 94/8206, subscrevo. vH

Av.07 - Muat.51.836. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de [taborai em 20/12/2019; Habite-se n® 02642019 (Processo SF-

FOTE2017), de 187112019, averba-se nesta matricula wm encinl com  Area
Privativa de 48.80m* Area Comum de 5,79m?, Area de Larer Cobert Tim?®, lizando:
56,30m*, cadastrado na PMI sob o n” 19%780-(M] ¢ lki averbado desd com

inscrigho predial n® 61182 Apresentando o valor venal de R350.802,86. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 23.929 (Lei 6. 370/12 & Artigo 290, Lei 6.015/73) - RE202 94, sendo: R$143,96 (Tab., 20.3 -
n® 01); RE28.79 (FETI); R$7,19 (FUNDPERJ), R$7.19 (FUNPERYJ); R%5,75 (FUNARPEN); R$2.87
(PMCMV): e R$7.19 (I58). Base de cilculo: RE50,802,86. Fu, &= Thaiane Barros Ferreira Simbes
- Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. Fu, . Viviane PinTo Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad.24/16024, conferi. E eu, E 1:| Aldaleia Machado Ferreirn de Macedo - Substituta - Cad.
Q4/8206, subscrevo, “inic dn Fiscatracha Elsirineco
EDJO 55383 Z20)

Av.08 - Mat.51.836. (ex r;,lfffu’n]. Data: 11 de margo de 2020. Certifico & dou fé que, conforme
documentos arquivados no F‘lnrlul.:ulu n" 753317, averba-se “ex afficio™, "l'-"" fiol registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em H\%&"[] a INS J DO CONDOMINIO

“PORTAL JARDIM DAS VI S". Eu, £ Thaiane Barros F-:rrﬂ.lm Simdes - Escrevente -
Cad. 94417574, averbei, Eu, ~ . Viviane Piifo Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024,
conferi. E eu, % l Aldaleia Mach: sdn Ferreira de Macedo - Substituta - Cad, 94/8206, subscrevo.

!u. l]rSI Mat.S1LA836, (Prot.77.134 de 21009/ 20219 Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENCAD
It LIN] - Certifico ¢ dou & que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS csia rcgu;trd.l]u sob o n® 476, Molhas 2100221, liveo 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumentos pagos pgelo recibo n® 25,972 - RE77.61, sendo: RE55,05 (Tab, 20.4 - n® 01); R§{1.01
(FETJ): R%2.75 (FIRHDPERI): R%2.75 (FUNPERT): R$2.20 (FUNARPEN); R$1.10 (PMCMY); &
RE2.75 (158). Eu, # . Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E eu, P,
Tatinna Aparecida de Bousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo \
Seilo de Facaluscha Emirdreco l_I
EEAD TEZ60 DLY \

Av.10 - Mat.51.836, (Prot.83.194 de 09/03/2026). Data: 08 de junho de 2026. Certifico ¢ dou f€ que,
conforme Oficio n® 6794272026, datado de 09 de margo de 2026, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaboral/RJ (2°
Oficio): 1) No dia 06/042026 4s 10h42min. cheguei no enderego do imdvel, sendo recebido pela Sra.
Vanessa (Porieira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo longo, olhos escuros, a qual informou gue o Sra. Nayara da Silva
Mogueirn, mudou-se, estando em lugar ignorado e nfio sabido, Ainda, foi solicitada intimagio por e-
mail em 08/04/2026 ¢ posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org.br. cadastradas sob
05 N5 946847, 046848, 946849, sendo a altima publicagio no dia 06/05/2026; o qual nfio compareceu
no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) deqpe«..i () relativa :-,} a
(s) intimagio (des). Emolumentos pagos pelo recibo n® 34.849 - sendo: Prenotacfio: R$59.65 =
R$36.89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37 (FETI: R$3.13 (FUNDPERJ); R$3,13 {FUNF'I:'.RJ}; R%2.2]
(FUNARPEN), R3$0.73 (PMCMV): HR30.36 (FUNPGALERI): R$0.36 (FUNPGT) R$0.36
(FUNDACPGUERJT): R$1.84 (I1SS) ¢ R£3.27 (Selo) e Averbaclo: RE896.57, sendo: RE583 89 (Tab
204 - n® 01); RF116,77 (FETI); R34963 (FUNDPERJ); R$49.63 (FUNPERI); R$35,03

Continua no verse,




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 /| Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51836 / CNM: 092064.2.0051836-56 / Recibo: 52201 / Data da Certid&o: 15/07/2026.

Marricula n* 51 836, Ficha 002, de 140273020

I

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WR2FS-MUGXW-QVCEP-UKBSX

(FUNARPEN): R$11,67 (PMCMV); RS$583 (FUNPGALERJI): RS$583 (FUNPGTY: RSS[E3
(FUNDACPGUERT), R3%29,19 (IS5) ¢ R$3,27 (Selo). Base de cdlculo: R$110.392,37. E eu, [

Iatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei ¢ conferi.
Selo 08 FiscaiEagss Eltranica
EFCR 01631 HWU [

Av.11 - Mat.51.836. (Prot.83.625 de 01/07/2026). Data: 13 de julho de 2026. C SOLIDACAD DE
FROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
30/06/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurse do
praze sem a purgagfio do débito por parte do fiducianie, apds ser devidamente intimado por edital
verificou-se a consolidaglio da propriedade em nome da fiducidria CAINA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, antes qualificada, pelo valor de R$149.615,55. O imposto de transmissfio “inter vivos™ devido ao
Municipio de [taborai foi pago no walor de R%$3.740,39 (Valor Tributado: R$149.615.55), em
16/06/2026, conforme GUTA n® 01218/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
35972 - sendo: Prenotaclio: B359.65 = R336,89 (Tab.204 - n® 03); R%7.37 (FET)): R%3.13
(FUNDPERYy R3$3,13 (FUNPERI); R%2.21 (FUNARPEN),; R30.73 (PMCMV); RS$0.36
(FUNPGALERJ): R$0.36 (FUNPGT): R$0.36 (FUNDACPGUERD):; R$1,84 (ISS) « R$3.27 (Selo) e
Averbaciio: R31.378.87, sendo: R$839.62 (Tab. 20.4 - n® @1); R859 48 PMI/DOI (Tab.20.4 - n® 10.b);
R%179.82 (FETJ):: R376,42 (FUNDPERT): R$7642 (FUNPERT): R353.94 (FUNARPEN): R$%17.98
(PMCMY); REE.99 (FUNPGALERT); R$8,99 (FUNPGT); RE8.99 (FUNDACPGUERD); R$44,95 (ISS)
¢ R$3.27 (Selo). Base de cdlculo: R5149.615.55. Eu, ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferd Saio 0 Fiacaihecks Emtnes
EFDG 7147 QBD
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