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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula fieha de Cotia - CNS: 11991-7
01
Cotia, 27 de  Qutubro de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO n° 25 (em construcéo), Tipo “H”, localizado no 2°
pavimento, do condominio residencial denominado “RARITA - GRANJA VIANA”,
situado na Estrada Fernando Nobre, n° 1697, municipio e comarca de Cotia,
SP, assim descrito: area privativa total de 88,3122000m?; area de uso comum de
68,1379163m?, totalizando a area real de: 156,4501163m?; area total de terreno
de: 39,7377000m?; e fracao ideal no solo de: 0,0065201, tendo direito de 02
(duas) vagas de garagem designadas n° 23 e 32, e 01 (um) depésito designado
n° 08.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23162.31.37.0077.00.000 (em area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.07, em 27/09/2019 (incorporagdo imobiliaria), e
AV.12, em 06/10/2022 (alteragao/incorporagéo), ambos da matricula n°® 133.561,
desta Serventia Extrajudicial. a

PROPRIETARIA: GRANJA NOBRE GARDE'N EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 31.448.014/0001-04, NIRE/JUCESP 35231107659, com
sede na Avenida Analice Sakaf:skas, n° 326, sala 34, Bela Vista, Osasco, SP.

Matricula n2 133.561 AP 25 TIPO H

O escrevente autorizado, (Cleber Inacio de Castro Melo).
(Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves).

Prenotado sob n°® 355.555, em 26/10/2022.

Selo digital: 1199173E1000000044945622F

Prenotado sob n° 355.555, em 26/10/2022.
AV.01, em 27 de outubro de 2022.

HIPOTECA

Nos termos do R.09 e AV.10 da matricula n® 133.561, procede-se a esta para
constar que sobre o empreendimento, o qual faz parte a fragédo ideal do terreno
correspondente a esta unidade residencial (em fase de construgido), existe o
seguinte 6nus: HIPOTECA, em favor de ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ
sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlibal, Sdo Paulo, SP, no valor de R$
31.840.000,00, (incluindo outras 105 futuras unidades auténomas).

O escrevente autorizado, ' (Cleber Inacio de Castro Melo).
(Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves).
— Selo digital: 1199173E1000000044945822B -
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matricuia ficha

01

verso

Prenotado sob n°® 355.246, em 18/10/2022.
AV.02, em 31 de outubro de 2022.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular com for¢ca de escritura publica adiante mencionado,
procedo a presente para constar que o credor ITAU UNIBANCO S.A. ja
qualificado, autorizou o CANCELAMENTQ da HIPOTECA mencionada na
Av.01 retro, tdo somente com felaca t\ra unidade auténoma residencial
objeto desta ficha complementdr. (Em fase detonstrugao).

%
Escrevente autorizado ‘ﬂy Luciano Soares de Camargo.

Selo digital: 119917331000000Q45080922Z

Prenotado sob n® 355.246, em 18/10/2022.
R.03, em 31 de outubro de 2022.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
10175552505, firmado aos 08 de julho de 2022, em Sao Paulo-SP, a proprietaria
GRANJA NOBRE GARDEN EMPREENDIMENTO SPE LTDA., ja qualificada,
vendeu a fragado ideal de 0,0065201 do terreno, correspondente a unidade
residencial objeto desta ficha complementar (em fase de construgéo), a titulo de
VENDA E COMPRA, a PATRICIA DE SOUZA COELHO, brasileira, solteira,
maior, gerente de rh, RG n° 28.338.948-5-SSP/SP, CPF n° 250.615.828-61,
residente e domiciliada na Estrada das Acacias, n° 156, Bloco 3 - Apto. 203
Parque Roseira, na cidade de C iba-SP, pelo valor de R$ 4.900,00.
Consta do titulo que o valor ideyl e da construgcdo da unidade
auténoma importam em R$ 528/637,48:

Escrevente autorizado, W Luciano Soares de Camargo.
Selo digital: 119917321000000045081022|

Prenotado sob n° 355.246, em 18/10/2022.
R.04, em 31 de outubro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, o proprietario

continua na ficha 2
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LIVRO N.? 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7

02

Cotia, de de

Matricula n® 133.561 AP 25 TIPOH

PATRICIA DE SOUZA COELHO, ja qualificada, alienou fiduciariamente a
fragdo ideal de 0,0065201 do terreno, correspondente a unidade residencial
objeto desta ficha complementar (em fase de construgéo), em favor da ITAU
UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, em S3o
Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 462.600,00, que sera paga no
prazo de 360 meses; a taxa anual de juros: efetiva 9,1000% enominal 8,7411%;
prazo de caréncia para expedicdo de intimagao: 30 dias; enquadramento: no
ambito do Sistema Financeiro da itacdo™walor de avaliagdo do imovel para

, com as demais clausulas e
Escrevente autorizado, ,(’/

Selo digital: 11991732100 5084122G

Prenotado sob n° 415.385, em 12/03/2026. -
Protocolo ONR: IN01555452C
AV.05, em 17 de setembro de 2026.

condig¢des constantes do contrato.

Luciano Soares de Camargo.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento adiante mencionado firmado aos 27 de agosto de 2026, em
Sao Paulo - SP, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome do credor|
fiduciario ITAU_UNIBANCO SI/A., ja qualificado, uma vez que a devedora
fiduciante PATRICIA DE SOUZA COELHO, ja qualificado, ndo atendeu a
intimagéo para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certidao de
transcurso de prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto
de transmissdo (ITBl) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi
atribuida a consolidagao o valor de R$514.000,00.

Q

Escrevente autorizado, : Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000091095326Z

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 133.561, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 17 de setembro de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000091095526B
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: RS 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 415385
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