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HVRONE 2 - R : 1° Oficial de Registro de Imdveis
MATRICULA FICHA de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

( 70.542 I ( 01 j QJ\RIO Claro06 de fevereiro de 2024,
4 AR

IMOVEL: APARTAMENTO N° 102-B do BLOCO B, localizado no 1° pavimento ou
térreo do “EDIFICIO RESIDENCIAL ESTELLENCS”, situado nesta cidade, no
loteamento denominado “Jardim Cherveson®, localizado na AVENIDA M-37-A, esquina
com a AVENIDA M-31, na quadra completada pela Avenida M-27 ¢ Rua M-18, sem
nimero, EM_CONSTRUCAOQO, que corresponde a uma fraciio ideal de 0.6594% no
todo do terreno do imdvel objeto, com as seguintes dreas reais: privativa de construgéo:

\

49,5200m?, privativa de quintal: 21,2800m?, acesséria de garagem: 11,2500m?, érea
comum: 17,4959m?, perfazendo a érea total de 99,5459m?, e equivalente a 41,059783m?
do terreno, com direito a uma vaga de garagem descoberta para automdvel sob n® 21. O
terreno onde se assenta o sobredito edificio tem a drea de 6.226,84m? e estd perfeitamente
descrito e caracterizado na matricula n2 58.906.

PROPRIETARIA: ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE
- LTDA., com sede nesta cidade, na Avenida M-31, n® 1.957, Jardim Ipanema (expansdo),
CEP: 13.505-420, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 28.475.677/0001-03.

REGISTROS ANTERIORES: R.3/58.906 (aquisicdo do terreno), feito em 12 de
novembro de 2021, e R.4/58.906 (incorporag#o), feito em 25 de novembro de 2021,

Rio Claro/SP, 06 de fevereiro de 2024.

fitem 221.3, Cap, XX das Normas de Servico da Comenedoria Geral da Justica/SP)

FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 58.906/Apto. 102-B - Bloco B

O escrevente autorizade,

A Oficial Substituta, .
Matid Emilia Zerbo Martinez,

e e e e -

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de “compra e venda de terreno € miituo para construgéo de
unidade habitacional, alienagfio fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagbes -
P£ograma Minha Casa, Minha Vida - recursos do FGTS”, contrato n? 8.7877.1894841-0,
emitido nesta cidade, em 23 de janeiro de 2024, com for¢a de escritura piblica, a
proprietiria ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE -
LTDA., ji qualificada, transmitiu a fracio ideal de 0.6594% do imével objeto da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TM3ZU-ZYKD2-GH2HJ-RKNYQ

presente matricula, que corresponderi ao apartamento n° 102-B do bloco B, por
venda feita a ADEIRO COSTA SQUZA, brasileiro, solteiro, supervisor, nascido em 24
de outubro de 1973, RG n? 25256903, CPF/MF n® 177.664.848-03, residente e

S domiciliado nesta cidade, na Rua 10-JN, n? 590, Jardim Novo I, pelo preco de y
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g R$12.542,59 (doze mil, quinhentos e quarenta e dois reais e cinquenta e nove )
centavos). A operagdo contratada destina-se A aquisi¢iio do terreno e finariciamento da
construgdo de uma das unidades do empreendimento, sendo o valor da unidade-objeto
desta, correspondente a R$263.000,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas:
recursos proprios, no valor de R$52.600,00; e, financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal, no valor de R$210.400,00, objeto do registro seguinte. (Titulo

- prenotado sob o n2 196 Z15rem-25-dg jakeira de 2024).

pio Coletita - escrevente autorizado.

---------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------

R.2/ 70.542 . Em 06 de fevereiro de 2024,
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, o proprictirio' (R.1), ADEIRO
COSTA SOUZA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto da presente
matricula, bem como todas as acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes €
instalacdes que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do
financeira constituida sob a forma de empresa piblica, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, para garantia da divida no valor de R$210.400,00 (duzentos e dez mil e
quatrocentos reais), com recursos oriundos do FGTS/Unido, destinada & aquisi¢do do
terreno objeto do registro anterior e ao financiamento da edificagdo, pela interveniente
construtora, de unidade habitacional destinada & moradia, a ser amortizada em 327
prestag@es mensais e sucessivas, pagdveis e reajustaveis na forma constante do contrato,
pelo Sistema de Amortizagéo - PRICE, com taxa de juros nominal de 7,6600% (a.a.) €
0,6383% (a.m.), e efetiva de 7,9347% (a.a.) e 0,6383% (a.m.), sendo o encargo mensal
inicial no valor de R$1.654,83. Prazo de construgfo/legalizagfio: 31 de outubro de 2025.
Por forga do artigo 23, pardgrafo Gnico, da Lei n2 9.514/97, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se, o devedor/fiduciante, possuidor direto e a credora/fiduciéria,
possuidora indireta. Para fins de eventual venda em publico leildo, foi atribuido, ao
imével, o valor de R$263.000,00. Compareceram ao ato, na qualidade de entidade
organizadora, incorporadora e fiadora, a empresa ESTELLENCS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE - LTDA., com sede nesta cidade, na
Avenida M-31, n® 1957, Jardim Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28.475.677/0001-03; e, na qualidade de interveniente construtora e fiadora, a empresa
VILAURBE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade
de S3o Carlos-SP, na Rua Quinze de Novembro, n¢ 1.151, Parque Santa Monica, inscrita
9 no CNPJ/MF sob o n? 13.678.862/0001-10, constando do titulo demais cléusulas cj
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MATRICULA FICHA
70.542 .'l ( 02 j RioClaro, 06 de fevereiro de 2024.

(

. inscrita no CNPJ sob o n® 28.475.677/0001-03, NIRE n°® 35230619371, juntamente com

condi¢des. A procuragdo outorga% su'&scritor da credora foi mi&r_’oﬁlmada sob o nﬂx
183.444, em 29 de junho de 2022. (Titulo prenotado sob o n? 196.215, em 25 de janeiro
de 2024). : S _ -

Registrado por,gningm“

o Coletta - escrevente autorizado.

AV.3/70.542. Em 21 de maio de 2025.

CORRECAQ DAS AREAS COMUM E TOTAL DO APARTAMENTOQ. CONCLUSAO DA
CONSTRUCAO E TRANSFORMACAO DA FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do item 223.6, Capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica, para constar que: a) foi concluida a construgdo
do APARTAMENTO N° 102-B do BLOCO B do EDIFICIO RESIDENCIAL

ESTELLENCS, com a drea comum de 17,3702m’ e drea total de 99,4202m’° que
recebeu o n° 1.881 da AVENIDA M-31, no bairro Jardim Cherveson, conforme .

sido a referida unidade submetida ao regime condominial (Lei n? 4.591/64) por forga do
R.172, feito na referida Matricula n® 58.906; e, b) A Convenciio foi devidamente
registrada sob o n® 6.200, no Livro 3-Régistm Auxiliar, ambos nesta data, ficando, em
conseqiléncia, a presente ficha complementar transformada em MATRICULA, sob o
n® 70.542 (Titulo prenotado sob o n® 206.478, em 28 de abril de 2025 — Minha Casa —
Minha Vida — com desconto de 50%).

Averbado por,
milia Zerbo Martinez — Oficial Substitiyyta.

e e e e o e R e e M M R M M M M e R M M N E e e m m wm e b e M M R M W Mmoo
------------------------------------------------------------

R.4/70.542. Em 21 de maio de 2025.
ATRIBUICAO

Atendendo requerimento de instituigio, especificagio e atribuicio das unidades
autdbnomas do “Edificio Residencial Estellencs”, datado de 11 de abril de 2025, verifica-
se que a proprietiria e incorporadora, ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS — SPE LTDA., empresa privada, com sede nesta cidade, na Rodovia
Fausto Santomaurc (SP-127), s/n°, km 0,5, bairro Jardim Novo II, CEP 13502-543,

0s proprietarios das fracdes ideais, devidamente qualificados nos respectivos registros,
resolveram, de miituo e comum acordo, tendo. em vista as quotas-partes ideais de que sdo

“continua no verso”
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'z ,
_ titulares no empreendimento denominado “EDIFICIO RESIDENCIAL ESTELLENCS”,
instituido e especificado, atribuir ao condémino ADEIRO COSTA SOUZA, solteiro,
devidamente qualificado, a unidade auténoma designada APARTAMENTO N° 102-B
do BLOCO B, e respectiva vaga de garagem sob o n° 21. Valor atribuido a unidade:
R$232.000,00 (Titulo prenotado sob o n° 206.478, em 28 de abril de 2025 — Minha Casa —
Minha Vida — com desconto de 50%).

) SRS ol Ve (
ilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta. -

...................................................................................................................

\

Registrado por,

AV.5/70.542. Em 15 de julho de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciéria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, pelo valor de
R$271.625,53 (duzentos e setenta e um mil e seiscentos e vinte € cinco reais e cinquenta e
trés centavos), tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob
o n° 214.780, em 08 de abril de 2026, foi intimado o fiduciante Adeiro Costa Souza,
retro qualificado, para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as
que se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive as despesas de cobranga e intimagfio, nfio o fazendo, e, portanto, ndo tendo
purgado a mora. A presente averbagfio ¢ feita a vista do requerimento da fiducidria,
legalmente representada, datado de 19 de junho de 2026, acompanhado da prova do
recolhimento do imposto de transmissfio de bens iméveis (ITBI), conforme autenticagéio
em anexo, ¢, ainda, instruido com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 21 de maio de
2026, expedida nos termos do Art. 26, § 7°, parte inicial, e Art. 26-A, da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997. (Titulo prenotado sob o n® 216.367, em 19 de junho de 2026). --

Averbado por,

---------------------------

AV.6/70.542. Em 13 de julho de 2026.
INSCRICAO CADASTRAL

E feita a presente averbagio para ficar constando que o imdvel objeto da presente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TM3ZU-ZYKD2-GH2HJ-RKNYQ

matricula, estd inscrito, atualmente, no cadastro de contribuintes da Prefeitura

o J
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HVRON®2 - REGISTRO ' 1° Oficial de Registro de Imdveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9 .

MATRICULA — FICHA
[- 70.542 l ( 037 mmam 15de julho de 2026.
u A

4 : I
Municipal de Rio Claro/SP, sob o n2 01.06.103.0147.091. (Titulo prenotado sob o n®
216.367, em 19 de junho de 2026).

Averbado por,

escrevenie autorizado.
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CERTIDAO
Matricula.70542 - PROTOCOLO: 216367

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 15 de julho de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3KN0003500600M26J

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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