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= DE REGI!STRO DE IMOVEIS E HIPOTECA
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

FIONA B tly, Fora Fivyn Mertod Lopees

-1 - Frente- ‘ ,
Tuwe hWtig hd& W
Oficial Ttular |

; -65.508- 0970472019 ;
MATRICULA N°: DATA: IDENTIDADE DO IMOVEL

IMOVEL: Apartamento 308 (Tipo A), Bloco 03, integrante do Residencial Garden Club, situado
na Rua José Domingos Servo, S/N, bairro SIM, nesta cidade de Feira de Santana/Ba. Composto
de: 02 Quartos, Sala de estar/Jantar, varanda, 01 Sanitario, circula¢do, Cozinha, Area de servico e
laje técnica = area util de 47,60 m?, com area privativa de 55,40 m?, 4rea de uso comum 8,61 m?,
arca total de 64,01 m2 com coeficiente em percentual de 0,2900%, fragdo ideal do terreno de
44.30 m=.

PROPRIETARIO: RESIDENCIAL GARDEN CLUB SPE LTDA, sociedade empresarial,
estabelecida a Rua Bardo de Cotegipe, n. 257, Centro, CEP 44.001-655, Feira de Santana - Ba,
portadora do CNPJ n. 30.342.643/0001-84, por seus administradores, o Sr. Silvio Pedra Cruz
Junior, brasileiro, divorciado, empresario, filho de Silvio Pedra Cruz e Waldiza Maria Silva Cruz,
residente e domiciliado na cidade de Salvador-BA, na Avenida Juracy Magalhdes Janior, n. 1665,
Lote 02, Quadra 1, Condominio Parque Horto Florestal, Horto Florestal, CEP 40.295-140,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo de n. 03908812562, inscrito no CPF/MF sob o n.
404.066.445-00, tendo com o enderego eletronico: silvio.pedra.junior@me.com; o Sr. Antonio
Carlos Benevides Simdes Neto, brasileiro, casado sob regime de comunhdo parcial de bens,
empresario, filho de Antonio Carlos Simdes Filho e Marcia Maria Gomes Simdes, residente e
domiciliado na cidade de Feira de Santana-BA, na Rua Pinheiro Machado, n. 120, Capuchinhos,
CEP 44.052-190, portador da Carteira de Identidade Profissional de n. 0501736344, inscrito no
CPF/MF  sob o n. 977.441235-49, tendo com o endereco eletronico:
antonio.simoes@pedraconstrutora.com.br; e o Sr. Vinicius de Aratjo Pedra, brasileiro, casado sob
regime de separagdo de bens convencional, empresario, filho de José Jorge Pedra Franca e de
Lucenir Aradjo Pedra, residente e domiciliado na cidade de Feira de Santana-BA, na Rua Doutor
Aratjo Pinho, 701, Olhos D'agua, CEP 44.003-604, portador da Carteira de Identidade de n.
1112350659, expedido pela SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n. 835.316.295-49, tendo com o
enderego eletronico: vinicius.pedra@pedraconstrutora.eng.br.

REGISTRO ANTERIOR n. 41248 deste Cartorio do 2° Oficio.

Protocolo 143895 de 25 de margo de 2019. A Presente Matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imével acima a requerimento do Proprietirio. DAJE 0039/002/067424.
Dou Fé. Feira de Santana, 09 de abril de 2019. A Oficial Bela. X (¢ h)/\_uw\_/éwm b‘ud’/L

Av-1-65599. Na forma do Art. 213 da lei 6015/73, retifica-se a descrigdo do imdvel da presente
matricula na seguinte parte: Onde se 1é&: “Apartamento 308 (Tipo A), Bloco 57, Leia-se:
“Fracio Ideal do Apartamento 308 (Tipo A), Bloco 5, Etapa 03”. Ratificando os demais efeitos
juridicos constantes na referida descri¢do. Dou Fé. Feira de Santana, 11 de setembro de 2019.

A2° Substitutej\iﬁ;e s
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AV-2-65599. Protocolo 152591 datado de 20.03.2020. Conforme consta na AV-11-41248 de 19
de Margo de 2020, foi constituido patrimonio de afetagdo sobre o empreendimento em que se
situa a presente unidade autdnoma, abrangendo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s
direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, que destinam-se Unica e exclusivamente & consecugdo do empreendimento, tornando-
se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da
proprietaria e incorporadora RESIDENCIAL GARDEN CLUB SPE LTDA. Documentos
arquivados neste Cartorio. DAJE 9999/025/354721. Dou fé. Feira de Santana, 25 de margo de
2020. A 2° Substitutg./m"a%fij e

AV-3-65599. Protocolo 166120 datado de 15.06.2021. Certifico que sobre o imdvel acima consta
HIPOTECA DE 1° GRAU na forma do Contrato De Abertura De Crédito E Mutuo Para
Construgdo De Empreendimento Imobilidrio Com Garantia Hipotecaria E Outras Avengas, Que
Entre Si Celebram Residencial Garden Club SPE LTDA E Caixa ﬁconémica Federal, Com
Recursos Do Fundo De Garantia Do Tempo De Servigo — FGTS, No Ambito Do Programa Casa
Verde E Amarela, contrato n° 8.7877.1119902-0, da Caixa Econdmica Federal, datado de
09/04/2021, registrado na matricu[gtﬁzﬂr& DAJE 0039/002/111110. Dou fé. Feira de Santana, 14
de julho de 2021. A Oficial Bela. @ete L-\LFuLL«::LLiU(t— 5 Lu;\'rg

AV-4-65599. Protocolo 166640 de 09.07.2021. Procede-se esta averbagdo para constar a baixa da
hipoteca que grava o imdvel acimna, constante na AV-3, conforme autorizagdo da Caixa
Econdmica Federal no item 1.7, Contrato De Compra E Venda De Terreno E Mituo Para
Construgdo De Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria Em Garantia, Fianga E Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde E Amarela - Recursos Do FGTS de n° 8.7877.1128270-0,
datado de 17 de maio de 2021. Documentos arquivados neste Cartorio. DAJE 0039/002/116141.
Dou fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021. A 2° Subslitufej"{’w’%"‘

R-5-65599. Protocolo 166640 de 09.07.2021. TRANSMITENTES: RESIDENCIAL GARDEN
CLUB SPE LTDA, inscrita no CNPJ 30.342.643/0001-84, situada em Rua Bario De
Cotegipe, 257, Centro em Feira De Santana/BA com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado da Bahia, registrada sob NIRE n® 29204510974, representada na
conformidade da clausula terceira da 1* Alteracdo de seu Contrato Social registrado em Junta
Comercial do Estado da Bahia sob n°® 29204510974, em sessio de 03/09/2018, pelos socios
Pedra Construtora Ltda, inserita no CNPJ 23.033.387/0001-88, situada em Rua Bario De
Cotegipe, 257, Serraria Brasil em Feira De Santana/BA com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEB, regisirada sob NIRE n° 29204489363, representada na conformidade
da clausula décima da 7* Alteragio de seu Contrato Social registrado em JUCEB sob n°
98055629. em sessdo de 24/03/2021. pelo socio Antonio Carlos Benevides Simoes Neto,
brasileiro. nascido em 23/01/1980. portador de Carteira Funcional n° 0501736344, expedida
por Consclho Regional de Engenharia ¢  Agronomia/BA  em 26/12/2013 e do CPF n°
977.441.235-49, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, residente domiciliado
em Rua Pinheiro Machado. 120, Capuchinhos em Feira De Santana/BA, e Silvio Pedra
Cruz Junior, brasileiro. nascido em 17/02/1967, divorciado. empresario, portador do CPF n°
404066445-00 ¢ da CNH n° 03908812562 ¢xpedido por DETRAN/BA. residente ¢ domiciliado

continua na ficha n°

Pagina 2 de 5




Valide aqui
este documento

o
<
o
©
Q
©
>
o
N
+
>
(%2}
o)
©
O
©
)
4
1
N
S~
7
O
e}
o
=~
—
<
o
—
s}
A
c
S
o)
[}
=
b
(<}
°
©
£
7
%3
©
~
>
193
=1
=
£
=
5
>
@
7
@©
~
£
o
c
(e}
°
c
S
L
©
o
2
=
L}
S
=
o
©
©
O
3
[}
)
[
o
©
>

4¢

4c

'y c

OFiCIO )
= DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECA
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

OFCNA 2, 4. Vv Licia Mintons __%"13/151

ey

2021 -2 - Frente- C TRIBUNAL DE JUSTIGA
> PO ESTADQ, DR BAHIA
REGISTRO GERAL - ANO: a1l aue. uc‘u): i) N
Oficial Titular
3
MATRICULA N°;_"65.599- DATA;_19/07/2021 IDENTIDADE DO IMOVEL

em Av. Juracy Magalhaes Junior, 1665, Lote 2, Quadra 1, Condominio Parque Horto Florestal,
Horto Florestal, Salvador - BA; neste ato representados pelos ndo sécios Antonio Carlos
Benevides Simdes Neto, brasileiro, nascido em 23/01/1980. portador de Carteira Funcional n°
0501736344, expedida por Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia/BA em 26/12/2013
e do CPF 977.441.235-49, casado sob o regime de comunhio parcial de bens, residente e
domiciliado em Rua Pinheiro Machado, 120, Capuchinhos em Feira De Santana/BA e Vinicius
De Araujo Pedra, brasileiro, nascido em 22/10/1982, RG n° 1112350659 expedido por SSP/BA
em 26/02/2004 ¢ do CPF 835.316.295-49, casado em regime de separagdo de bens, residente ¢
domiciliado em Rua Doutor Araujo Pinho, 701, bairro Olhos D'Agua em Feira De Santana/BA.
ADQUIRENTES: JURANDIR FERNANDES PEREIRA, brasileiro, nascido em 12/08/1977,
administrador, RG n°® 0895965100, expedida por SSP/BA em 19/12/2013 e do CPF n°
953.727.335-00, solteiro, residente ¢ domiciliado em Faz Pau Serrado, 115, Jaiba em Feira De
Santana/BA. TITULO: Contrato De Compra E Venda De Terreno E Mutuo Para Construgdo De
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria Em Garantia, Fianga E Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde E Amarela - Recursos Do FGTS de n° 8.7877.1128270-0, datado de 17 de
maio de 2021 da Caixa Econdémica Federal, assinados pelas partes contratantes e testemunhas.
VALOR: R$ 6.376,60. Guia de Pagamento do ITIV n°® 4337/2021. Documentos arquivados neste
cagt{prlo DAJE 0039/002/116142. Dou Fé. Feira de Santana, 19 de julho de 2021. A 2* Substituta.”
ok

R 6-65599. Protocolo 166640 de 09.07.2021. ALIENACAO FIDUCIARIA = Pelo mesmo
contrato causal do R-5 acima, supra o Sr. JURANDIR FERNANDES PEREIRA, ji qualificado
acima, na qualidade de devedor perante a Caixa Econdmica Federal, CNPJ n°® 00.360.305/0001-
04, do valor de R$ 99.725.66, como escopo de garantia, aliena ao credor Caixa Econdmica
Federal. em cardter fiducidrio o imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 22, 23 ¢ 24 da
lei 9.514 de 20.11.1997, transfere-lhe a propriedade resoliivel do mesmo imovel a titulo de
alienagdo fiducidria até final liquidagao do referido empréstimo; Sistema de Amortizagio: PRICE,
prazo total de amortizagdo: 360 meses, valor total do encargo mensal inicial: R$ 571,17, data de
vencimento do primeiro encargo mensal: 20/06/2021 e as demais no mesmo dia dos meses e anos
subsequentes, taxa anual de juros: 5,00% nominal ¢ 5.1161% efetiva. O imével dado em garantia
fiducidria fica avaliado em RS 139.350,00. Demais esclarecimentos constam no titulo, que fica
uma via arquivado neste Cartorio. DAJE 0039/002/116143. Dou Fé. Feira de Santana, 19 de julho
de 2021. A 2° SUbStilU&l/"eeo"t‘iF“?’"

AV-7-65599. Protocolo 173546 de 28.12.2021. Procede-se esta averbagdo para constar a CNH de
ANTONIO CARLOS BENEVIDES SIMOES NETO, que ¢ inscrito sob o n° 02653015065,
DETRAN/BA e 0o RG n° 899599303 SSP/BA. Documentos arquivados neste cartério. DAJE

0039/002/135537. Dou fé. Feira de Santana, 31 de janeiro de 2022. A Oficial Bela. ©¢te- BOu ey
Z5] WO

'AV-8-65599. Protocolo 173546 de 28.12.2021. Procede-se esta averbagdo para constar o RG de

Cc.voo7

continua no verso
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SILVIO PEDRA CRUZ JUNIOR, que ¢ inscrito sob 0 n® 304625418 SSP/BA e 6rgdo expedidor
da CNH que ¢ DETRAN/BA. Documentos arquivados neste cartorio. DAJE 0039/002/135533.
Dou fé. Feira de Santana, 31 de janeiro de 2022. A Oficial Bela. 2¢(e LA ol ““‘%‘“5
\ |

AV-9-63399. Protocolo 188140 de 02.03.2023. A requerimento do proprietario procede-se esta
averbac@o para constar os seguintes Elementos Objetivos do imovel da presente matricula: 1)
Inscri¢do Imobiliaria n® 286.131-3. 2) Inscri¢do Fisica n® 01.10.450.2920.192. DAIL
0039/002/184982. Redugdo de 50% - Inciso 11, dos Artigos 42 ou 43 da Lei Federal n® 11.977.
Custas Cartorarias: Emolumentos R$21.45 - Taxa Fiscal R$15,24 - FECOM R$5.86 - PGE
R$0.85 - FMMPBA R$0.,44 - Def. Publica R$0,58. Valor: RS 44.42. Dou (€. Feira de Santana, 06
de Margo de 2023. A Oficial Bela. 2t (Quiec. (ol (’ﬁ"’>

AV-10-65599. Protocolo 187681 de 14.02.2023. Averba-se, a requerimento dos proprietarios, a
construgdo do Apartamento 308 (Tipo A). Bloco 5. Etapa 03, integrante do Residencial Garden
Club. situado na Rua José¢ Domingos Servo, S/N, Bairro SIM, nesta cidade de Feira de
Santana/BA. sendo a Etapa 03 constituida de 02 Blocos (Bloco 05 ¢ 06) com 05 pavimentos cada,
contendo 08 apartamentos por andar ¢ 40 apartamentos por bloco - totalizando (80) unidades
residenciais, com as caracteristicas ja descritas acima, nos termos do art. 942, §1°, do codigo de
normas 2020. Entre outros documentos arquivados neste cartorio, foram apresentados: Peti¢io,
Habite-se n® 2770/2022-2771/2022-2772/2022 Alvarda de Construgdo n° 993/2022, ART
Obra/Servigo n®° BA20180089458, do Engenheiro Civil: Antonio Carlos Benevides Simoes Neto.
RNP: 0501736344, Registro: 50092/D BA ¢ Planta aprovada. Ato averbado no ato AV-19 da
matricula de origem sob n° 41248, replicado na presente matricula sem custo adicional. nos
lcrmns\ﬂﬁArl. 237-A da lc%ﬁ.(ES/B. Dou f¢. Feira de Santana, 06 de Margo de 2023. A Oficial
Bela. 9o ['-VILUJ% Colch f,uJ\;7

\

R.11-65.599 - Prenotagio.n° 217.621 de 05/06/2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Por meio do requerimento do(a) credor(a) fiduciario(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305./0001-04, qualificado(a) no R-6, que declarou que transcorreu o prazo para que
o(a)(s) dever(a)(es) fiduciante(s) purgasse a mora, o imével da presente matricula fica consolidado em
favor do(a) credor(a) fiduciario(a) acima descrito(a)(s). Imével avaliado pela Prefeitura Municipal de
Feira de Santana: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). Imposto de transmissdo - guia:
2399/2026. Cédigo Hash: Ow2qj2hf2u e 4rmh9kz420. DAJE: 0039.002.364389 Emolumentos R$ 910,77.
Taxa Fiscal R$ 646,78. FECOM R$ 230,05. PGE R$ 36,20. FMMPBA R$18,86. Def. Publica R$24,14
TOTAL : R$ 1.885,66. Selo de Autenticidadp”;;ééBQABﬂgom0. Feira de Santana - BA, 11 de julho de
2026. Dou fé. Caroline Vital Chaves, [£ , Oficial Substituta.
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2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial interventora: Andrea Maria Pignatti
Avenida Santo Anténio, n. 617, Capuchinhos, Feira de Santana - BA, CEP 44.076-050
Fone: (75) 99120-8808 E-mail: 2cartoriofsa@gmail.com Atendimento: 08h00 as 14h00

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

ANDREA MARIA PIGNATTI, Oficial Interventora do 2° Oficio de Iméveis e Hipotecas de
Feira de Santana, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte interessada, CERTIFICA e
da fé que a presente constitui reproducdo auténtica da matricula n°® 65599, extraida nos
termos do artigo 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/1973, e noticia, integralmente, todos os atos,
alienagdes, oOnus reais, citacoes e acgoes reais, citagdoes de agdes pessoais
reipersecutoérias e outros gravames praticados sobre o imével objeto da mesma, servindo
esta como certidao de situagao juridica do imoével. Esta certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, nos termos do art. 1°, IV, Decreto n° 93.240/1986. Cédigo Hash: heb274nbhb.
O referido é verdade, dou fé. — Feira de Santana/BA, 17 de julho de 2026 (17/07/2026).
Protocolo n° 217.621

Assinado digitalmente por Izabela Normandia Cruz, Escrevente Autorizada.

DAJE: 0039.002.364390

EMOLUMENTOS: R$ 57,37.
TAXA FISCAL: R$ 40,74 Selo de Autenticidade

. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FEC(_)M' R$ 14,49 Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28 0039AB4800848
FMMPBA: R$ 1,19 025ICT6249
DEF. PUBLICA: R$ 1,52 _ Consulte:
TOTAL: R$ 118,78. www.tjba.jus.br/autenticidade

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZLLU8-669SY-H2EY8-C6GAP
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