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IMOVEL: RUA EMBAU, N° 2000, APT® 309 DO BLOCO 03 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragfo ideal de 0,003489 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49593,
medindo em sua totalidade: 76,30m de frente para a Rua Embad, mais 15,48m em curva subordinada a
um raio interno de 8,00m; a direita 108,00m; a esquerda 116,90m em 03 segmentos de 73,90m, 25,00 e
18,00m; 114,49m de fundos em 03 segmentos de: 80,00m, mais 9,49m e 25,00m; confrontando a direita
com a Rua General Etchegoyen; a esquerda com os lotes 01, 03, 04, 05, 06 e 07 da quadra 08 do PAL
21378 e com a Rua Benjamin Costallat, no segmento de 18,00m; e nos fundos com os lotes 05 ¢ 13 do
PAL 24754 e com o lote 10 da quadra 8 do PAL 21378. PROPRIETARIA: PAVUNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 40.834.342/0001-21, com sede nesta
cidade. TITULO AQUISITIVO: FMS - 132945; 132965 e 132975/R-7 ¢ R-8 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Sylvia Knebel, casada com José Luis Vieira de Souza e Petra
Knebel, conforme escritura de 10/09/2021, lavrada no Cartério de Notas de Igarapé/MG (L° 372-N, fls.
046-F), acompanhada das escrituras de aditamento de 15/09/2021 (L° 372-N, fls. 118-F) ¢ de
28/10/2021 (L® 375-N, fls. 177-F), lavradas nas mesmas notas, registrada em
02/12/2021. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 257853, R-2 (FM) em
17/12/2021, retificado sob 0 AV-7/257853 em 24/11/2022. Prazo de Caréncia: A incorporadora optou
pelo prazo de caréncia de 180 (cento ¢ Oy dias para efetivar a incorporagio do presente Memorial,

contados da data do seu registro subordjsfado & condigdc de comercializagdo de no minimo 50%
(cinquenta por cento) das unidades a ) que compde o empreendimento. CONVENCAO DE
CONDOMINIO: Registrada sob o RZ4618(FM) em 10/04/2023 e averbada sob o AV/9/257853 em
10/04/2023. Inscrito  no FRE sob” o 3018671-2 (MP), CL 04798-5.cas. Rio de IJaneiro,
RI, 24/04/2023. O OFICIAL. /

AV -1-M-263615- PAT ONIO DE AFETACAQ: O Empreendimento objeto da incorporagiio
foi declarado Patrim6nio de Afetag@o comforme requerimento de 23/11/2021, averbado em 17/12/2021,
sob n® AV-3/257853, destinando-sg” tmica ¢ exclusivamente a consecugfio da incorporagfo do
empreendimento e apartados dos befis, do patrimbnio geral da incorporadora . vim. Rio de Janeiro, RJ,
24/04/2023, O OFICIAL

AV -2 - M - 263615 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio,
4 Caixa Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.1396820-0 de 28/04/2022,
registrado na FM-257853/R-5 em 13/06/2022, sendo o empréstimo no valor de R$28.000.000,00
(incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de Amortizag8o Constante - SAC, a divida
serd paga no prazo de 24 meses, a congaf do 1° (primeiro) dia do més subsequente a libera¢do da ultima
parcela prevista no Cronograma Fisfco-Financeiro, aos juros com taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢
taxa efetiva de 8,3000% ao ang.Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia 4 fragfo
ideal (incluindo outras unidades),/ho valor fixade de R$47.339.400,00. vlm. Rio de Janeiro, RJ,
24/04/2023. O OFICIAL.

AV -3-M-263615 - DESLIGAMENTO: Nos termos do Instrumento Partigular n° 8.7877.1621362-5
de 14/02/2023, fica avefbado que a CAIXA ECONOMICA FEDERAIL Zinscrith no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF autorizou o deshg to da referida garantia

hipotecdria, reportada no ato AV-2; base de cdlculo: R$100.000,0 APrenotagio n°877601 de
24/03/2023). vlm . Rio de Janeiro, RJ, 24/04/2023. O OFICIAL.
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valdeadi . . 4 - M - 263615 - COMPRA E VENDA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ao AV-3,

sl AVUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
40.834.342/0001-21, com sede em Belo Horizonte - MG, vendeu o imével desta matricula a 1)
WALLACE CRYSTIAN FREITAS ARAUJO, brasileiro, solteiro, militar, CI/DETRAN/RJ n°
07356107230 de 15/01/2021, CPF n°® 171.484.367-02, residente nesta cidade; 2) THALYA
LORRAYNE DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, administradora, C/DETRAN/R]J n° 294219639
de ,03/12/2015, CPF n° 170.408.307-95, residente nesta cidade, conviventes em unifio estavel entre si,
pelo valor de: R$197189,80 (fragdo do terreno), sendo o valor da aquisi¢o da unidade habitacional de
R$195.000,00 e calculo). Imposto de transmissfio pago pela guia n°® 2557659 emitida em
23/03/2023 (isénto)’ (Prenotagiio n"877601 de 24/03/2023). vim. Rio de Janeiro, RJ, 24/04/2023. O
OFICIAL, Vs

R-5-M -263615 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato

R-4, os adquirentes deram o imé6vel desta matricula em alienagiio fiducidria, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia
da divida de R$156.000,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1* em 14/03/2023, no valor de R$1.117,74, 4 taxa nominal de 7,6600%a.a
efetiva de 7,9347%a.a. Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Lei 9514/97, foi dadp”ao
imével o valor de R$195.000,00. Demais clausulas e condicées so as constantes do ins

(Prenotaciio n°877601 de 24/03/2023). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 24/04/2023.0 OFICIAL/

AV -6 - M - 263615 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 25/01/2024, acom ado da
Certiddo de Habite-se n° 06/0014/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Egonﬁmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 12/01/2024, hoje
arquivados, fica averbado que pelo processo n° EIS-PRO-2021/00795, foi requerida e concedida licenga
de'construgﬁo de grupamento sem cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da
Lei qunp. 97/09, em terreno afastado das divisas. O habite-se do imével objeto da presente foi
concedido em 11/01/2024, Base de Cilculo: R$29.200.473,22 (incluindo outras unidades). (Prenotacio

n°® 895081 de 26/01/2024), (Selo de fispalizacdo eletrdnica n’EDES 99624 M . rd Rio d
Janeiro, RJ, 29/02/2024. O OFICIAL, VU). rdm. Rio de

AV - 7 - M - 263615 - INTIMACAO: Na cualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 633753/2025 - Caixa
Fconémica Federal = 1 de 06/10/2025, acompanhado de outro de
11/11/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos
1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdaoc dos devedores
fiduciantes WALLACE CRYSTIAN FREITAS ARAUJO, CPF n® 171.484.367-02 e
THALYA LORRAYNE DE SOUZA, CPF n® 170.408.307-9b, wvia edital publicado
sob o©s n®s 1794/2026, 1795/2026 e 1796/2026 de 02, 03 e 04 de
fevereiro de 2026, respectivamente, para purga da mora objeto desta
matricula. Base de c&lculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
156.000,00. (Prenotagao n° 928741 de 07/10/2025) . (Selo de
fiscalizagao eletrdnica n® EFCH 93158 BXR). rdm. Rio de Janeiro, RJ,
11/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - — — — — — — — — — — -

AV - 8 - M - 263615 - CONSOLIDA(:.AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 633753/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 01/07/2026,
acompanhado do requerimento de 01/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do iméovel desta matricula em nome da
CATXA ECONOMICA FEDERAT,, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publice do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienacdoc do mesmo
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(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissido pago pela guia n°
2967192 em 24/06/2026. Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: RS$ 204.522,44. (Prenotacgio n° 942595 de 06/07/2026).
(Selo de fiscalizag¢ao eletrdnica n° EFEA 30084 SIA). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 03/08/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — -

AV - 9 - M - 263615 - CANCELAMENTO DA ALIENAGﬂO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgao de Propriedade cbjeto do ato
AV-8/263615h, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/263615. Averbacgdo feita com base no artigo 1488 do Cdéddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 156.000,00. (Prenotagao n® 942595 de
06/07/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFEA 30085 CUQ).
rdm. Rio de Janeirc, RJ, 03/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 10 - M - 263615 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-8/263615, acompanhado da certiddo
de pagamento do ITBI, hoje arguivados, fica averbado o saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imdvel para constar o
seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.488.317-3 e CL n®° 04798-5b,
possuindo Aarea edificada de 41m?, localizado no bairro de PARQUE
COLUMBIA ¢ cadastrado no CEP: 21.535-125 Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotagdao n°® 942595 de
06/07/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdénica n° EFEA 30086 NKV).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 03/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAT. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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+. ; 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus e

lidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes

até o dia 29/07/2026 . Certiddo expedida as 11:44h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 03/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletrénicas pelos
servigcos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Hetrénico de Fiscalizagao

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

Emol.:
Fundperj:
FETJ:
Funperj:
Funarpen:
I.S.S:
Total:

124,08
10,54
24,81
10,54

7,44
6,66
193,54

ZCIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidéé.
:cibo emitido por quem assinou a certidao.
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