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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao [ Malricula [ ihe
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ L s1.448 | 001
REGISTRO GERAL
DATA: L S0 DE 2.
IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 403 da Torre n° 27 do “CONDOMINIO
PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS™, e tera drea privativa total de 48.80m?; arca de uso comum de

£4.7118m? com drea real total de 133,5118m* ¢ respectiva fragde ideal de 0002304252, do Tipo 1.
composta por 01 (uma} sala estarfjantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 {uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) guartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m?, resultante do desmembramento da Area
01, que ¢ resuliante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Nove Horizonte™, Manilha, zona wrbana do 3° distrito de Iaborai, medindo o
confrontando: 50.91m pela frente, 375,15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento seri constituido de 432 (quatrocentos e trinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadas apartamentos, dispostas & razfio de 16 (deresseis) unidades em cada uma das 27 (vinte & seie)
Torres gque integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimento/térres,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (guatrocentos ¢ noventa ¢ um) veiculos e (1 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre
possuird o 1? pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdénomas, & rardo de (4 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PHE (témeo,

2=, 3, 4° pavimento e coberura’sotio). EB!!EE!ETJ&RIJ\: BRY. EMPREENDMIMEMNTOMNS F
NS ICOES LTIDA., pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4% andar,

Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CHNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001 -
41, FORMA DE AQUISICAOQ: A drea que deu origem so emprocndimento foi adquirida da e

Barugue Incorporacdo ¢ Emprecndimerntos Lida,, nos termos de Escritura Piblica de Compra ¢ Verda
lavrada em 24/05/2018, ato n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas MNotas do 19 Oficio de Iaborai /.
REGISTROS: n°s 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19%07/2018. Incorporagio Regisjrada sob o n”
02, na mesma matricula n® 51.030, Ficha 001 e 002, em 1%08/2018, deste RI. Eu. k" Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, digitei, conferi ¢ subscrevo.

Av.01 - Mat.51.448 EX-OFFICIO. Data: 26 de margo de 2019. PATRIMONIO D TETACAD.
Certifico e dou fé que, a incorporagiio antes mencionada, esti submetida ao regi [ BT g
garantia das obrigacics dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrimdniogde Afetagiio,
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, deste RI. Eu, . Tatiana |

Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei, conferi e subscrdvo

Av.DZ2 - Mat.51.448 EX-OFFICIO. Data: 26 de margo de 2019. Consia s0b o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadns o HIPOTECA om favor do CAILXA
ECONOMICA FEDERAL. instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Baneario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ gob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia dn aberura de crédito ne valor de financiamento de
R336.600 566,00, tendo como objetivo financiar a produglio do empreendimento imobilidrio Portal
Jardim das Violetas, que seri amortizade no prazoe de 24 meses ¢ construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° din do més subsequente & liberaglio da dliima parcela previsia no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio devidos juros 4 taxa nominal de
%.0000% a.a. correspondente 4 taxa efetiva de 8,3000% a.a_. O valor dos iméveis hipotecados para fins
do artipo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em R$57.616.000.00 ¢ com as demais cliusulas e condigies
constantes do mesmo. Tendo ginda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentine - CPF/MF n®
013.739.556-60; Gabricl Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ IME
Participagies S/A - CHNPI/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contralo de Abertura de Crédito ¢ Matuo
para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que enire
si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construghes Lida. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Ciarantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa. Minha Vida (n”
# 7%77.0435120-3), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas parics contratantes cm
317082018, em 03 (trés) viag de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, cm
24/10/2018, deste RI. Eu, ", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
9411062, averbei. conferi & subscrevo.
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Matricula n® 51. 448, Ficha 001, de 267032019,

Av.l3 - Mat.51.448. (Prot.74.128 de 01/03/2019). Data: 26 de margo de 2019, Certifico e dou & que,
Conforme Contrate por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS (n® 8.7877.0526869-5), com forga
de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 12 de fl:'\"n:l.'tlm de ZDI‘). em 03

[trl._sj vins de |.|,:_l,|.u.1 teor, averba-se nesta matricula que elada & |
W o . Emolumentos pagos p-ela recibo n™ 22.616 - REIIE.ZS.
sendo; RE101,67 (Tab, 2004 - Lei 6.370/12 n® 01); R$20,33 (FETJI); RE5,08 (FUNDPERJY); R25,08
(FUMNPERJT); R54,06 (FUMNARPEN) & R$2,03 (PMCMV). Eu, _ "’JTmiana Aparecida de Sousa da
Silva Correin - Substituta - Cad, 94/1 1062, averbei, conferi e sub Swia da Pracaboecic Ehlidrec
ECWA BES0Z CCU

.04 - MalLS1.448. (Prot. 74 128 de 01/03/2019). Data: 26 de margo de 2019. COMPRA E VENDA
Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido
pars LEONARIDO DOS SANTOS SOUSA LIMA, brasileiro, solteiro, nascido em 180271997,
gerente, portador de CNH n® 06602921908, expedida por DETRAN/RJ em 26/04/2017 e do CPF
16].B66. 26? 84, residente e d-urmcl.lmdu em Huu 15, 08, Lt 08 Qd l? Grande Rio em Ilnburai.-"RJ pelo

'[Jccl_nru,i;ﬂu n® 201 rZU]Q -.tc ISID'UEUI Q, un.de T ra:,mhzclda a hew;aa dc III]D% dao va.lur du ITBI. quc
fica agui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais documentos nNecessarios.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 22.616 - sendo: Prenotacio: RE29.85 = RE21.98 (Tab.20.4 - Lei
6.370/12 n® 03); R$4.39 - FETJ; R$1.09 - FUNDPERJ; R$1.09 - FUNPERY. R$0.87 - FUNARPEMN:
R%$0.43 - PMCMY ¢ Registro Total: B3847.29, sendo: RE779,68 (Tab.20.1 - Lei 6370512 n® 01 -
Artigo 290, Lei 6.015/73); R$18.69 PMI'DOI/Distribuiclio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo
200, Lei 6.015/73); R$5.37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Arigo 290, Lei 6.015/73); RE15.59
(PMCMY) ¢ RE27.96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de cdleulo:
R%133.000,00. Consujtn: BRZ Empreendimentos e Construgdes Lida. - BIB n® 01554.19.03.25.24.192
de 25/032019. Eu, ", Taliana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062,

registrei. conferi e subcrevo. Seig oo Fiscalizacio Blsirsnics
ECWA ISS03 RRG

R.O5 - Mahil.ﬂm (Prot.74.128 de 01/03/2019). Data: 26 de margo de 2019, ALY
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de 03, o imovel
objeto desta matricula foi por Leonardo dos Santos Sowsa Lima, antes qualificado, dado em garantia &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instilui¢gio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CHNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessdrias (Custas Cartordrins: Registro e ITBI): RS0,00. Valor Total da Divida (Financiamento -+
Despesas Acessdrias)y: RE95.772.40. Valor da Avaliaglio e Venda em Puiblico LeilSio: RE133.000.00.
Walor da Garantia Fiducidria: RS133.000,00, gque serd pago no prazo de 360 mescs, as amortizagdes
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessives, vencendo-se o primeiro em
07/03/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4 5000 ¢ Efetiva: 4.5939 ¢ com as demais cliusulas e
condighBes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 2Z2.616 - Registro Total:
R3622.00, sendo: RE576,29 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 0] - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE6,23 DO
{Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$11,52 (PMCMYV) ¢ R$27.96 (Tab.04).
Isento dos mcréscimos (Tab.20.1 - Obs6) - Base de cilculo: R$95.772,40. Eu, [, Tatiana

Aparecidn de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, registrei, conferi e subgcrevo.
Saln dw Fiscales;do By g

AvDi - Mut 51 498, (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certilico & dou 16 que, conforme
documentos argquivados no protocolo n® 75428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 11/03/2020, averba-se_"gx officio™ o mnio de Afetaciio mencionado
na averbagio gﬁ,:! 01. Eu, :;‘jf Thaiane Barros Ferreirn Simdes - Escrevemte - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, . Wiviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E euw,
A 0 . ".ldﬂ.!tiil achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad., 94/8206, subscrevo,

Av.07 - Mat.S1.44K. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAD -

Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Cenidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itabomi em 2001 2/201%; Habite-se n® 0264/2019 (Processo SF-

TOTE2017), de 181172019, averba-se nesta matricula Wi |:|nr\éllh.| de uwso residencinl com  Aren
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Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ P
REGISTRO GERAL i A
Continuagio da Matricula n® 5 Ee)
Privativa de 48 , Area Comum de 5,79m?* Area de Lazer Coberta de 1,71m?, Totalizando:
56,30m?, cadastrado b on" 1'"927-001 & b av do desde 0971272019, com_inscrigfiie

predial n® 61329 Apresentando o valor venal de R$50.802 86, Emolumentos pagos pelo recibo n®

23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - RS202.94, sendo: R%143,96 (Tab. 20.3 - n® 01);

R3$28.79 (FETJ):; R%$7.19 (FUNDPERJ); R%7.19 (FUNPERLL $5.75 (FUNARPEN); R%2.87

(PMCMVY); e R$7,19 {ISS). Base de calculo: R$530.802 86. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdcs

- .I"'“-T"v\‘n'rl'llln. = Cad. 9417574, averbei. Eu } A" |_L|._|_n|._, Pinto Coutinho {'lur"g_l,' - L'..‘ii.'l'l."!'l.'!'llL‘ =
log

Cad.94/]1 6024, conferi. E eu, . Aldaleia hado Ferreira de Macedo - Substitula - Cad.
Q4/8206, subscrevo., Sela da Facaizacho ERinsnce

EDJO 5505 B

Av.DE - Mat S1.448. (ex afficio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou ¢ que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75.317, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em 11/032020, a INSTITUICAO DO CONDOMINIO
B0 IM DAS VI ATAS™. Eu, 33 » Thaiane Barros Ferreirn Simdes - Escrevente -
Cad, 9‘4-"”‘;?4. averbei. Eu, "% . Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024,
conferi. E ey, __a_ | , Aldalein Mafhado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/82086, subscrevo.

Av, 09 = “!I_ﬁlh-'lﬁ (Prot.77.134 de 21/092021). Data: 15 de dezsembro_de 2021. CONVENCAQ

DE CONDOMINIO - Cerifico ¢ dou ¢ que, a Convenglio do [QNﬂﬂMiNlll PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, folhas 21007221, livro 3- B (Auxiliary, em 15/12720.21

Emolumentos pagos
(FETJ); R8$2,73 (FU

o recibo n® 25972 - R877.61. sendo; RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01); R%}1,01
ERDY; RE2.75 (FUNPERT), RS220 (FUNARPEN);, R51,10 (PMCMY), ¢

R%2,75 (155). Eu, ", Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
I'ntigna Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo.

Garoge 0 Fisoaiizacho Elstrfnco
EEAD TEX4T BHY

Av 10 - Mat 51,448 (Prot.81.168 de 27/092024). Data: 17 de fevereiro de 2025. Certifico e dou f& que,
conforme Offcio n® 323552/2024 - CESAV/BU, datado de 08 de outubro de 2024, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averha-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): 1) Nos dias 23/10/2024 4s 10hS5 lmin, e 08/1 1/2024 a3 12h0dmin, cheguei ao
enderego do imdvel, porém ndo encontrel o 5r. Leonardo dos Santos Sousa Lima, sendo assim deixei na
caixa de correio, um novo aviso de notificacfio para © comparecimento do mesmo, neste Servigo
Extrajudicial e que retomnaria ao local; E no dia 18/11/2024 &s 15h57min, reiornei ao enderego do
imdvel, sendo recebido pela Sra. Raquel (Poreira), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio escuro, olhos escuros, a
gual informou gque, no referido enderego, ndo ha funciondrio autorizado a receber intimacio
Extrajudicial, razfio pela gqual deixei de proceder a intimagiio, pois o devedor encontra-se, em lugar
inacessivel.” Ainda, foi solicitada intimagiio por edital no site www registrodeimoveis.org.br,
cadastradas sob oz n® 548445, 548446 ¢ 548447, sendo a altima publicagio no dia 02/12/2024; o qual
nfio compareceu no prazo legal de 15 (guinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a {s3) despesa
{s) rclativa (s) a (s3) intimaglo (8es). Emolumentos pagos pelo recibo n® 300923 - sendo: Prenotacfio:
RE44 22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n™ 03); RE552 (FETI): RE1,45 (FUNDPERJI), FE1.45 (FUNPERIT);
RS$1.74 (FUNARPEN)~R$0,58 (PMCMV), RS1.45 (ISS) ¢ R$2,59 (Sclo); Averbaglio: R$950,75.
sendo: R$663,06 (Tab .4 -n® 01) R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ),
R%39.78 (FUNARPE RS$13.26 (PMCMV); R$33.15 (195 ¢ R$2.59 (Selo). Base de calculo:
RE176.393,82. Eu, ¢ , Thamires Soarcs Juarcz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei ¢ conferi. E
o, i F . Aldaleia Macheds Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad, 94/8206, subscrevo.

[

Selo do Fiscalizsgdo Eksirindon
EEWE S092T S0

Av.ll - Mat.51. 448 (Prot.83.416 de 06/05/2026). Data: 08 de julho de 2026, Centifico & dou & que,
conforme Oficio n® TO00E58/2026, datado de 05 de maio de 2026, expedido eletronicamente pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foram

Confinuna ne verso,
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pmctdidas as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio);

“1) No dia Z8/05/2026 as 11h04min, cheguei no enderego do imdvel, sendo recebido pela Sra. Vanessa
(Porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele parda, cabelo longo, olhos escuros, a qual informou gue o Sr. Leonardo dos Santos Sousa Lima,
mudou-se, estando em lugar ignorado e nfio sabido. Ainda, foi solicitada intimagfo por edital no site
www registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n®s 974958, 974959, 974960, sendo a dltima
publicagido no dia 09/06/2026; o qual nfio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora € a (5) despesa (3) rclatwa (5} a (s) intimagio (Ses). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 35.443 - sendo: Prenotaclio: BR$59.65 = R$36,89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37 (FETJ);
R33.13 (FUNDPERI); R33,13 (FUNPERJ): R%221 (FUNARPEN): R$0,73 (PMCMV): RS$0,35
(FUNPGALERT); R20.36 (FUNPGT); R$0,36 (FUNDACPGUERT); E$1,84 (I1SS) ¢ R$3,27 (Selo) &
Averbacho; RE896.57, sendo: RE583.89 (Tab. 20.4 - n® 01} R$116,77 (FETI); R$49,63 (FUNDPERJ}):
R$49,63 (FUNPERJ); 35,03 (FUNARPEN); R$11,67 (PMCMV); R$5,83 (FUNPGALERJ); R$5,83
(FUNPGT); R3$5.83 FUNDACPGUERI}; R$29.19 (I55) e RS$3,27 (Selo). Base de célculo:
RE95. 772,40, E eu, ., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062,

averbei e conferi. | i e Fiscalizagdo Elsrbion
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Av.12 - Mat.51.448. (Prot.83.722 de 27/07/2026). Data: 30 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
27072026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débite por parte do fiduciante, apds gt gE?%E%ﬁ intimado Er edital
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiducidria IDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$142.373 41, O imposto de transmissio “inter vives"™ devido ao
Municipio de Iltaborai foi pago no valor de R%3.55934 (Valor Tributado: R$142.373.41), em
13/07°2026, conforme GUILA n®™ 01450/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 36.210 - sendo: Prepotacdo: RIS9.65 = RE36,89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7,37 (FETJ); RS$3.13
(FUNDPERT); R3%3.13 (FUMPERJ): R%22] (FUMARPEM): R30,73 (PMICMV): R30.36
(FUNPGALERT), R$0.36 (FUNPGT); R$0.36 (FUNDACPGUERT): R$1,84 (ISS) ¢ R$3.27 (Selo) &
Averbaclo: R§1.378 87, sendo: RSE39.62 (Tab. 20.3 - n® 01); R$59.48 PMI/DOI (Tab.20.4 - n® 10.b);
RE179.82 (FETJ); R$76,42 (FUNDPERJ), R$76,42 (FUEPERJ}; R%53,94 (FUNARPEN); RS17,98

(PMCMV): R$8,99 (FUNPGALERT); R$8,99 (FUNPGT): §58,99 (FUNDACPGUERT); R$44 95 (I1SS)
e R83.27 (Selo). Base de cdlcule: R$142.373.41. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi. \ Seic oe Facabzagho Eletrinicoo
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