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Distrito SERT‘__\OZINHO Urbano ( X ) C.P.M.
SERTAQZINHO
Municipio Rural  ( )} INCRA
Situagto CONDOMINIO VITTA JARDINS DO ENGENHO - (M. 88.291/A.13-B."D"-T.03 — FC 151)

RUA LUIZ PASQUINI N° 255 — APTO N° 13 — 1° ANDAR — BLOCO "D - TORRE 03

Denominagao

MATRICULA N° Protocolo n® 194.500 (07/04/2021) 25 DE_MAIO DE 2021
IMOVEL: 0 apartamento residencial sob n® 13, localizado no 1° Andar do Bloco "D" da Torre
03, do empreendimento, em fase de construgdo, denominado Condominio "VITTA JARDINS DO ENGE-
NHO", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, na RUA LUIZ PASQUINI N° 255, com area
privativa coberta de 43,060 metros gquadrados, &rea comum de divis3o nao proporcional de
21,940 metros quadrados, area comum de divisdo proporcional de 32,774 metros quadrados, to-
talizando a é&rea de 97,774 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdc 1ideal de
0,006223677 no terreno e nas coisas comuns; confrontando, (considerando quem de dentro do
apartamento olha para o hall): pela frente com o hall social e &reas comuns do condominio;
pelo lado direito com areas comuns do condominio; pelo lado esquerdo o apartamento n® 11;
e, pelos fundos com &reas comuns do condominio, cabendo a essa _unidade o direito ao uso de
uma (0]1) vaga de garagem, considerada como drea comum do condominio, cujo uso sera disci-
plinado em assembleia geral. O terrenc onde se assenta o edificio contém 10.180,97 metros
quadrados e estd devidamente descrito na matricula n® 88.291. Cadastrado na Prefeitura
Municipal local em area maior sob n® 02.1042.1.0001.000, cddigo 50226591.

PROPRIETARIA: VITTA AMANCIG LOPES STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE [IMITADA, inscrita no
CNPJ sob n® 31.307.923/0001-14, NIRE n® 35231111818, com sede nesta cidade, na Rua Sebasti-
ao Sampaio n® 886, sala 07, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/88.291, de 29 de maio de 2020; e, Incorporacdo de Condominio re-
gistrada sob n° R.2/88.291, em 16 de outubro de 2020, ambos do Livro 2 - Registro Geral
deste Oficio. Ficha complementar aberta em conformidade com o disposto no j 221.1 do Ca-
pitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudicial da Corregedoria Geral da iga, deste Es-
tado. Selo Digital: 12038631101545001K382L210
Sertdozinho, 25 de maio de 2021. 0 Oficial:

José Antoniqf Rodrigues Francisco
Av.l — 25 DE MAIO DE 2021 - Prot. 194.500 (07/04/2021) - (transp. patriménio afetacgao)
Procede-se a esta averbagdo ex-officic para constar que, a VITTA AMANCIO LOPES STZ DESEN-
VOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do em-
preendimente denominado "VITTA JARDINS DO ENGENHO", submeteu a incorporagdp registrada sob
n® R.2/88.291, ao regime do patrimbénio de afetagao imobiliaria, nos te do artigo 3I-A
da Lei Federal n® 4.591/64, conforme Av.3/88.291. Selo Digital: 120386331019450092AX60216
Sertaozinho, 25 de maio de 2021. O Oficial:

José Antogiio Rodrigues Francisco
e et T T A Microfilme 8.698-AC———-

Av.2 - 08 DE ABRIlL DE 2022 - Prot. 202.506 {(08/03/2022) - (transporte de &nus)
Procede-se a esta averbacao ex-officio para constar gque, existe gravando o fimdvel desta
ficha complementar, além de outros, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo
* Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construcdo de Empreendimento
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas de n® 8.7877.1309682-2, objeto do R.6/88.291, no

! (continua no verso)
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valor de R$ 4.987.206,53, pelo prazo de 24 meses, a contar do primeiro dia do més
subsequente & liberagac da Gltima parcela prevista no cronograma fisice-fjinanceiro do
empreendimento para término da cbra, sendo o prazo para construcao de 36 mes
Selo Digital: 12063863E10000000046662223.

Sertaozinho, 08 de abril de 2022. 0 Oficial:
Vide Av.6 Liberado José Antonio R#drigues Froncisco
——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 8.813-RC/CM—=-—

Av.3/ 94.370 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot. 209.117 {20/12/2022) - (conclusio de obra)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, firmado nesta cidade aos 10 de novembro de 2022, recepcionado
eletronicamente sob n° AC002144034, para constar que em virtude da construgio do
empreendimento denominado "VITTA JARDINS DO ENGENHO", que recebeu o n°® 255 da Rua Luiz
Pasquini (Av.7/88.291) e a institui¢do do respectivo condominic (R.8/8B.291), esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n® 94.370, referindo-ge ao apartagento objeto
desta matricula ja concluido.

Selo Digital: 1203863E1000000009303123B
Sertdozinho, 12/01/2023. A Substituta do Cficial: Andréi isting ir Storto
Av.4/ 94.370 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot.209.117 (20/12/22) - (convencgio de condominio)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Convengdo de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 10 de novembro de 2022, recepcionado eletronicamente sob n®
AC002144034, para constar que a Convencao do Condominio "VITTA JAERPINS DO ENGENHO", foi
registrada nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio,
Selo Digital: 1203863E10000000093032239
Sertd@ozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: Andréia C, 1 orto

R.5/ 94.370 — 12 DE JANEIRO DE 2023 - Prot. 209.117 (20/12/2022) - {ATRIBUIGAO)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especifica¢do de Condominio
mencionado na Av.3, procede-se a este registro para constar que em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominado "VITTA JARDINS DO ENGENHO", o apartamentc objeto desta
matricula, avaliado em R$ 115.344,54, foi atribuido a VITTA AMANCI
MENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada.

Selo Digital: 1203863E10000000093033237

Sert@ozinho, 12/01/2023. A Substituta do Oficial: Andréia

Av.6/ 94.370 - 09 DE AGOSTO DE 2023 - Prot. 213.952 (31/07/2023) - (cancelamento)
Procede-se a esta averbacdo nos termos da quitagdo dada no Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Programa Minha Casa,
Minha Vida -~ Recursos FGTS, nos termos da Medida Provisdria n°® 1.162/2023, de n®°
8.7877.1692627-3, com forga de Escritura Piblica nos termos do artige 61 e seus pardgrafos,
da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, e suas alteragbes, firmado nesta ce, aos 15 de

Jjunho de 2023, para constar que, fica liberado o imdvel desta matricula da hipofeca objeto do
R.6/88.291, transportada para a Av.2/94.370, a favor da Caixa Econémica Federgt.
Selo Digital: 120386331000000013193423M. e, ,’

Sertdozinho, 09 de agosto de 2023. 0 Oficial: José Antonio R;drggues Francisco

R.7/ 94.370 - 09 DE AGOSTO DE 2023 - Prot. 213.952 (31/07/2023) - (COMPRA E VENDA) *
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.6, a proprietaria VITTA AMANCIO LOPES
STZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LIMITADA, ja qualificada, vendeu o imbével desta matricula

g:::gs_,:,(continua em folhas 02)
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(> a JOAO VICTOR NASCIMENTO DE OLIVEIRA, RG n° 58.897.537-0/SP e CPF n°® 486.889.118/94,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de curral senior, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Francisco Amendola n® 839, pelo preco de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
pago da seguinte forma: R$} 42.789,91 com recursos proprios; R$ 1.206,00 com recursos
concedidos pelo FGTS/Unido em forma de desconto; e, R$ 156.004,09 financiados pela CAIXA.
Foi apresentada e microfilmada junto ao titulo a Certidio Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido da transmitente, abrangendo
inclusive as contribuigbes sociais, cédigo 6A01.F94D,.F358.394D de 29/03/20 vilida até
25/09/2023, expedida com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1751 de 02/ 014. CPM n°
02.1042.2.0255.151, cbdigo 50234065. Valor Venal: R$ 38.236,57.
Selo Digital: 120386321000000013193523M.

Sertdozinho, 09 de agosto de 2023. 0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
R.8/ 94.370 - 09 DE AGOSTO DE 2023 - Prot. 213.952 (31/07/2023) - (ALIENAGAO FIPUCIARIA)
Nos termos do Insirumento Particular mencionado na Av.6, o proprietario JOAQ VICTOR
NASCIMENTO DE OLIVEIRA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, nos termos da
Lei Federal n® 9.514 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imdvel desta matricula a favor
da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04
e NIRE 53500000381, em garantia da divida no valor de R$ 156.004,09 (cento e cinquenta e
seis mil, quatro reais e nove centavos), que serd paga em 360 prestacGes mensais,
sucessivas e reajustdveis, vencendo a primeira prestagdao no dia 15 de julho de 2023, no
valor de R$ 1.034,47, com juros & taxa nominal de 6,5000% e a efetiva de 6,6971% anuais,
amortizacdo pelo Sistema de Amortizagao PRICE, atualizagdo do salde devedor descrita no
contrato. 0 prazo de caréncia para expedigdo da intimacdo por inadimpléncia g—de 30 dias;
e, para efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imbvel dest ricula foi
avaliado em R$ 200.000,00, comprometendo-se as partes ao integral cumprimgnto das demais
clausulas e condigbes constantes do titulo.
Selo Digital: 120386321000000013193623K.
Sertaozinho, 09 de agosto de 2023. 0 Oficial: José Antonio Rodgrigues Francisco

——————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.244-BS/EP/MB/IS==~

Av.9/ 94.370-29 DE JULHO DE 2026 - Prot. 236.849 (21/01/2026) - (consolidagao/propriedade)
Fago esta averbacdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC, aaos
01 de julho de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n® IN01526322C para declarar
consolidada a propriedade do imovel desta matricula pelo valor de R$ 208.473,34 (duzentos
e oito mil, quatrocentos e setenta e trés reais e trinta e quatro centavos), em favor da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, nos termos do artigo 26, pari-
grafo 7° da Lei Federal n® 9.514/97, tendo em vista que, foi o devedor fiduciante JOAO
VICTOR NASCIMENTO DE OLIVEIRA, j& qualificado, devidamente notificado a saldar os débitos
em atraso, oriundo de prestagdes do financiamento referido no R.8/94.370, deixando entre-
tanto de purgar a mora no prazo legai. CONDIGCAO: A fiducidria devera cumprir as obrigacdes
de promogdo de phblico leildo na forma prevista no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/1997, bem como da cldusula 22 e seguintes do contrato, posteriormente, tais obriga-
cbes (certiddo de leiloeiro + quitagdo da divida passada ao devedor), deverdo ser noticia-
das ao registrador (paridgrafo 6°, do artigo 27 da lei federal n° 9514/97), quando entdo, o
imével ficard livre para nova alienagdo. CEP: 14165-542. Valor Venal: R} 43.370,91.
x| Digitado: Tamiris Eduarda Lassalli [/ Conferido: Murilo lLopes Layagnini

Selo Digital: 120386331000000033807526J. Sertdozinho, 29 de julko de 2026.

0 Escreveqtfgﬁabilitado: A Subst a do Oficial:
Murilo Lopesflilavagnini Andr sting ¢ i ~
N Tttt ittt el Tttt T T <L S S Dierffalizado 9.968-TL/ML/YM=—=
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(Ao Oficial...: RS 45,88 CERTIDAO
ﬁg EZtFig?: B FR‘E 12’ 8‘21 CERTIFICO e dou fé que, aém do certificado na matricula, ndo consta
Ao Reg. Givil: R$ 2,41 ainda, quaisgquer outros dnus ou registros de citagbes de agles reais ou
Ao Trib. Just: R$ 3,15 pessoais reipersecutorias abrangendo o imovel. CERTIFICO
Ao Muni cipio.: FR‘; 0,92 finamente que, a presente certiddo digital foi extraida por meio

Ao Mn. Pub. . .: 2,20 A .
Total......... RS 76 52 eletrénico, conforme art. 19, § 1°, daLe 6.015/73.

Ultimo ato: Av.9
Conferida por: SabrinaMaciel
Sert@ozinho-SP, 29 de julho de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Provisorian® 2.200-2, de
24/08/2001, por:
DANIELA ELIASFRANCISCO
ESCREVENTE

Para conferir a procedéncia deste
docurmnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C3000000033B07626X
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