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Oficio de Registro de Imoéveis
Oficial - Renato Martins Silva

Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon

Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/S

OFICIO de Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-41

e @GISTRO DE IMOVEIS

Atendimento de segunda a sexta-feira

de CACADOR - SC das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

NM: 107565.2.0040254-37|

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

2 - :
IDENTIFICACAO DO IMOVEL.: Terreno urbano, com drea de 280.55m?, representado pela

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 14727 do Rggist

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DE CACADOR [ REGISTRO GERAL ]
: MATRICULA N° FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS [’ 40.254 _] [_ 01 j
N

"Gleba A" da planta do desdobro, situado na Rua Guanabara, estando localizado a 31,64
metros da esquina com a Rua Hamilcas Cameiro, nesta Cidade de Cagador/SC, dentro das
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto denominado 'P03', dividindo-o com a
Rua Guanabara; Dai segue confrontando com a Rua Guanabara, com o azimute de
127°56'45" e a distancia de 15,70 metros até o ponto 'P07'; Dai segue confrontando com
imével constante da matricula n® 14178, com o azimute de 216°50'44" e a distancia de 21,00
metros até o ponto 'P08'; Dai segue confrontando com imével constante da matricula n°®
22983, com o azimute de 330°56'56" e a disténcia de 17,74 metros até o ponto 'P04'; Dai
segue confrontando com imével constante da matricula n® 40256, com o azimute de 38°49'54"
e a distancia de 14,06 metros até o ponto 'P03', inicio de descrigdo.

Inscricao Municipal: 001.06.008.0046.001.

BENFEITORIA: Uma casa em alvenaria de 01 pavimento, com 162,88m?, contendo o n° 135.
PROPRIETARIOS: EMILIO BAJUK e sua mulher MARIA BENTA BAJUK, casados em
26/02/1974, pelo regime da comunhdo universal de bens, brasileiros, ele aposentado,
nascido em 23/02/1954, portador da Carteira de Identidade RG n°® 289.210/SC e inscrito no
CPF sob n° 196.109.129-15, ela do lar, nascida em 18/05/1950, portadora da Carteira de
ldentidade RG n°® 4.288.473/SC e inscrita no CPF sob n° 745.814.579-04, residentes e
domiciliados na Linha Cara, Interior, neste Municipio de Cacador/SC.

eral deste Oficio Imobiliario.
). Cacador, 24 de agosto de

s

(Protocolo n° 126.069 em 02/08/2022). (Emolumentps; R$
2022. Dou fé. Rafael Juliano Piccinini - Escrevente:
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L ainda: Que os transmitentes declaram que ndo séo contribuintes obrigatérios da Previdéncia

[

\
R-1/40254 - COMPRA E VENDA sobre a totalidade \I | objeto da presente matricula,
conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Begm Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avencgas, Contrato com carater de
Escritura Publica n® 10179467700, datado de 28/11/2022, instruido com documentos
competentes. TRANSMITENTES: EMILIO BAJUK e sua mulher MARIA BENTA BAJUK,
casados em 26/02/1974, pelo regime da comunhd@o universal de bens, brasileiros, ele
aposentado, nascido em 23/02/1954, portador da Carteira de Identidade RG n° 289.210/SC e
inscrito no CPF sob n° 196.109.129-15; ela do lar, nascida em 18/05/1950, portadora da
Carteira de ldentidade RG n° 4.288.473/SC e inscrita no CPF sob n°® 745.814.579-04,
residentes e domiciliados na Rua Guanabara, n° 429, Bairro Santa Catarina, nesta Cidade de
Cacador/SC. ADQUIRENTES: ALMIR BAJUK e sua mulher SONIA REGINA CORREA
BAJUK, casados em 15/07/2000, pelo regime da comunhéo parcial de bens, brasileiros, ele
policial de reserva, nascido em 08/10/1975, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo -
CNH n° 03149616293, expedida pelo DETRAN/SC e inscrito no CPF sob n°® 831.503.589-49;
ela empresaria, nascida em 29/11/1978, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo - CNH
n° 01309654664, expedida pelo DETRAN/SC e inscrita no CPF sob n°® 023.181.619-76,
residentes e domiciliados na Rua Adolfo Franz Groth, n® 364, Bairro Der, nesta Cidade de
Cagador/SC. ANUENTES: ALDACIR BAJUK, brasileiro, solteiro, declarando ndo conviver em
unido estavel, empresario, nascido em 29/04/1982, portador da Carteira de Identidade RG n°®
3.850.624/SC e inscrito no CPF sob n° 022.367.839-22, residente e domiciliado na Rua
Guanabara, n°® 429, Bairro Vila Santa Catarina, nesta Cidade de Cagador/SC; e GRACIELE
BAJUK TORCATTO, brasileira, divorciada, declarandc nd&o conviver em unido estavel,
empresaria, nascida em 29/05/1993, portadora da Carteira de Identidade RG n° 5.790.083/SC
e inscrita no CPF sob n° 083.904.399-64, residente e domiciliada na Rua Marques de Olinda,
n° 274, Baimo Vila Santa Catarina, nesta Cidade de Cacador/SC. VALOR DE COMPRA E
VENDA: R$700.000,00, sendo composto mediante o Valor de recursos proprios:

R$245.600,00 e Valor do financiamento: R$454.400,00, garantido pela alienagdo fiduciaria |

abaixo registrada. VALOR VENAL (ITBl): R$700.000,00. Constam do Contrato: Que foi
apresentada a Certiddo de Inteiro Teor referente ao imdvel objeto desta matricula. Consta
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Oficio de Registro de Imoéveis
Oficial - Renato Martins Silva

Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
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FICHA 01 Verso

(—-—. CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 40.254 — - - —
Social e/ou produtores rurais. Que ndo houve intermediagio de corretor de imdveis. )

Dispensada a apresentagdo da certiddo de débitos municipais. Foram apresentados:
Comprovante de pagamento do ITBI; Comprovante do recolhimento do FRJ no valor de
R$969,95 conforme boleto n° 5801347041, pago em 09/12/2022, sob autenticagio n°
7.E29.DDF.6B0.C40.864, pelo Banco do Brasil. Demais condigdes: As constantes do
contrato. DOI - Emitida. (Protocolo n° 127.747 em 06/12/2022). (Emolumentos-R$1.779,91).
(Selo pago - 1 ato - n° GQP60892-UVLV. Valor: R$3,11). Cagador, 13 de mbro de 2022.
Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Subsﬁtuto/

R-2/40254 - ALIENACAO FIDUCIARIA sobre a totalidsde do imdy¥e! objeto da presente
matricula, conforme Contrato j& caracterizado po R-1 L
FIDUCIANTES: ALMIR BAJUK e sua mulher SONIA REGINA CORREA BAJUK, ja
qualificados no R-1. CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCQ S.A., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04,
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Séo Paulo/SP, neste
ato representado por seus procuradores Gabriel Lima da Silva, brasileiro, solteiro,
consultor, portador da Carteira de identidade RG n°® 45.422.637-8 e inscrito no CPF sob n°
468.236.198-80 e Ingrid Nunes Testone, brasileira, solteira, consultora, portadora da
Carteira de Identidade RG n° 53.132.516-7, e inscrita no CPF sob n° 448.050.908-98,
conforme Procuragéo lavrada no 9° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, as folhas 119 do
livro n® 11317, em data de 13/01/2022, devidamente confirmada em 09/12/2022. Valor Total
do Financiamento: R$482.800,00. Taxa de Juros Anual: Efetiva = 9.8000%. Nominal =
9.3855%. Taxa de Juros Mensal: Efetiva = 0.7821%. Nominal = 0.7821%. Custo Efetivo
Total: Anual = 10.9100%. Mensal = 0.8700%. Prazo de Amortizacdo: 396 meses. Sistema
de Amortizacéo: SAC. Enquadramento do Financiamento: SFH. Data de Vencimento da
Primeira e Ultima Prestacdo: 28/12/2022 a 28/11/2055. Valor Total da Prestacéio Mensal

Seguro Habitacional: ALMIR BAJUK = 0.10% e SONIA REGINA CORREA BAJUK =
99.90%. Alienacdo Fiduciaria: Para garantir o cumprimento de todas as obrigagdes do
contrato, os devedores fiduciantes alienam fiduciariamente ao Credor, a totalidade do imovel
objeto desta matricula. Que os adquirentes declaram que ndo sdo contribuintes obrigatérios
da Previdéncia Social efou produtores rurais. FRJ: J4 enunciado no R-1. Demais
Condicdes: As constantes do contrato. (Protocolo n° 127.747 em 06/12/2022).
(Emolumentos: R$1.779,91). (Selo pago - 1 ato - n° GQP60893-OFXX. Valor: R$3,11).
Cagador, 13- de 2022. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente
Substitut?./?

AV-3[40.¥'>4 - CONﬁ/OLIDAcAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico que através
do reque{'jmento figmado pelo credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A, pessoa juridica de
direito privado, ingcrita no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlbal, Bairro Parque Jabaquara, na
Cidade de S&o\Paulo/SP, na qualidade de credor fiducidrio da divida relativa ao

Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imével e Outras Avengas, Contrato com carater de Escritura
Pablica n° 10179467700, datado de 28/11/2022, registrado sob n° 2/40.254, e
observando-se as notificacdes dos fiduciantes ALMIR BAJUK e sua mulher SONIA
REGINA CORREA BAJUK, casados em 15/07/2000, pelo regime da comunh&o parcial de
bens, brasileiros, ele nascido em 08/10/1975, inscrito no CPF sob n° 831.503.589-49, ela
nascida em 28/11/1978, inscrita no CPF sob n° 023.181.619-76, residentes e domiciliados
na Rua Adolfo Franz Groth, n° 364, Bairro D.E.R, nesta Cidade de Cagador/SC, através
de trés publicacdes editalicias, e tendo transcorrido o prazo de 45 dias lteis, contados da
titima publicagdo e sem que ocorresse a purgagdo da mora, promove-se a

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA em favor do Credor Fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado. Valor Original da Divida: R$482.800,00. O Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) foi recolhido no valor de R$14.000,00 sobre o Valor
Fiscal (ITBI): R$700.000,00. DOI Emitida. (Protocolo n° 145.088 em 04/09/2026).
(Emolumentos: R$1.269,93. ISS: R$63,50. Selo de fiscalizagédo: HYT09120-PJ02). Valor
do FRJ: R$288,65 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor

\totalz R$1.622,08. Cagador, 18 de setembro de 2026. Dou fé. Rafael Juliano Piccinini -
Continua na ficha n° -02

Data/hora da emisséo: 21/09/2026 09:04:50
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CNM: 107565.2.0040254-37

CONTINUAGAO DMTB{CUM N° 40.254

Oficio de Registro de Imoéveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
Atendimento de segunda a sexta-feira
das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

FICHA N° RUBRICA

02 - 40.254 %_
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 40.254 (até Av/R.3)

CERTIFICO, que até a data abaixo mencionada é tudo o que consta nesta matricula
da qual extrai a presente certidao.

Certid&o valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cacgador/SC, 21 de setembro de 2026

( ) Renato Martins Silva - Oficial
( ) Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
( ) Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
( ) Rafael Juliano Piccinini - Escrevente
( ) Guylherme Ribeiro - Escrevente
( ) Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente Substituto
Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Protocolo n°: 145.088

Emolumentos:

01. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pos R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HYT09152-UIGW

1Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo
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