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LIVRO n® 2 - Registro Geralb 01 de novembro de 2023

IMOVEL: Futura unidade auténoma designada como apartamento n° 103 (cento e trés),
localizada no 1° pavimento ou térreo do bloco 9, do empreendimento denominado Residencial
Cromo, que se situara na Rua Um, 925, nesta cidade, e possuira a area privativa de 40,820
metros quadrados, a area comum de divisdo n&o proporcional de 27,630 metros quadrados, e a
area comum de divisdo proporcional de 25,013 metros quadrados, totalizando a area de 93,463
metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,2015718% do terreno e das coisas de uso
comum; confrontara pela frente com o hall social, caixa de escadas e areas livres; fundos com
areas livres; lado direito com apartamento nimero 101 do bloco 10, e lado esquerdo com
apartamento nimero 104. A futura unidade tera como acessoria a futura vaga de garagem n° 30,
que possuira a area privativa de 12,000 metros quadrados e a area comum de divisao
proporcional de 0,688 metros quadrados, totalizando a area de 12,688 metros quadrados,
equivalente a fracdo ideal de 0,0055500% do terreno e das coisas de uso comum. O
empreendimento sera edificado sobre o terreno resultante do desdobro de parte do lote n° 9 da
quadra n° 1 do loteamento denominado Reserva Ouro Branco, com area de 19.999,90 metros
quadrados.

PROPRIETARIO: IAN VITOR SANTOS ANDRADE, CPF n° 580.875.448-89, brasileiro, solteiro,

nascido em 24/08/2001, lider, residente e domiciliado na Rua Julio Ribeiro, 3235, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.794/192626, de 27/09/2023, deste Registro. Ribeirao Preto, SP, 01
de novembro de 2023. Mari Lucia Carraro@_, Oficiala. Selo digital:
112490314000000110949423W.

AV.1 - Prenotagéo n° 593.734, de 10/10/2023. (TRANSPORTE DE SERVIDAO). O terreno onde

sera edificado o empreendimento denominado Residencial Cromo & beneficiado por duas

serviddes perpétuas de passagem de rede de galerias de aguas pluviais, que ocupam as areas
de 414,95 metros quadrados do imével matriculado sob n°® 164.095 e 440,62 metros quadrados
do imével matriculado sob n° 103.848, nos termos do registro n° 5 da matricula n°® 178.300,
transportado pelas averbagdes n® 2 para a matricula n°® 181.082, n° 3 para a matricula n°
181.420 e n° 3 para a matricula n° 192.626. Ribeirao Preto, SP, 01 de novembro de 2023. Mari
Lucia Carraro = _, Oficiala. Selo digital: 1124903J40000001110196234.

AV.2 - Prenotagdo n° 593.734, de 10/10/2023. (TRANSPORTE DE ONUS). A futura unidade
desta ficha complementar encontra-se alienada fiduciariamente em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$
167.756,68 (cento e sessenta e sete mil, setecentos e cinquenta e seis reais e sessenta e oito
centavos), nos termos do registro n® 795/192626. Ribeirdo Preto, SP, 01 de novembro de 2023.
Mari Lucia Carrar@%%, Oficiala. Selo digital: 1124903J4000000111069623U.
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AV.3/213825 - Prenotagédo n°® 605.097, de 27/03/2024. (ALTERACAO DE RUA). Por for¢a do

Decreto n° 183, publicado no Diario Oficial deste Municipio n® 11736, em 24/08/2023, a Rua Um
do loteamento denominado Reserva Ouro Branco passou a denominar-se Rua Professor Aylton
Ricoy de Oliyeira. Ribeirao Preto, SP, 18 de abril de 2024. Tiago César Avanci
, escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J40000001212145246.

"

AV.4/213825 - Prenotagao n° 605.097, de 27/03/2024. (INSTITUIGAO DE CONDOMINIO). A
construgcdo da 12 etapa do empreendimento denominado Residencial Cromo foi finalizada e
submetida a instituigdo de condominio nos termos do registro n® 917/192626, e tem sua
convengao condominial registrada sob _n°® 15465, Livro 3, Registro Auxiliar. A unidade encontra-
se cadastrada na municipalidade logal soly n° 398.429. Ribeirao Preto, SP, 18 de abril de 2024.
Tiago César Avanci T/"

112490371000000121146124Z.

, escrevente autorizado. Selo digital:

AV.5/213825 - Prenotagéo n° 655.851, de 02/02/2026. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante IAN VITOR SANTOS ANDRADE, ja qualificado, nao ter
purgado a mora quando da sua intimagdo nos dias 12/05/2026, 13/05/2026 e 14/05/2026,
confefme\ certiddo datada de 08 de junho de 2026. Valor venal de R$ 75.622,88. Emitida a DOI
per esta/Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 22 de julho de 2026. Leandro Maurilio Coutinho
, escrevente autorizado. Selo digital: 112490331000000296441226K.
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‘ Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certidédo reproduz os atos da matricula n® 213825; que nos arquivos desta serventia
ndao ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutdria gravando o imovel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 5

Certidao ja cotada no titulo
655851

Ribeirdo Preto, 22 de Julho de 2026.

[Clieisis 2
Selo digital: 1124903C3000000296441526U.
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