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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de DIREITOS DO FIDUCIANTE de bem imdvel e para intimac¢do da requerida MARIA REGINA
ALVES (CPF: 162.565.198-84), credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ: 00.360.305/0001-04), bem como de
seus cdnjuges, se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo
n2 0004151-12.2024.8.26.0020, em tramite na 32 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE NOSSA SENHORA DO O/SP,
requerida por LEANDRO LENARDUCI (CPF: 297.492.978-81).

A Dra. Flavia Bezerra Tone Xavier, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO FIDUCIANTE - Um prédio assobradado e seu respectivo terreno,
situados na Rua Laudelino Freire, n2 47 Vila Arcadia a 5,64ms da esquina da Rua Panorama, no 42 Subdistrito -
Nossa Senhora do O medindo 3,73ms de frente, por 22,10ms da frente aos fundos pelo lado direito de quem da rua
olha para o imével, onde confronta com o imével de Antonio Vilas Boas, 22,76ms do lado esquerdo onde confronta
com o prédio de n243 e 3,68ms no fundos onde confronta com o prédio n2 43 e 3,68ms nos fundos onde confronta
com quem de direito, encerrando uma area de 82,66ms>.

Contribuinte n2 077.259.0040.3. Matricula n2 11.417 do 82 CRI de Sdo0 Paulo/SP.
ONUS: Constam Alienac3o fiducidria Caixa Econdmica Federal.
OBS": Em consulta al site da Prefeitura local, ndo foram constatados débitos até a data de elaborac3o deste edital.

OBS?2: Consta as fls. 118/119 o valor da divida junto a credora fiducidria Caixa Econdmica Federal no valor de RS
27.355,36 em 26/03/2025.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.
AVALIACAO DO IMOVEL - RS 232.485,36 (margo/2025 — Conforme demonstrativo de fls. 118/119).

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 243.086,28 (abril/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria dos
Débitos Judiciais do TJSP), que sera(do) atualizada a época da alienagéo.

3 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca comega em 08/09/2026 as 15h30min, e termina em 11/09/2026 as 15h30min;
22 Praga comega em 11/09/2026 as 15h31min, e termina em 02/10/2026 as 15h30min.

4 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). O
interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (i) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja
inferior a 60% do valor de avalia¢cdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de
incapaz.

5 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante
receberd e-mail com instrugGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de san¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
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arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematago, paga
a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficidria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06,
nao se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGCAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado
de conservacdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de drea de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cédigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar

acesse www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele
que se habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.
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13 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacgdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdao. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢cOes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatéria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildao, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacao, em igualdade de condi¢cdes dos demais
licitantes.

Fica a requerida MARIA REGINA ALVES, credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e demais interessados,
INTIMADOS das designacdes supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a intimacgdo pessoal. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
S3o Paulo, 13 de maio de 2026.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

FLAVIA BEZERRA TONE XAVIER
JUIZA DE DIREITO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO ,

S d & P FORO REGJONAL X1l - NOSSA SENHORA DO O

- * 32VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Tomas Ramos Jord&o, n° 101, Sala 318, Freguesiado O - CEP
02736-000, Fone: (11) 3405-7517, Sao Paulo-SP - E-mail:
upjnossasraolarcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n° 0004151-12.2024.8.26.0020
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO

TRABALHO - Liquidagio / Cumprimento / Execucdo - Causas
Supervenientes & Sentenca

Exequente: Leandro Lenarduci

Executado: Maria Regina Alves

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Flavia Bezerra Tone Xavier

Vistos.

Fls. 200/202: recebo a minuta de edital apresentada pelo leiloeiro oficia
nomeado na decisdo de fls. 170/172. A minuta observa os parametros ali fixados e os

requisitos dos arts. 886 e 887 do Cadigo de Processo Civil.

Homologo as datas designadas: 1° leildo com inicio em 08/09/2026, as
15h30, e encerramento em 11/09/2026, as 15h30, admitidos apenas lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo atualizada; ndo havendo licitante, seguir-se-a, sem
interrupcdo, o 2° leildo, com inicio em 11/09/2026, as 15h31, e encerramento em
02/10/2026, as 15h30, admitidos lances néo inferiores a 60% do valor da avaliagédo
atualizada. Ficam respeitados os prazos minimos de 3 e 20 dias fixados na decisdo de
fls. 170/172.

As exigéncias do art. 886, VI, do Cbdigo de Processo Civil e quanto ao
direito de preferéncia ja foram observadas na minuta apresentada, que contém expressa
mencao a inexisténcia de recursos ou causas pendentes de julgamento e contempla os
direitos de preferéncia previstos nos arts. 843, § 1°, e 892, § 2° do Cddigo de Processo
Civil.

Defiro a dispensa da publicacéo do edital em jornal de ampla circulagdo. A
divulgacdo na rede mundial de computadores € a regra (art. 887, § 2°, do Codigo de
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGIONAL XII - NOSSA SENHORA DO O

. + m 3* VARA CIVEL )

3 DK FEVEREIRO DE 1534 Rua Tomas Ramos Jord&o, n° 101, Sala 318, Freguesiado O - CEP
02736-000, Fone: (11) 3405-7517, S&0 Paulo-SP - E-mail:
upjnossasraolarcv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Processo Civil), e a publicacdo em jorna tem carédter subsidiario, cabivel apenas quando
invidvel ou inadequada a publicacdo eletronica (art. 887, § 3°), 0 que ndo € a hipdtese dos
autos. A publicacdo devera ocorrer no sitio do leiloeiro e no portal designado por este
Tribunal, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data de inicio do primeiro pregéo

(art. 887, § 19).

Intime-se exequente e executada, na pessoa de seus advogados constituidos

nos autos, naformado art. 889 do Cédigo de Processo Civil.

Intime-se, ainda, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, nostermosdo art. 889 do Cédigo de Processo Civil, sob pena de ineficacia

da alienacdo em relacéo a ela.

As intimacfes deverdo ocorrer com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias

da data designada para o primeiro pregéo, comprovando-se nos autos.

Ciéncia as partes acerca da designacdo da hasta, facultada manifestagdo no

prazo de 15 (quinze) dias.

O valor da avaliagdo e o déhito exequendo serdo atualizados até a data da
alienacdo pela Tabela Prética deste Tribunal, naforma da decisdo de fls. 170/172.

Cumpridas as determinagdes, aguarde-se a realizagcdo do certame, devendo o

leiloeiro prestar contas nos termos do art. 884, V, do Cédigo de Processo Civil.

O presente despacho, assinado digitalmente, servirA como carta,

mandado ou oficio.

Intime.

S80 Paulo, 26 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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