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IHURURI

Apartamento 108 'do Blocc 2 do prédio em construcido
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do FPAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de &,00m concordande com ©O
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44, 43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontandoc com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte dec lote 2 do PAL.
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imcbiliarios S/A.
INSCRIGCAO  FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/sp, que
adquiriu o terrenc em maior porc¢do por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construgidoc Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 do °  QLi livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/,20 na matricula-
101187. Rio de Janeiro,

O Oficial

S
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS:S4596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 038/10/2019 com o© n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/19,
instruido per certid&o n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e peloc requerimento de 24/09/2019,
instruido por certidédoe n®085575 de 23/09/201% da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu pfolongameﬁto, na

extensdoco de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdoc da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projetc basico de Urbanizacio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de accordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLFS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagao deverdoc atender aoc que determina o RPT
(Regulamentoc de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oO6rgdos responsaveis A& sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na nao
concessdo de ‘'habite-se' para gqualquer edificacgdo que

venha a ser construida no local até a conclusio das

obras de urbanizagdc e ace
questdo. Além das penalidage
Janeiro, 28 de agos

O Oficial et

" Eliseu df Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R

logradouros em
em Lei. Rio de

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019
com © n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc case nido comercialize no
minimo ©60% das unidades dc¢ empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinadoc &
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendc 15 vagas destinadas a PNE. As vagas niao se-

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de wuso do

condominio. A construgio do empreendimento se dari em

duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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Continuag¢do da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blocos 8 a4 13, ficando ressalvade que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagido
registral, no que tange a sua concluséio. CUMPRE
CERTIFICAR gue das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabkalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justicga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidido do
9° Tabeli&io de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de A¢des Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS TMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
nao se referem ac imdével objeto da incorporagdoco nem sd0
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALCR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O©
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO

DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AQ -7 DIk PUOBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS = . Rio de
Janeiro, e 2020775

C Oficial

- i &~
“ Eliseu da Silpq

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.]

AV —- 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 4519%4, a constituigac do patriménio de
AFETAGAD para o empreendimento, do dispostoe no
Art. 31-4A da Lei 4591 de 16/ Janeiro, 2B de
agosto de 2020, ——————smr——F T T
O Oficial -
> =
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 4 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

Segue noc verso
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de 30/12/2019, prenotado em 20/08/20 com ¢ n° 1929200 & -
£1.223 do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada em favor de RUAN DE SA BATISTA,
brasileirc, agente administrativo, solteiro, identidade
DETRAN/RJ 263021853, CPF 150.183.587-42, residente nesta
cidade, pelo prego de R$108.940,34, sendo R$11.467,00 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servige na
forma de descontoc. O imposto de transmissido foi isento
conforme certificado declaratdéric de isencdo constante da
guia n°® 2334086 com base 5065/2009. vVvalor
atribuido para base dos emolumentos:
R$108.940,34. Rio de P x B e agosto de 2020.-—-————--

O Oficial EDLUB1274 SZI

~ Eliseu daSilua

8° Oficial Substituto
CTPS:54596/0056-RJ

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (F.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para ¢ registro 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por RUAN DE SA
BATISTA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$83.727,83, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é :
R$155.000,00 para o leildo publiet
base de calculo dos :

Janeiro, 28 de agoes de

O Oficial ~ 27 EDLU81276 ULO
—— -
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

uido o vwvalor de

atribuido para
.727,83. Rio de

CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 451994, instruida pela certid&o n® 25/0252/2021
: Segue na ficha 3
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‘Contingggag'da ficha 2
de 16/06/21 da'_Secretaria hicigal de Urbanismo, - a
CONSTRUGAO do imével, tend bite-se" concedido
em 16/06/21. Rio d Glho de 2021.-——-————n-
QO Oficial
i
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substityt
CTPS: 54596/0‘(;55".;?3
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadoc em

22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144
averbado o CANCELAMENTO da avert

virtude da concessaoc do "
de julho de 2021.--

O Oficial

do livro 1-LL, fica
o 1 de OBRIGACOES, em
R de Janeiro, 30

EDWG57561 NEY

Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTPS:54596!nn<ﬁ RJ

AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado . em
22/06/21 com o n° 1985383 & fl. 144, dq livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averpbaGao de AFETACAO, em
virtude da concessido do f de Janeiro, 30
de julho de 2021 .- oo e o e T e e e
0 Oficial EDWG58091 VNE

—
Eliseu da Silpq
8° Oficial Substitute
CTPS: 34596/0056-RJ
AV. - 9 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/03/2026,
prenotado em 06/03/2026 com o n®2322662 a £1.270v do
livro 1-NE, instruideo por Certid&o Negativa do 1° 0Oficio
de Registro de Titulos 'e Documentos, expedida em
16/03/2028, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante RUAN
DE SA BATISTA, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicado 'por meic
eletrdnico em 09/04/2026, 10/04/2026 e '13/04/2026,
' Segue no verso
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através da Central de Servigos Eleﬁrénicos dos -

Registradores de Imdévels, conforme diéposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo de fiduciario.
realizada em 08/04/2026 no Sistema Eletrénico, hos ftermos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tiltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e né&o
pagos referente ac contrato de financiamentoc com garantia
de‘alienagéo fiduciéfia, registradoe . com o n°05. Valor
atribuideo para base ‘de calculo dos emolumentos:

R$§:Q§§;§§: Rio de Janelro, 14 de maio de 2026.——————==——

L -y e L e - oamowowe =y

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFCQR9214 POY

AV - 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE : Pelo requerlmento eletrdnico
' (Provimento CNJ n° 89/2019) de 07/07/26, prenotado em
08/07/26 com o n°® 2348425 a fl. 296 do livro 1-NH, fica
averbada a CONSOLIDAQKO DE PROPRIEDADE do imével em - favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente .
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo- em wvista qﬁé Q
fiduciante RUAN DE SA BATISTA, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada
com o n° 09, bem como das despesas deéorrentes, nio
cumpriu o contrato. 0O imposto dé transmissdo foi pago
pela guia n°® 2963599 em 01/06/26. Valor atribuideo para
base de cdlculo dos emolumentos: R$165.645,80. Rio - de .
Janeiro, 16 de julho de 2026.——=—=———————m———oo

EFDM66565 TSY

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 11 QAHQ_LAM§§EQ+ Em virtude da averbacdo 10 de CONSOLIDACAO
Segue na ficha 4
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‘Continuacio .da ficha 3

DA PROPRIEDADE em nome da’ fiduciéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base .

de célculo dos emolumentos: R$83.727,83. Rio de Janeiro,.
16 de julho de 2026.———————— - -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFDM66568 AGE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido

auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
. art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. '

Rio de Janeiro, 16 de julho de 2026.
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