[=] . .
B CARTORIO DE REGISTRO DEIMOVEIS DACOMARCADE IPATINGA/MG
Em

OFICIALINTERINO: VINICIUS GUIMARAES DE BARROS PIRES DA SILVA
OFICIALAS SUBSTITUTAS: ANGELA BARBARA SILVA LOPES e REGIANE APARECIDA OLIVEIRA ROQUETTE

il
&
g

Vo

‘b‘% Valide aqui

“ este documento

01F Pedido n° 251.334 16:56:03

{ Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ipatinga - MG J

lMatricula n° 62.959] [ Livro n° 2 - Registro Geral J [ Fichan® 01F }

ﬂlatricula n° 62.959. Protocolo n® 115.607 de 02/02/2016
DATA: 16 de fevereiro de 2016 .

Imovel: CASA RESIDENCIAL n° 146/1 - DUPLEX - localizada no pavimento
térreo/primeiro e centro da edificagdo, com uma area total construida de
76,95 m?, sendo 70,56 m? de area privativa; 6,39 m2 de drea comum e uma
vaga de estacionamento numa area descoberta, integrante do "RESIDENCIAL
OLAVO BILAC™, 2 Rua Olavo Bilac, n°® 146, Bairro Cidade Nova, municipio de
Santana do Paraiso-MG, comarca de Ipatinga-MG, e respectiva fracdo ideal de
0,25 do lote de terreno n° 42, da Quadra n® 30, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente para a Rua Olavo Bilac, onde mede 12,00 metros; direita
com o lote 41, onde mede 30,00 metros; esquerda com o lote 43, onde mede
30,00 metros; e fundos com o lote 10, onde mede 12,00 metros; perfazendo
uma area total de 360,00 m2. Proced@&ncia: R.3; Av.5; Av.6; R.7; Av.8 € Av.9-
M-47.364 do Livro 02 de Registro Geral e Convencdo de Condominio registrada
sob 0 n® 6.460 do Livro 3 Auxiliar, todos deste Cartério.. Proprietario;
ADALTO RODRIGUES DE MAGALHAES, brasileiro, empresario, divorciado, RG
no M-4.810.548 SSP/MG, CPF n® 712.192.936-87, residente nesta cidade. Dou
fé. Emol.: R$ 17,03; Recompe: R$ 1,02; TFJ: R$ 5 68 ;To R$ 23, 73

CNM: 645666.2._Q0&E2DDA-2 4

Av-1-M-62,959. Protocolo n® 115.607 de 02/02/2016

DATA: 16 de fevereiro de 2016

INSCRICAO IMOBILIARIA: Procede-se a esta averbagao, a requerimento,
para constar que o imével supra matriculado, possui inscricdo imobiliaria n®
01530300042002, conforme Boletim Cadastro Imobiliario - BCI, emitido em
27/01/2016, pela municipalidade de Santana do Paraiso-MG. O documento ficou
arquivado nesta serventia. Dou fé. Emol.: R$ 13,54 RECO : R$ 0, 81 TFl: R%
4,51 Total: R$ 18,86.

R-2-M-62.959. Protocolo n°® 116.750 de 03/05/2016  \_/

DATA: 13 de maio de 2016. _

TRANSMITENTE: ADALTO RODRIGUES DE MAGALHAES, brasileiro,
divorciado, empresario, CNH 04941863370 OT/MG, CPF n® 712.192.936-87,
residente e domiciliade em Santana do Paraiso, na Rua Olavo Bilac, 146, Ca 3,
Bairro Cidade Nova. ADQUIRENTES: ALAIR VIANA DE CARVALHQ, vendedor,
CNH 03001076510 OT/MG, CPF n® 040.671.246-86, e sua mulher GILCELIA
LOURENGO CARVALHO, recepcionista, RG n® 798.726 SSP/RO, CPF n°
027.857.237-59, brasileiros, casados pelo regime de comunhd@o universal de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial
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f ™
lavrada a fl. 27, no livro 189-E do 2° Oficio de Notas de Ipatinga/MG, residentes
e domiciliados nesta cidade de Ipatinga, na Rua Urupas, 390, Ca A, Bairro
Jardim Panorama. IMOVEL: O mesmo retro descrito e caracterizado. TITULO:
Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito
Individual/FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com
Utilizagdo do FGTS dos Devedores, com carater de Escritura Publica na forma do
§ 5° do art. 61, da Lei n® 4.380/64, no 8mbito dos programas CCFGTS e MCMV,
na forma da Lei n® 11.977/09, firmado em Ipatinga aos 25/04/2016 - Contrato
n°® 8.4444.1202486-2. VALOR: R$ 145.000,00 (cento e guarenta e cinco mil
reais), pago e quitado da seguinte forma: R$ 15.629,75, com recursos préprios;
R$ 11.257,25 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 2.113,00, do
desconto concedido pelo FGT: S/UNIAQ (complemento); e R$ 116. 000 00,
oriundos de financiamento concedido pela CEF. AVALIAGCAO FISCAL: R$
145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais). Foram pagos os impostos
devidos TTBI/Taxa de Expediente, através do Banco Itatl, aos 26/04/2016, guia
de arrecadacdo n°. 467183, no valor de R$ 2.902,14, Ficam o referido contrato e
o ITBI arquivados nesta serventia. Dou fé. Emol.: R$623,27. Recompe: R$

37,39. TFJ): R$ 306,98. Total: R$ 967,64, -
Oficial, @b‘“w

R-3-M-62.959 . Protocolo n® 116.750 de 03/05/2016

DATA: 13 de maio de 2016,

DEVEDORES FIDUCIANTES: ALAIR VIANA DE CARVALHO e sua mulher
GILCELIA LOURENCO CARVALHO, refro qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia,
CNP1 n® 00.360.305/0001-04, por seu representante legal. IMOVEL: O mesmo
retro descrito e caracterizado. TETULO: Contrato de Compra e Venda de Imével,
Mituo e Alienag8o Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitaggo -
Carta de Crédito Individual/FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH, com Utilizagdo do FGTS dos Devedores, com carater de
Escritura Piblica na forma do § 5° do art. 61, da Lei n° 4,380/64, no ambito dos
programas CCFGTS & MCMV, na forma da Lei n® 11.977/09, firmado em Ipatinga
aos 25/04/2016 - Contrato n® 8.4444.1202486-2. VALOR DA DIVIDA: R$
116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), que devera ser paga em 360
prestagﬁes mensais, sendo a 12 no valor de R$ 691,50, no sistema de
amortizacdo TP - TABELA PRICE, vencendo-se o primeiro encargo no dia
25/05/2016, com juros Nominal de 5,5000% a.a, Efetiva 5,6407% a.a. Taxa de
juros sem desconto, Nominal 7,16% a.a, Efetiva 7,3997% a.a, com desconto,
Nominal 6,00%a.a, Efetiva 6,1678% a.a, Redutor 0,5% FGTS Nominal 5,50%
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a.a, Efetiva 5,6408% a.a. Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com ©
item 4. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista
pelo FGTS/Unido (Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012). Taxa de
Administragdo: R$ 2.169,20; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.805,69.
VALOR DA GARANTIA: R$ 145 000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).
Demais condicbes sdo as constantes do referido contrato que fica uma via
arquivada nesta serventia. Dou Fé. Emol.: R$ 623,27. RECOMPE: R$ 37,39. TF]:

R$ 306,98. Total: R$ 967,64. -
Oficial, M

Av-4-M-62,959. Protocolo n® 116.750 de 03/05/2016

DATA: 13 de maio de 2016.

EXISTENCIA DE PACTO ANTENUPCIAL - Procede-se a esta averbacgdo, a
requerimento, para constar que, nesta data, foi registrado sob 0 n° 6.557 do
Livro 03 de Registro Auxiliar deste cartorio, o pacto antenupcial celebrado sob o
regime de COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS entre ALAIR VIANA DE
CARVALHO e GILCELIA LOURENCO CARVALHO. Dou fé. Emo! R$ 6,78.
RECOMPE: R$ 0,40, TFJ: R$ 2,26, Total: R$ 9,44,

Oficial,

Segue Verso
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Av-5-M-62.959, Protocolo n° 187.540 de 25/05/2026

Selo Eletrénico n°: KGI66378 Cod, Seg.: 0879-4849-6327-6278

DATA: 02 de julho de 2026,

ATUALIZACAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA - Nos termos dos artigos 212
e 213 da Lei 6.015/73, concomitante com os artigos 440-AQ e 440-AV do
Provimento 195/25-CNJ, procedo a esta averbacdo, de cficio, para atualizagdo
de especialidade objetiva do imével, a fim de incluir o seguinte elemento:
Cédigo de enderegamento postal - CEP n° 35.179-000. Documento
arquivado nesta Serventia. Dou fé. Cod.Ato: 4135-0-73 Qtd: 1. Emol.: Isentos.

Leandro Leite Alvegyicial, €sc. Canmdrg Fasta R

Escrevente

Av-6-M-62.959. Protocolo n® 187.540 de 25/05/2026

Selo Eletrdnico n%; KGI66378 Cod. Seg.: 0879-4849-6327-6278

DATA: 02 de julho de 2026.

COHSOLIDAC&O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DA CREDORA
FIDUCIARIA: Procedo a esta averbaclo, & requerimento, nos termos da
alienacdo fiduciaria registrada sob o R.3 retro que tendo em vista o decurso do
prazo sem & purgagio da mora por parte dos fiduciantes, sendo ALAIR VIANA
DE CARVALHO, intimado através do Oficial do Registro de Titulos e
Documentos e Civil das Pessoas Juridicas desta comarca de Ipatinga/MG, nos
termos do art. 26, § 39 e 30-A, da Lei 9.514/97, conforme certiddo de intimacggo
datada de 03/03/2026, protocolado sob o n® 122706 e registrado no referido
cartério sob o n® 80407, em 06/01/2026, no Livro B-361, Pag. 239/243; e
GILCELIA LOURENCO CARVALHO, intimada através do Oficial do Registro de
Titulos e Documentos e Civil das Pessoas luridicas desta comarca de
Ipatinga/MG, nos termos do art. 26, § 3° e 3°-A, da Lei 9.514/97, conforme
certiddo de intimacdo datada de 03/03/2026, protocolado sob o n? 122703 e
registrado no referido cartério sob o n® 80404, em 06/01/20286, no Livro B-361,
Pdg. 224/228; e mediante a apresentagSo do ITBI que avalia o imdvel em
R$ 158.042,06 e prova do imposto recolhide junto ao Banco Caixa Econdmica
Federal, em 13/05/2026, no valor de R$ 3.160,84, conforme comprovante de
pagamento apresentado; e guia de informacdo de ITBI n® 681092, emitida aos
21/05/2026, pela municipalidade de Santana do Paraiso/MG, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, retro qualificada. Documentos arquivados nesta
serventia. Dou fé. Cod.Ato: 4241-6 Qtd: 1. Emol.: R$ 2.526,88; RECOMPE:
R$ 190,20; TF): R$ 1.262,61; ISSQN: R$ 0,00; FIC: R$ 0,00 Total:

R$ 3.979,69.
Leandro Leite Alues  Oficial, €sc. Saorrdng Soke QA
% Escreventes
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que a presente copia, da matricula n® M-62.959 (CNM n° 045666.2.0062959-

71), dada em certiddo, é reproducdo fiel do original arquivado nesta Serventia, a qual me

reporto. Certifico que, constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do
Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13 - TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$
0,00 - FIC/SREI: R$ 0,00 - Total: R$ 41,08 (Cdodigo do Ato: 8401). Ipatinga, 24 de julho de

2026. Keila Martins Teixeira-Escrevente de Certiddo.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei no.

11.977/20009.
Assinada digitalmente por: Keila Martins Teixeira.

Prazo de validade: 30 (trinta) dias

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Oficio do Registro de Imoéveis
De Ipatinga - MG - CNS: 04.566-6
Selo Eletrénico n° KIL08938
Cdd. Seg.: 7374.4912.2109.7594

Quantidade de Atos Praticados: 1
Keila Martins Teixeira-Escrevente de Certidao
Emol. R$ 30,36- ISSQN R$00,00 - TFJ R$ 10,72 - FIC
R$0,00 Valor Final R$41,08
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br
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