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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.006?_]20:27
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IMOVEL: Rua lara Silva, apartamento n° 101 do bloco n° 334-A.
O APARTANMENTO n° 101 (cento e um) do bloco n® 334-A da Rua lara Silva (antes Rua
07), situado no quarteirdo n° 1.708, do CONJUNTO HABITACIONAL GUABIROBA,
zona urbana em Pelotas/RS, localizado no 1° pavimento, confrontando ao NOROESTE
‘com a area de recuo lateral do bloco pelo Passeio Dois, aoc SUDESTE com o
apartamento de nimero imediatamente superior e o vao da escada, ao NORDESTE com
o patio do apartamento n° 101 e a SUDOESTE com a area de circulagcdo entre este
bloco e o playground; tendo uma area de 73,630m? privativa real, a qual correspondem
1,762m? nas areas reais de uso comum, totalizando 75,392m? de area construida real,
equivalente a 48,842m? de area de construgdo e cabendo-lhe a quota parte ideal do
terreno do quarteirdo de 0,014192. A este apartamento cabe o uso exclusivo do patio
situado nos fundos do apartamento. Inscricao imobiliaria municipal: 560073.
O BLOCO n° 334-A localiza-se com frente NOROESTE para o Passeio Dois,
confrontando-se ao SUDESTE com a area de circulacéo entre este bloco e o bloco n°
364, ao NORDESTE com o bloco n°® 334 e a SUDOESTE com a area de circulagdo entre
este bloco e o playground (areas de lazer) existente neste quarteirao.
O QUARTEIRAO n° 1.708, onde esta localizado o bloco n°® 334-A, possui uma area de
6.803,58m? (seis mil, oitocentos e trés metros e cinquenta e oito decimetros quadrados),
com as seguintes medidas e confrontagcdes: aoc NOROESTE em 36,80m (trinta e seis
metros e oitenta centimetros) com o Passeio Dois, ao SUDOESTE em 45,20m (quarenta
e cinco metros e vinte centimetros), ao NOROESTE em 20,88m (vinte metros e oitenta e
oito centimetros) e ao NORDESTE em 45,20m (quarenta e cinco metros e vinte
centimetros) com o playground 8-C, novamente ao NOROESTE em 36,80m (trinta e seis
metros e oitenta centimetros) com o Passeio Dois, ao SUDOESTE em 82,00m (oitenta e
dois metros) com a Rua Doutor Arnaldo da Silva Ferreira, ao SUDESTE em 94,48m
(noventa e quatro metros e quarenta e oito centimetros) com o Passeio Um e ao
NORDESTE em 82,00m (oitenta e dois metros) com a Rua lara Silva (antes Rua 07).
Proprietarios:
1) DILMA RAATZ BORGES, do lar, RG n° 1070879778-SSP/RS, CPF n°
024.559.550-36 e seu marido VALDIR PERES BORGES, empresédrio, RG n°
01349526482-SSP/RS, CPF n° 287.078.500-34, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunh&o universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua lara Silva, n°® 334-A, apartamento 103, em Pelotas/RS;
2) RENATO DA CRUZ RAATZ, bispo, RG n° 3001572761-SSP/RS, CPF n°
285.939.520-20 e sua mulher ALICE MARIA DUTRA RAATZ, decoradora, RG n°
(continua no verso)
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4072974258-SSP/RS, CPF n° 929.703.460-87, ambos brasileiros, casados pelo regime
da comunh&o universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Marechal Deodoro, n°® 966, apartamento 205, em Pelotas/RS; e

3) VALDEMAR RAATZ, brasileiro, separado, servicos gerais, RG n° 1013960099 -
SSP/RS, CPF n° 284.850.330-00, residente e domiciliado na Rua lara Silva, n° 334-A,
apartamento 101, em Pelotas/RS.

Registro Anterior: Matricula n® 51.983, do Livro 2-RG, 12 Zona - Registro de Iméveis de
Pelotas.

Disposigoes: Imovel adquirido na razédo de 37,50% por Dilma e Valdir, 25% por Renato
e Alice Maria e 37,50% por Valdemar.

Emolumentos: R$39,50. Selo: 0429.00.1900001.91930 - R$6,80. Protocolo: 282948, L°
1-AT em 18/05/2021. JNR

Escrevente

Francine dos Santos da Silva ( M/J;

Av.1-68.720 - Pelotas, 18 de junho d& 2021. Retificagcdao-Qualificagéo.

Nos termos do artigo 213, |, g, da Lei 6.015/73, retifico o tépico proprietarios para fazer
constar que: a) DILMA RAATZ BORGES, aposentada e seu marido VALDIR PERES
BORGES, aposentado, CNH n° 01349526482-Orgéo de Transito/RS; b) RENATO DA
CRUZ RAATZ, aposentado e sua mulher ALICE MARIA DUTRA RAATZ, aposentada,
ambos residentes e domiciliados na Avenida Manoel Antonio Peres, n° 2.750,
apartamento 301, bloco 4-B, bairro Areal, em Pelotas/RS; e c¢) VALDEMAR RAATZ,
aposentado. A presente averbagdo é feita & vista do instrumento particular abaixo
registrado.

Emolumentos: R$91,90. Selo: 0429.00.1900001.91931 - R$4,70. Protocolo: n°® 282948,
L° 1-AT de 18/05/2021. JNR

Escrevente
Francine dos Santos da Silva TV

R.2-68.720 - Pelotas, 18 de junho de’2021. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula.

Transmitentes:

1) DILMA RAATZ BORGES e seu marido VALDIR PERES BORGES, qualificados no
tépico proprietarios e Av.1;

2) RENATO DA CRUZ RAATZ e sua mulher ALICE MARIA DUTRA RAATZ, qualificados
no tépico proprietarios e Av.1; e

3) VALDEMAR RAATZ, qualificado no tépico proprietarios e Av.1.

(continuanafolha 2 )
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Adquirentes: JOSEFER DA ROSA ALVES, supervisor, inspetor e agente de compras e
vendas, CNH n° 07059242230-Orgdo de Transito/RS, CPF n° 041.920.700-73 e sua
mulher CLAUDIA SILVA FROHLICH ALVES, vendedora, CNH n° 06995547498-Org&o
de Transito/SC, CPF n°® 051.029.690-48, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua lara Silva, n°® 280, apartamento 105, bairro Fragata, em Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n°® 1.4444.1510915-1, de 28 de abril de 2021, celebrado em
Pelotas/RS, firmado na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n® 4.380/64, nos termos do
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com recursos oriundos do SBPE, com garantia
de alienacéo fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n°® 9.514/97.

Valor: R$132.500,00 {cento e trinta e dois mil e quinhentos reais).

Valor fiscal: R$132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais), em 13 de maio
de 2021.

Disposi¢des: O valor da operacdo é de R$132.500,00, sendo R$26.500,00 pagos com
recursos préprios € R$106.000,00 mediante recursos de mdtuo, garantido pela alienagdo
fiduciaria abaixo registrada. ‘
Emolumentos: R$693,20. Selo: 0429.00.1900001.91932 - R$38,00. Protocolo: n° 282948,
L° 1-AT de 18/05/2021. JNR

Escrevente

Francine dos Santos da Silva m/g

R.3-68.720 - Pelotas, 18 de junho d&”2021. Alienagdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imével desta matricula.

Devedores Fiduciantes: JOSEFER DA ROSA ALVES e sua mulher CLAUDIA SILVA
FROHLICH ALVES, qualificados no R.2.

Credora Fiduciariaz CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.2.

Valor da divida: R$106.000,00 (cento e seis mil reais).

Valor de avaliagédo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam
este imovel em R$132.500,00 (cento e trinta e dois mil e quinhentos reais).

Disposicoes: O imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 360 (trezentos e sessenta) meses,
sendo de R$850,61 (oitocentos e cinquenta reais e sessenta € um centavos) na Taxa de

Valide este documento clicando-no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZTAE-PYJKX-AV797-CTVRD
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Juros Balcao e R$847,26 (oitocentos e quarenta e sete reais e vinte e seis centavos) na
Taxa de Juros Reduzida, o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento em
25/05/2021.Taxa de juros balcido de 5.7605% a.a nominal e 5.9150% a.a efetiva e
reduzida de 5.7225% a.a nominal e 5.8750% a.a efetiva. Sistema de Amortizacado: SAC.
Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (frinta) dias, contados do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario
podera iniciar o procedimento de intimacdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei
9.514/97. O saldo devedor e as prestacOes serdo reajustados na forma contratual.
Emolumentos: R$550,90. Selo: 0429.00.1900001.91933 - R$38,00. Protocolo: n° 282948,
L° 1-AT de 18/05/2021. JNR

Escrevente

Francine dos Santos da Silva SN %

Av.4-68.720 - Pelotas, 18 de junho de 2021. Cédula de Crédito Imobiliario.

Foi emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imobiliario, integral
e cartular, nimero 1.4444.1510915-1, série 0421, em Pelotas/RS aos 28 de abril de
2021, no valor de R$106.000,00 (cento e seis mil reais), garantida pela alienacdo
fiduciaria acima registrada, tendo como devedores fiduciantes JOSEFER DA ROSA
ALVES e sua mulher CLAUDIA SILVA FROHLICH ALVES, qualificados no R.2. Demais
condicdes na forma contratual.

Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.1900001.919234 - Nihil. J& cobrados no R.3
(conforme art. 18, § 6° da Lei 10.931/2004). Protocolo: n® 282948, L° 1-AT de
18/05/2021. JNR

Escrevente W j{{/
Francine dos Santos da Silva { (o

Av.5-68.720 - Pelotas, 15 de julho de 2026. Transigéo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 3, serdo
realizados de forma.eletronica, encerrando assim a escrituracdo em formato fisico.
Emolumentos ato R): Nihil Selo: 0429.00.2600002.01804 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 04 0.2600002.01804 = Nihil - Protocolo: n°® 335949, de 22/06/2026.
AGR
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(continua nafolha 3 )

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br



Pagina 5 de 6

Valide aqui

este documento CNM: 101592.2.0068720-27

CNM: 101592.2.0068720-27

= 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS

I L% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

[

o =

@ e Fls. Matricula

e Pelotas, 15 de jutho de 2026 3 68.720

Av.6-68.720 - Peiotas, 15 de julho de 2026. Cancelamento de Ceédula de Crédito
imobiliario.

Conforme requerimento de consolidacdo e cancelamento da CCi, firmado pela credora
Caixa Econdmica Federal, em Fioriandpolis-SC, de 19 de junho de 2026, procedo o
cancelamento da cédula de crédito imobiliario constante da Av.4.

Emolumentos ato: R$55,10 Selo: 0429.00.2600002.01805 = R$5,50. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2600002.01805 = R$2,20 - Protocolo: n° 335949, de
22106/2026. AGR

Averbacao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
15/07/2026 as 09:40:43. O hash SHA256 do documento e
2B6EC295FBD967DDFG6867E75B757BD6E46C7TE6B32E3A9D6BADGEG7FECT65D789

Av.7-68.720 - Pelotas, 15 de julho de 2026. Retificagdo-CEP.

Nos termos do artigo 440-AV, paragrafo Gnico, do Provimento 149 do CNJ, retifico a
maltricula para fazer constar que o Coédigo de Enderecamente Postal - CEP deste
imovel & 96040330. A presente averbacdo & feita a vista da guia de ITBI n® 78350,
expedida pela Prefeitura Municipal de Pelotas-RS.

Emoiumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2600002.01806 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429.00.2600002.01806 = Nihil - Protocolo: n° 335949, de 22/06/2026.
AGR

Averbacao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
15/07/2026 as 09:40:49. O hash SHA256 do documento e
026DFBOCECC9CACS57A98BBS5E26EDC75474A3F9D41F6310D7235C0881E258731A
Av.8-68.720 - Pelotas, 15 de julho de 2026. Consolidacgédo da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 19 de
junho de 2026, instruide com prova da intimacéo dos devedores por inadimpiéncia,
certiddes do decurso do prazo sem purgagdo da mora e comprovante de quitacdc do
ITBI, sobre o valor de avaliacdo de R$132.525,69 (cento e trinta e dois mil, quinhentos e
vinte e cinco reais e sessenta e nove centaves), nos termos do disposto no artigo 26,
§7°, da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidagdo da propriedade do imdvel desia
matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R.3, que devera
promover publico leildo para a alienacao do imovel, conforme ¢ procedimento previsio
no artigo 27 da lei acima referida.

Emoiumentos ato: R$382,40 Selo: 0429.00.2600002.01807 = R$59,80. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2600002.01807 = R$2,20 - Protocolo: n® 335949, de

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZTAE-PYJKX-AV797-CTVRD
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Averbacao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
15/07/2026 as 09:40:54. O hash SHAZ56 do documento é
D4DCOFEDB4F39431A1CF6CEFO9ACFBC1CF6EBEEBCA398EBA247C224A2920178C
H

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZTAE-PYJKX-AV797-CTVRD

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 15/07/2026 11:58:55.

Total: R$81,00 Cod. 338659 - NE: A - 219286

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 68.720: R$47,60
(0429.00.2600002.01896 = R$5,50)

Busca emlivros e arquivos: R$14,00 (0429.00.2600002.01896 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0429.00.2600002.01896 = R$2,20)

& consults estard deponivel em ateé 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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