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IMOVEL: Apartamento n° 1401, do tipo I, em construgdo, localizado no 14° pavimento
da Torre 02, do empreendimento imobilidrio denominado “PORTAL TERRAS DE
RAVENNA”, sito na Rua Oscar Pires de Assis, n°® 64, Municipio de Sumaré-SP, que
possuird as seguintes dreas e fragdes ideais:

201138

Fracio 1deal no Terren0......vuvivecriiecee ettt er s 0,003053312
Cabera a unidade uma vaga de garagem descoberta para veiculo de pequeno porte.

Matricula matriz:

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL TERRAS DE RAVENA
SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 50.136.640/0001-00, NIRE (JUCESP) n°
35261031669, com sede na Rua Cezar Moranza, n® 402, Vila Santa Terezinha,
Sumaré/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.3, de 29 de maio de 2023; R.7/Incorporago, de 14 de
julho de 2023; e AV.9/Retificagio, de 06 de setembro de 2023; AV.11/Retificagio, de 07
de dezembro de 2023, todos da Matricula n. 201.138, desta Serventia.

Bioco: 02

Sumaré, 01 de maio de 2024. Titulo prenotado sob n° 450.433 em 25 de margo de 2024.
Selo digital. 12110331104504339MWRTL24E Cﬁ%)
uwmmme
Escrevente Autorizada
AV.1 - Sumaré, 01 de maio de 2024.

Titulo prenotado sob n° 450.433 em 25 de margo de 2024.

1401

Apartamento:

SERVIDAQ:; Conforme AV.4/201.138 e R.4/201.137, de 02 de junho de 2023, desta
Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”, ¢
DOMINANTE de uma faixa de servidio_de passagem perpétua, a titulo gratuito, em |-
carater irrevogavel e irretratdvel, instituida sobre imével objeto da Matricula n. 201.137,
para canalizagio subterrénea de tubulagGes para passagem de rede de drenagem pluvial
compreendida somente em uma area de 522,73 metros quadrados.-

) .
Selo digital. 12110333104504332ZQCR0O240 f—m/
Aureada Stlveira Pires
MAWI. i

Continua no verso.
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AV.2 - Sumaré, 01 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob r° 450.433 em 25 de margo de 2024.

SERVIDAQ: Conforme AV.5/201.138 e R.6/201.137 de 02 de junho de 2023, desta
Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”, ¢
DOMINANTE de uma faixa de serviddo de passagem perpétua, a titulo gratuito, em
carater irrevogavel e irretratavel, instituida sobre imével objeto da M atricula n. 201.137,
para canalizagdo subterrdnea de tubulagbes para passagem de rede de esgotamento
sanitdrio, compreendida somente em uma area de 269,57 metros quadrados.-

Selo digital. 1211033310450433D19WIP24T |

tres
ente Autorizada

AV.3 - Sumaré, 01 de maio de 2024,
Titulo prenotado sobn°®450.433 em 25 de margo de 2024.

PATRIMONIO DE AFETACAOQ: Conforme AV.8/201.138, de 14 de julho de 2023,
desta Serventia, 0 empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”,
foisubmetido ao regime de patrimonio de afetagio.

Selo digital. 1211033310450433VHTGKH247
A dagveiraPu'es
ente Autorizada
AV.4 - Sumaré, 01 de maio de 2024.

Titulo prenotado sob n® 450.433 em 25 de margo de 2024.

SERVIDAO: Conforme AV.10/201.138 e R.7/201.137 de 24 de outubro de 2023, desta
Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”, ¢
DOMINANTE de uma faixa de servidio de passagem perpétua, a titulo gratuito, em
carater irrevogavel e irretratavel, instituida sobre imével objeto da Matricula n. 201.137,
para instalagio de Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE), compreendida somente em
uma drea de 727,77 metros quadrados.-

Selo digital. 1211033310450433M515F 524U m‘
5
_ \}éﬂtzﬁmwrimda '
>

AV.5 - Sumaré, 01 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob n® 450.433 em 25 de margo de 2024.

Fal e g | faYal
UL T VIV L
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Bloco: 02

1401
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HIPOTECA: Conforme R.14/201.138, de 01 de maic de 2024, desta Serventia, a BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL TERRAS DE RAVENA SPE LTDA, i
qualificada, deu em primeira e especial hipoteca a fragio ideal que correspondera a
presente unidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscria no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, comsede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, em
garantia da divida no valor de R$56.565.952,23,

Selo digital. 1211033310450433AJPLOX24F %

Cila
te Autorizada

AV.6 - Sumaré, 10 de abril de 2025.
Titulo prenotado sobn®478.105 em 0l de abril de 2025

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na AV.5
referente a fragdo ideal que correspondera a presente unidade, conforme autorizagio dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, no item 1.5 do
instrumento particular a seguir registrado. o

Selo digital. 1211033310478105WZTD10256 ; -

A il¢eira Pires
Autorizada
R.7 - Sumaré, 10 de abrilde 2025.

Titulo prenotado sob n°® 478.105 em (1 de abril de 2025.

VYENDA E COMPRA: Conforme Instrumente Particular - PMCMYV, n°® 8,7877.2282557-
2, firmado em Sumaré-SP, aos 27 de margo de 2025, a proprietaria BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL TERRAS DE RAVENA SPE LTDA, ja
qualificada, vendeu a fragéio ideal que corresponderi a presente unidade, pelo valor de
R$59.041,89 (cinquenta e nove mil e quarenta € um reais e oitenta ¢ nove centavos), a
JOSERMANY COSTA SOUSA, RG n° 63.642.986-6-SSP/SP, CPF n° 028.184.043-12,
brasileiro, solteiro, vendedor, residente ¢ domiciliado na Rue Ronnie de Jesus Angelim, n°
234, Parque Bandeirantes 1 (Nova Veneza), Sumaré-SP. O valor de aquisi¢do da unidade
habitacional equivale a R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), integralizado da
seguinte forma: Financiamento: R$278.318,00; Recursos Proprios: R$71.682,00.
Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei-,

Selo digital. 1211033210478105TFZSNC25I o

dﬂt/ ‘Sﬂeim Fure;
_ Escrevente Autorizada

continua no verso.

03



Valide aqui
este documento

o
>
>
in
a
>
fu
n
D
=
=
o
o
<
X
x
S
a
T
—
~
9
13)
o
o
~
S
Q
o
—
o
—
c
c
o
]
=
—
o
©
@©
£
0
%)
©
~
>
19
Q
]
=
5
o)
)
7]
©
X~
£
o
c
o
©
c
@©
L
©
o
b=
c
)
S
S
3]
o
©
)
o
n
)
()
©
©
>

711.083 | 20/07/2026 | 08:39:00 |

CNM: 121103.2.0220631-90

CNM: 121103.2.0220631-90

LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL
—matricula - ficha . CNM -
220.631 024] ' 121103.2.0220631-90

R.8 - Sumaré, 10 de abril de 2025.
Titulo prenotado sob n° 478.105 em 01 de abril de 2025,

ALIENACAQO FIDUCIARIA: Conforme instrumento  mencionado no R.7,
JOSERMANY COSTA SQUSA, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fracio ideal
correspondente a presente unidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, a favor de quem fica neste ato constituida a propriedade fiduciaria do imével,
em garantia da divida no valor de R$278.318,00 (duzentos e setenta e oito mil e
trezentos e dezoito reais) que serad exigida juntamente com os encargos e demais
acessorios em 420 prestagdes mensais pelo Sistema de Amortizag3o Price, cominicio em
06/05/2025, no valor R$2.099,13, a taxa juros anuais 4 taxa nominal de 8,1600% e efetiva
de 8,4722%. Caréncia para expedi¢o de intimagfo: 15 dias. Valor de Leildo (art. 24, VI,
Lein®9.514/97): R$350.000,00. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital. 121103321047810553YJD9256

AVY.9 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotadoe sob n° 492.394 em 28 de outubro de 2025.

SERVIDAQ: Conforme R.12/201.138, de 10/04/2024 ¢ AV.13/201.138 de 01/05/2024,
desta Serventia, foi instituida sobre o imdvel objeto da Matricula n. 201.138, uma
servidio administrativa, em favor do MUNICIPIO DE SUMARE, entidade de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob n. 45.787.660/0001-00, Rua Dom Barreto, n. 1303,
em Sumaré/SP, para passagem de tubulagdo coletora de esgoto, compreendida somente em
uma area de 453,35 metros quadrados.-

Selo digital.12110333104923949MCOAZ259

Aurea @iﬁ(ﬁms
vente Autorizada

AV.10/220.631 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n® 492.394 em 28 de outubro de 2025.

Construcio/Instituicio de Condominio: Procede-se a presente averbagéio para constar
que tendo em vista a construgio do empreendimento "PORTAL TERRAS DE
RAVENNA" na AV.53 e Institui¢do de Condominio no R.54 da Matricula n. 201.138,
desta Serventia, o qual recebeu o n. 64, pela Rua Oscar Pires de Assis - CEP n® 13172-
330, Municipio de Sumaré/SP, esta ficha complementar passa a constituir a

L Continua na ficha 03 J
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N\
MATRICULA n. 220.631 - CNM n. 121103.2.0220631-90, e que esta se refere a
presente unidade ja construida.-
Selo digital. 1211033310492394KP

AV.11/220.631 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n°492.394 em 28 de outubro de 2025.

CADASTRO FISCAL MUNICIPAL: O imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura
~ Municipal de Sumaré-SP, sob n° 1.002.0004.602.5.01.

R.12/220.631 - Sumaré,. 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n®492.394 em 28 de outubro de 2025. ~

ATRIBUICAO DE_ UNIDADE: Conforme Instrumento Particular firmado em
Sumaré/SP, aos 28 de outubro de 2025, o imdvel objeto desta matricula foi atribuido a
JOSERMANY COSTA SOUSA, ja qualificada, pelo valor de R$290.958,11,
permanecendo registrada a alienagdo fiducidria em favor da credora mencionada no R.8.
Base de cdlculo conforme item 3, das notas explicativas integrantes da Tabela II (art. 4°
da Lei Estadual n° 11.331, de 26/12/2002).

Selo digital. 1211033210492394XZFVKI254

/4

Aureada SiVeira Pires
Tevente Autorizada

AV.13/220.631 - Sumaré, 17 de julho de 2026.
- Titulo prenotado sob n° 499.610 em 07 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em

purgacdo da mora no procedimento de intima¢io dos devedores mencionados no R.8,
autuado sob Prenotacdo n° 499.610, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da credora fiducidrioa CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$357.187,72 (trezentos e cinquenta e sete

Floriandpolis/SC, aos 11 de junho de 2026, e certificagdo do transcurso do prazo sem .
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p
~mil e cento e oifenta e sete reais ¢ setenta e dois centavos). Exibido comprovante de
pagamento do ITBL.-
Selo digital. 1211033310499610SVUSHU26X

~
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUMARE-
SP, CERTIFICA que as cépias reprograficas que acompanham a presente certidao é
reproducéo fiel e auténtica da Matricula n° 220631, com todas as alienacdes, 6nus
reais e citacbes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias incidentes sobre o
imovel, devidamente registradas. Certiddo expedida nos termos do art. 16 e
seguintes da Lei n° 6.015/1973 e do Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. . Nada mais. Da fé. Sumaré/SP, 17 de
julho de 2026. DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE.

PROTOCOLO: 499.610

EMOLUMENTOS:

A0 Oficial....c...cocovviiiieiieeee R$ 45,88
Ao Estado ........ccoceveivcieneee. R$ 13,04
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,92
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,41
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,15
Ao Municipio .......cccuveeeeeeeenn, R$ 2,41
Ao Ministério Publico................ R$ 2,20
TOTAL R$ 78,01

CERTIDAO

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHLYX-X4QPT-WJSEY-R5VVG

Com a instalagdo do Oficial de Registro de
o Imoéveis da Comarca de Hortolandia, em 10 de
S dezembro de 2025, os iméveis situados no
<© referido municipio passaram a ser registrados
naquela circunscricao.

\%

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo:  1211033C30499610GON2QY26C
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