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. MATRICULA DATA
2% 4° QFICIO DE REGISTRO DE 261213 21/12/2024
ZIQOHCDDE REGISTRO DE IMOVEIS IMOVEIS DO R|0 DE JANEIRO '
DO R O JaNEiRC CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que corresponderi
ao Apartamento 101 do Bloco 12 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
JARDIM DOS LIRIOS I1'', a ser construido no terrenc designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terrenc no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raioc interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,14m?; Area Total
Real de 62,68m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagen,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE) ,
todas localizadas no pavimento térreo e sdc de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal,
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autonoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizacio devera ser regrada en
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
1°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R~14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbade sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacgao
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacéao
do memorial de incorporac¢do averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 261213 ~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no que tange & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2020. O OFICIAL. bavla da Silva

$411179
Eschvante AHTor'gza;

AV - 2 - M - 261213 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANTZACAO: Consta
averbado 'sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Termo
de Urbanizacgdc n®°085.533, datade de 10.05.2018, lavrado as
£1s5.092/092v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de Urbanizacgdo, da
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Secretaria- Municip&l~deé’ Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com O Pprocesso
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO  RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/BA, mediante as seguintes cldusulas:
SEGUNDA: Pelo. presente termo a outorgada se obriga a urbanlzar a
Estrada de Santa Eugenla, na pista adjacente ao lote,vna ‘extensao de
960, OOm, correspondente a dlmensao da testada do terreno ate o lote 1"
do PAL ‘48732, exclu51ve,‘conf0rme PAA . 5O DER: Rua PrOJetada 1 do PAL
49297/PAA”1231 ‘em toda a sua largura, na extensao de 132 OOm Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132, 00m:
Rua- Projetada 2 do -PAL 49297/PAR 1231 .em toda a sua largura, na
extensdoc de 120, OOm, ‘de ‘acordo com o parecer ‘do Grupo de -Anédlise’
instituido pelo Decreto 45,342/18 ‘as.f1s.9 a 11 ¢ planta v1sada, as’
f1s.20. - PARAGRAFO ONICO: “A realizagdo e - aceltagao das obras™ de
urbanizacdo, ora assumidas, “serdo cumpridas ‘em '3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de 3Santa Eugenla,‘como condlgao para habite-se de construgao
no lote 2 do’-PAL 49297/PAA 1231; 22 etapa: Rua PrOJetada L, como;
condlgoa para habite-se de construgao no 'lote 3 do PAL 49.297/PAA°
1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condlgao para habite-se de
construgdo no. lote. 4. do PAL 49297/pAA 1231, TERCEIRA: As obras. de
urbanizagao deverao "atender- ao que - determlna o -RPT {Regulamento. déﬁ
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decréto E 3800 de 20.04.1970),
executadas -de acordo' com "as normas estabelecidas . pelos -6érgdos .
responsaveis 4 'sua aprovagdo, no ambito de suas ‘competéncias; QUARTA:
A 1nadlmplenc1a de obrigagdo assumida na- clausula segunda, importara
na ndo concessao ‘de "hablte se" para qualquer edificacdo- que' venha a
ser construlda no local, até a‘conclusdo :das obras de .urbanizagdoc e .
aceitacao dos logradouros em questdo. QUINTA “Qualquer importéncia -
devida ao Mun1c1p10 em decorréncia do’ presente Termo serd inscrita.
como " divida - atlﬁa"de .sua Fazenda publica, acrescidas das multas .dé
20%, Juros de le ao mes,, fazendotse .a cobran¢a em processo .da
execugao, com ap01o no - paragrafo 2% artigo-2° da LTei Fedéral-n®6.830;
de 22 08 1980, ‘sobre ¢ - débitd ‘ajuizado “ineidindo honorarios: de:
advogado de 20°. SEXTA Q5" outorganbes comprometeni-se & respeitar - a:
fazer cumprlr 1ntegralmente, as obrigdc¢des  assumidas - pelo Ppresente -
termo, renunciando 'ac direito  de pleitear do ‘Municipio qualquer
1nden12agao relativamente:: g0 | estabele01do neste termo, pondo, desde
j& a salvo de ‘qualquer - duv1das ol contestagoes ,ﬁutgras Demais -
condlgoesg‘constantes do . titulo. RlO de Janeliro,. Rdy. .21/12/2020: O

PR LB By @ o mend d4. B

AV - 3 - M - 261213 - AFETACAQ: Consta averbado nsob; o -AV-4 da :
matricula 259852 em 10/02/2020 gque: Pelo Requerimentd de 27/01/2020,

a proprietaria, jJa qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendimento do qual 0 imével desta matrlcula faz parte ao reglme
de. afetagdo, conforme previsto. nos artlgas 31-A, e segulntes da Lei
4591/64. Desta forma; constituindozse patrlmonlo ~de: afetagao 0
conjunto de bens, .0-terreno e as acessoes, 0Ss dlreltG&;e obrigacdes
v1nculadas a clncorporagao 1moblllarla,. bem como oS demais ‘bens, e:
dIIEthS a rela; v1nculados destlnam sé' unlca e .exclu51vamente, a
consecugao da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das unldades

LR
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MO ITETIas 208, TITTOS _aaqu1rentes‘ T manter Se- ao apartadosh
tornando-se incomunicaveis em relagao aos demals bens, dlreltos e
obrigacdes do patrlmonlo qeral da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ,
21/12/2020 0 OFICIAL :
/i MSWa
feula: 94171794 -
AV - '4 - M - 261213 - Eﬁ@ﬁﬁﬁ?AMENTO Consta averbado sob o Av- 5 da
matricula 259852 em 10/02/2020 que: .De . ‘acordo com -Requerimento de .
27/01/2020 e declaragio de enquadramento. da Caixa Economlca Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se qué o Memorlal de Incorporacio
objeto do ato precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009. (Prenotagao,
n°688883 de 28/01/2020)(Selo de flscal1zagao eletronlca n°EAHD 05405

YAU) .Rio. de Janelro, RJ,- 21/12/2020 0 OFICIATA %SWa'
. ; _ 11754

g A ) 4 SCiey, n(aAutonzgqg -
AV - 5- = M. - 261213 HIPOTEQ& ponsta registrado sob o R-7 da
matricula 259852 em 12/08/20209que._Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Credito @  Mituo, para Construcgdo. de: Empreendimento
Imcbiliadrio- com Garantia Hipotecidria e outras avencas datado - de
24/07/2020, CONSTRUTORA.TENDA S/A j4 quallflcada, deu dentre outros
o imdvel desta matricula em hipoteca  a 'CAIXA ECONOMICA- FEDERAL- -CEF,
com sede em Brasilia/DF e‘filial.nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF -
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento. do.empréstimo e demais.
obrigagdes. assumidas. .no: 01tado -"contrato, . sendo ' o valor do.
financiamento- de R$11.615.412,96; Valor da Garantia Hlpotecarla de_
R$17.623.000,00 - (incluido. neste valor outros 1movels), Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgao/Lagallza¢ao 36 meses;'.
Prazo  Total de Amortizagdo: - -24 meses; Taxa de Juros, ‘Nominal’ de”
8.0000%a.a.; Taxa de Juros: Efetiva de’ 8.3000%a. a Q. demals condlgoes

constantes do tltulo RlO de Janelro, RJ 21/12/2020 O OFICIAR, Sivd
i o % - 3 , e . % 5 " Esmw 11794

AV.< 6 - M - 261213=—:DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Fica o 1movel desta.

matrlcula desligado- - da - garantia- hlpotecarla i objeto "do‘ AV- .

5, face autorizacdo dada pela - ‘tredora’ nd .instruménto pafrticular ‘de
31/08/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°697145 de 10/12/2020) -
{Selo. de fiscalizagdo eletronlca n?EDOH 41183 HIX) Riq-de Janeiro,
RJ, 22/12/2020 o OFICIZ&L fsn\‘/a' shde” M3, g% oty g, e

“ Mtrcloh: 0471794

Y ) ) . Escrrvente Au(onzado

R-7T-M - 261213 -~ COMPRA E VENDA Pélo 1nstrumento partlcular de*
31/08/20290, a pr@prletarla jav quallfncada vendeu a fragao do terreno’
desta matricula, bem como o apartamento a ser “hele constru1do oy
JESSICA DE CARVALHO DA - SILVA, bra51le1ra, .vendedora, -soltelra,
identidade n°281628818,° expedlda pelo DETRAN/RJ, "CPF/MF “sob o
n5153.635;837—i§;fre%idente ‘nésta cidade. Valor. do ‘imdvel atr1bu1do'
pelos contratantés:R108.901, 74 (sendo com utili%acao Hos recirsos ‘da

Continua no verso... - .
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conta vinculada do FGTS, nc valor de R$7.028,13, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de. desconto no valor de R$29.000,00).
Isento .de imposto de transmissao, conforme guia n°2360629.
(Prenotagédo n°697145, em 10/12/2020) (Selo de'fiscalizaqéo eletrdnica
n°EDOH 41184 DZT). Rioc-de Janeiro, RJ, 22/12/2020. 0 OFICIAL,

AV - 8 - M - 261213 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particyrsr
de 31/08/2020, objeto do ato anterior, fica averbade que a utilizacio
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, nido permite a compradora
JESSICA DE CARVALHO DA SILVA, 3@ qualificada, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo praze minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotacio
n°697145 de 10/12/2020)(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDOH 41185
MUK) .Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2020. 0 OFICIAL da Siva

!,
Sereyants A..{11‘794

R-9 -M- 261213 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 31/08/2020, a adquirente deu a fracdo do terreno desta

mgtricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacso
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garan?ia da divida de R$52.373,61, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
em 25/09/2020, no valor de. R$295,05, a taxa nominal de 5,00%a.a.

efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigées constantes do titulo’
(Prenotagdo n°697145, de 10/12/2020) (Selo de fiscalizagio Eletrénico
n°EDOH 41186 ELV) . Rio de -Janeiro, RJ, 22/12/2020.0 OFICIA&%&@E**

Ma Pu £} "va

- 84111794
-Escravanis Autorizago

AV - 10 -~ M - 261213 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certididc da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, ‘o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo. elet;%gidiae;ﬁggz 25500 WFU). Rio de Janeiro, RJ,
28/09/2021.0 OFICY?%%%WOMB |
Escrgfe Autorizado ‘ .
AV - 11 - M - 261213 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficioc n°562862/2025 de
18/02/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a ‘Intimacdoc via edital .dol(a) devedor {a)
fiduciante JESSICA DE CARVALHO DA SILVA, CPF/MF sob o n° 153.635.837-
12, Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. '

Seque dsfls 3
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Livro n® 2 - Registro Geral

Prenotagdc n°736175 de 04/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 30160 ATF. Ato concluido aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 12 - M - 261213 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 18/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que

face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo

promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a

propriedade do imdével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o

n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdoc de

promover leildo publico do imdbvel dentro de 30 dias contados

da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Imposto page pela guia n°2843250 em 11/07/2025.

Prenotacdo n°741295 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacao
eletrénica n°EEYT 86263 MXD. Ato concluido aos 03/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046, - - - = = = = = = = - = - - -

AV - 13 - M - 261213 - CANCELAMENTO DE ALIENAQI:\O FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a
averbacdo de consolidacdo de propriedade retro averbada,
verifica-se que fica cancelada a propriedade fiduciéria objeto
da presente matricula.

Prenotacdo n°741295 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacgao

eletrdnica n°EEYT 86264 BTL. Ato concluido aos 03/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = - = - - - - -




CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de

direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:41h.

Emolumentos..........:.R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.................: Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217.... Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundpefj......c.......... EEYT 86265 HVL
Funperj......ccccooeei

Funarpen................:

Selo Eletrénico........:.R$2,87

E ] - .:. J-_.-
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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