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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
26556 1 RIO DE JANEIRC -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM:; 157776.2.0026556-69

IMOVEL: Apartamento 101, do bloco 19, da Rua Rodrignes Campelo, n°451, com acesso
suplementar pela Estrada do Moinho n°1111, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, drea
comum de utilizacio exclusiva: 104,12m? de drea, medindo de frente para a Via Interior 2, 7,645m em
reta mais 1,78m em curva interna subordinada a um raio de 1.00m, concordando com o alinhamento da Via
Interior 1, por onde mede 13,60m, nos fundos mede 5,75m ¢ a direita mede 14,50m, excluida desta area a
de construciio que mede de frente 3,10m mais 1,20m aprofundando a edificagio, mais 0,55m alargando a
edificagdio, nos fundos mede 3,655m, 4 direita mede 11.20m e 4 esquerda mede 10,00m; ¢ a de
construgio da garagem: que mede 2.30m de frente ¢ fundos por 5.00m em ambos os
lados, que correspondente fragio ideal de 1/166 do terreno designado por lote 01, do PAL 46.004, com
drea de 35.910,90m*. O empreendimento possui 9 vagas de garagem descobertas na drea livre do lote.
-X-X

PROPRIETARIA: ERICA BRANDAO VALENTE DOS SANTOS, brasileira, solteira, médica, inscrita
1o RG sob o n® 52856452, CRM/RIJ, e no CPF/MF sob o n°® 097.550.017-19, residente ¢ domiciliada nesta
cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a M. L. A. Engenharia Comércio Ltda, conforme o
instrumento particular de 30/01/2009, registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-3 da matricula 171.205,
em 14/05/2009, remembramento e desmembramento sob o AV-2 das matriculas 157182/183/184/185, em
12/06/2003, ¢ o memorial de incorporagdo registrado no R-1 da matricula 171.076, em 28/03/2003, ¢ a
construgdio averbada sob o AV-1 da matricula 171.205, em 04/09/2008, tendo sido o habite-se concedido
em 23/06/2008. -x-x

CADASTRO: O imdvel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°3.030.297-0
(M.P.), CL n° 04.829-8. Matricula aberta aos 19/10/2018, por FS.

AV -1-M-26556 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-4
da matricula 171.205, em 14/05/2009, que pelo contrato datado de 30/01/2009, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em alienagfio fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-
DF, e filial nesta cidade, CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$117.300,00, a ser
paga em 240 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC, vencendo-se a 1* em
02/03/2009, no valor de R$1.3530,62, i taxa nominal de 8,1600%a.a., efetiva de 8,4722%a.a e nas demais
condigdes constantes do titulo. Em 19/10/2018, por FS.

AV -2 - M - 26556 - CASAMENTO:Prenotagio n°30640, aos 19/09/2018. Conforme certidio de
casamento, do 13° Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato, desta cidade, matricula n®093534 01
55 2012 3 00064 146 0020246 17, ERICA BRANDAO VALENTE DOS SANTOS casou com
EDUARDO AZEVEDO DOS SANTOS, pelo regime da COMUNHAQ PARCIAL DE BENS, em
13/10/2012, permanecendo inalterados os nomes de ambos os cénjuges. Averbacio concluida aos
19/10/2018, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n°ECUE 54871 ISQ.

AV - 3 - M - 2655 - DIVORCIO: Prenotagio n° 30640, aos 19/09/2018. Conforme certidio de
casamento do 13° Registro Civil de Pessoas Naturais, desta cidade, matricula n®093534 01 55 2012 3
00064 146 0020246 17, verifica-se que foi averbado o divércio consensual de ERICA BRANDAO
VALENTE DOS SANTOS ¢ EDUARDO AZEVEDO DOS SANTOS, conforme sentenga de 26/06/2014,
nos autos do processo n°0010874-09.2014.8.19.0209, da 1* Vara de Familia Regional da Barra da Tijuca,
permanecendo inalterados o nomes de ambos os conjuges. Averbagio concluida aos 19/10/2018, por
FS. Selo de fiscalizacio eletrénica n®ECUE 54872 ZGR.

R-4-M-2655 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°30640. aos 19/09/2018. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagfio fiducidria, de 30/08/2018, no admbito do Sistema de
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MATRICULA FICHA

26556 1y CNM: 157776.2.0026556-69

Consdreio, na forma do artigo 45, paragrafo nico, da Lei n® 11.795/2008, a proprietitia VENDEU o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$220.000,00, a JOSE ZIZI SANTANA DA SILVA,
brasileiro, solteiro, vendedor, inscrita no RG sob o n® 09.026.517-4, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n®
011.970.947-33, residente e domiciliado na Estrada dos Caboclos, n°1115, bloco 22, apt.104, Campo
Grande, nesta cidade. O prego do imdvel foi pago integralemente com recursos do financiamento
concedido pela instituigio financeira, o qual é garantido pela alienagio fiduciaria. As demais condig@es ¢
obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissio:
R$220.000,00, certificado declaratério de isengfio n®2192491 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico [, com
redagio dada pela Lei 3335/2001). Registro concluido aos 19/10/2018, por FS. Selo de fiscalizagiio
eletrénica n®’ECUE 34873 AFO.

AV - 5. M - 26556 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 30640,
aos 19/09/2018. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do AV-1, desta matricula, face a
autorizagdo dada pela credora, no instrumento particular de 30/08/2018, objeto do R-4, que hoje se arquiva.
Averbagio concluida aos 19/10/2018, por FS. Selo de fiscalizaco eletronica n®ECUE 34874 JHE.

R-6-M -26356 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°30640, aos 19/09/2018. Pelo mesmo
mstrumento referidono R-4,  oimdvel  objeto desta  matricula,  foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97,a0 ITAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, com sede na Av. Antdnio Massa, n°361, Poa/SP, inscrito no CNPJI/MF sob o n®
00.000.776/0001-01, em garantia de divida no valor de R$220.00,00, referente ao saldo devedor do
consorcio Cota n00074/606, a ser pago no prazo remanescente de 114 meses, em parcelas mensais de
R$1.654,97 com vencimento para 10/06/2012, vencimento da préxima parcela em 10/09/2018, juros ¢
damais condigdes constantes do titulo. Valor para fins de leildo extrajudicial: R$240.000,00. Demais
condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 19/10/2018, por FS. Selo de fiscalizagio
eletrdnica n® ECUE 54875 JRL

AV - 7 - M - 26556 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°30640, aos 19/09/2018. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-4 e demais documentos acostados, mclusive certiddo Situagio Fiscal e
Enfitéutica, o imdvel desta matricula estd inserito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n®3.097.397-8, ¢
CL (Cdédigo de Logradouro) n®04.829-8. Averbagio concluida aos 19/10/2018, por FS. Selo de
fiscalizacdo eletronica n®ECUE 54876 UGU.

AV - 8 - M - 26556 - INTIMACAO: Prenotagio n° 124021, aos 27/11/2025. Pelo requerimento de
26/11/2025, formulado pelo credor, j4 qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo do
devedor JOSE ZIZI SANTANA DA SILVA, jd qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagBes da alienagfio fiducidria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 13/02/2026, 19/02/2026 e 20/02/2026. na
forma do art. 26, §4°, ¢ 26-A, da Lei 9.314/97. Apds a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcotreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagio concluida aos 24/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EFCI 73364 MWB.

AV - 9 - M - 26556 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE:Prenotagdo n°133699, aos 25/05/2026.
Pelo requerimento de 22/05/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome do ITAU
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ji qualificado, ficando o mesmo com a obrigagio de
promover leildo pablico do imdvel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$240.000,00. Base de cilculo do imposto de transmissio:
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO -RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0026556-69

R$240.000,00, certificado declaratério de isengdo n°2961872 (Lei n2.277/94, art.8, par. unico I, com
redagio dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagfio concluida aos 29/03/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagfo eletronica n®°EFCV 29232 MKC.

AV -10- M - 26556 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n*133699,
aos 25/05/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto desta matricula, face a autorizagéio dada
pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagio concluida aos 29/05/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagio eletrénica n®EFCV 29233 DLN.
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Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Certifico mais que ha prenotagao relativa ao imovel,Protocolo(s): Prot. 84854,
Requerimento - Referente a CONVENCAO DE CONDOMINIO - Apresentante:
Condminio Residencial Vivendas do Moinho

Rio de Janeiro, 29/05/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundgrat. :
EFCV 29234 ZHT

E;7%E

SSa R$ 6, Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/79DF2-6VW42-BME9J-7T528



