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SEXTO SERVICO \ ! l“l H ‘ | |
REGISTRAL DE IMOVEIS |" fl m HI H||.|1|\|||\
Comarca da Capital - RJ.
LIWRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N°. 129.284 | DATA 19/04/2021 [ INSCRIGAO

IMOVEL — Fraco ideal de 0,00193 do respectivo terreno designado por LOTE 1, DO PA 42476, de
Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das Oficinas, (a'ser~demolido),
que correspondera ao Apartamento 309 do Bloco 01, do edificio em construgao situado na RUA
DAS OFICINAS N°. 188, medindo o terreno na totalidade 10582m de frente para a Rua das
Oficinas, 130,85m de fundos em dois segmentos de: 66,30m, mais 64,56m, 103,60m a direifa,
128,20m a esquerda em trés segmentos de: 24,67m, mais 22,97m, mais 80, 66m. Confrontando a
direita com o prédic n® 206 da rua das Oficinas e do esquerdo e fundos com o terreno da Rede
Ferroviaria Federal.

PROPRIETARIA - CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ n°
31.178.579/0001-00, com sede em Sao Paulo - SP.

TITULQ AQUISITIVO - Adquirido por Arrematag8o conforme Carta de Arrematagao da 672 Vara do
Trabalho desta Cidade (Proc. RT 0011608-96.2015.5.01.0067}, assinada pelo’ MM® Juiz do
Trabalho, Dr. Fabio Correia Luiz Soares, em 30/07/2019, conterdd Auto.de Arrematacio datado de
231072018, registrada no Livro n® 2, Matricula n® 88.541, no 16, em 30/10/2019. O Oficial.
subel Cristing Basios Cardus:
icial Substituta
AV. 1 - 19/04/2021 — CONSIGNACAOQ. afar 94728094
Certifico, que esta matriculz foi aberta, face ao MEMORIAL E 1NCORPORAC;‘5\O IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 22, da Matricula n® 89. ' 't‘éﬁl\Q2!10/2020_ O Oficial.

[/l _/[,,) {zabel Cristma Bustos Cardo:
AV. 2 — 19/04/2021 - ENQUADRAMENTO. i gl
Certifico, conforme consta averbado no ate AV, 23, da MatriSUia n° 89.541, em-62/10/2020, que
nos termos do requerimento de 31/07/2020 da CBR 059 Empreendimentos Imaobiliarios Ltda,,
anteriormente qualificada e da declaragao da Caixa Econémica Federal — CEF., datada de de
23/0712020, que o empreendimento de que trata o memorial de incorporagéo acima mencionado, €
exclusivamente residencial, com 498 unidades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 - PMCMYV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referido programa, conforme licenga n°. 80/0142/2020, concedida pelo
processo n° 06/700825/2020, respeitando os parametros vigefites do Programa Minha Casa Minha
Vida, uma vez que o enquadramento tem como parametro orefetivo de venda do imovel. O
Oficial {zubel Cristina Basios Cardus:

Oficial Substituts
at, 94/2R8%4

AV. 3 — 18/04/2021 - TERMO DE AFETAGAOQ.
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 24, da Matricula n® 89.541, em 02/10/2020, que
nos termosg do requerimento de 31/07/2020, instruide por demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n° 10.831, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagao imobiliaria
acma mencionada, ao regime de afetagdo, pelo qual o terreno e as acessbes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-8p apartados do patrimdnio da proprietaria,
constituindo patriménic de afetagao, destinado a cofisecugéo da incorporagdc e a entrega das
unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficial, fzabed Cristing Bastos Cardos

Oficial Substituta
Mat. 9472894

{CONTINUA NO VERSO)
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093617.2.0129284-75

MATRICULA'N® 129.284 | | FICHA 01 VERSO

i
AV. 4 — 19/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. !
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 25, da Matricula n® 89.541, em 02/10/2020, que
nos termos do requerimento datado de 31/07/2020| a proprietaria CBR /59 Empreendimentos
imobiligrios Ltda., anteriormente qualificada, vem declarar que se respohsabiliza pela averbagéo
da doagéo do “LOTE ESCOLA”, antes da concesséo |id0 *habite-se”, O el Cristing Bastos G
I
AV. 5 — 19/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. |
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 26, da Matricula n® 88.541, em 02/10/2020, que
nos termos do requerimento datado de 31/07/2020,,a proprietaria CBR 059 Empreendimentos
Imobiligrics Ltda.,, anteriormente qualificada, vem |, ggclarar que se responsabiliza pela

Mat. 94/2804

averbagdo da demoli¢éo do prédio n° 188 da Rua Das-Oficinas, deciarado no, “caput” desta
matricula, antes da concessao do habite-se. O Cficial ’/ j abel Cristina Bastos Cardost

; Oficial Substituta

(< Mat 9472894

AV. 6 — 19/04/2021 — RESTRICAO DE USO DE SOLO;

Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 27, da Matricula n® 89.541, em 08/01/2021, que
nos termos do requerimento de 26/10/2020, instruido |:!}ela Licenca Ambiental Municipal concedida
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, em 04/09/2020, conforme Decreto Municipal n®
40,722, de 08/10/2015, com base no Processo 14!200.267/2020_. - LMR n?® 000055/2020, foi
constatado que o terreno localizado na Rua das Oficinas n° 188 — Engenho de Dentro/RJ, de
propriedade de CBR 059 EMPREENDIMENTOS JMOBILIARIOS LTDA, foi classificado como
Remediacéo de drea contaminada, segundo a Resolucac INEA n° 52/2012, havendo restrigdes
ao uso do solo e da dgua subterranea”. O Oficial. izabel Cristing Bastos Cardose

Oficial Substituta

Mat 94/2894

R. 7 — 19/04/2021 — HIPOTECA.
Por Instrumento Particular de Abertura de Crédito & Mutuo para construcdo de empreendimento
imaobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 04/12/2020, registrado
no R.29, da Matricula n® 89.541, em 09/03/202(, a CBR 059 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/110,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712,|801/812, 901/912, 1001/1012, 110111112,
120111212, 1301/1312 e 1401/1412; BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/110, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801|!812, 201/912, 100111012, 1101/1112,
120171212, 1301/1312 e 1401/1412; e BLOCO 03 composto dos apartamentos 101/110, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/8612, 701/712, 801812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312 e 1401/1412; constantes do nﬁemorial mencionado anteriormente, em
primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FE!JERAUCEF‘ com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de R$63.222.808,80, a ser paga
em 36 prestagfes mensais e sucessivas, sendo a taxa nominal de juros e os reajustes monetéarios
e encargos constantes g contrato; tendo sido atribuldo ¢ valor de R$118.146.000,00, da garantia
hipotecaria. O Oficial. {zabel Cristina Bastos Caydoso

Oficial Subs:timtal
at. 9472894

|
AV.8 — 02/08/2021 — CANCELAMENTO DO TERMO DE Q@ROMISSO — {Prot. 462.354).

Certifico, nos termos do requerimento da CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
datado de 05/05/2021, fica cancelado o termo de com ror’piss objeto do ato AV-4, em virtude da
referida doag&o ter sido registrada no ato R-1 da matijcula ® 129.137, em 04/03/2021. Selo de
Fiscalizagao Eletrénico n° EDVK33479 DDH. O Oficial) |

NDREJONG: FERER
Escrevents Substitnig
Mat. 94122709

1A

Oficial Substitut)

rdosc
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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
INSCRICAO

MATRICULA N° 129.284 DATA 19/04/2021

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 129.284, LIVRO 2.

IMOVEL - Fracao ideal de 0,00193 do respectivo terreno designado por LOTE 1, DO PA 42476, de
Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das QOficinas, (a ser demolido),
que correspondera ao Apartamento 309 do Bloco 01, do edificio em construgdo situado na RUA
DAS OFICINAS N°. 188.

AV. 9 — 20/09/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 466.349).
Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidamente transportada
para o ato R. 7, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica Fedéral — CEF ., datado de
12/05/2021. Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EDXH52079 AAE. O Oficial .

R. 10 — 20/09/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 466.349).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica Federal/CEF de 12/05/2021, CBR 059
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto
desta matricula a YASMIN BARBOSA GOMES BARRETQ, brasileira, solteira, auxiliar de escritorio
e assemelhados, CPF n° 163.443.077-81, ILZA BARBOSA GOMES BARRETO, do lar, CPF n°
854,391 697-68, e seu marido JOSE BARRETO DOS SANTOS, proprietaric de microempresa,
CPF N° 824.911.607-06, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo prego de~R$ 220.000,00, pago conforme
condicées constantes do titulo; tendo o imposto de transmissdo ido recolhido através da guia n°
2399600, em 11/06/2021. Valor atribuido para base de calculo urrentos: R$ 238.576,34.
Selo de fiscalizagdo eletronico n° EDXH52080 IHC. O Oficial.

R. 11 — 20/09/2021 —~ ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 466.349).
Pelo instrumento particular que serviu de base ac ato R. 10, YASMIN BARBOSA GOMES
BARRETO, ILZA BARBOSA GOMES BARRETO e seu marido JOSE BARRETO DOS SANTOS,
acima qualificados, alienaram fiduciariamente o imavel desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$ 176.000,00, regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e
condiches constantes do titulo. incorrendo o devedor em mora apbs g prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e cansolidag@o da propriedade em favor do credar;lfica atribuido o valor de R$
220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base d alculo dos emolumentos R$

176.000,00. Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EDXH52081 GlA. /O Oficial: _

W/

(CONTINUA NO VERSO)
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- MATRICULA N° 129.284 FICHA 02 VERSO

2asponsével palo Expedlarie

AV. 12 — 18/07/2023 — NOVA DENOMINACAO DE LOGRADOUROQ,

Certifico, nos termos da certidao n® 38498/202 Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
da Prefeitura desta cidade, emitida em 09/09/2023, que de acordo com o Decreto n® 49.834 de
26/11/2021, a antiga Rua das Oficinas, pagsou # Ser reconhecida como RUA DAS OFICINAS
JORNALISTA LUIZ MENDES, CL 07.809{7, cgnforme averbagfo efetuada no ato AV.13 da
matricula n® 129.254, nesta data. O Oficial

Alexaglire Jorge Ferrcive

Mat, 94122209

Certifico, nos termos da certiddo n° 23/0148/2023, da Secrétaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagéo e Simplificagédo da Hrefeitura desta cidade, datada de 04/05/2023, processo:
2019, que foi concedida Ligenga de demolicdo do prédio n° 188 (industrial), situado
5 Qficinas Jornalista Luiz Mendes; tendo Zj{l aceitag&o da demoligdo sido concedida em
onforme averbacgéo efetuada no ato AY.14 da matricula n® 129.254, nesta data. O

281041202
Oficial

AlexandreJorge Feerei o
AV. 1431210872023 - REABILITACAO DE USO DE SOLO.
_Certifico, que a "REABILITAGAO DE USO DE SOLO" do imével objeto desta matricula foi
habilitada, conforme Termo Municipal de Encerramento -TME n®. 2023/00004, expedido pela
Subsecretaria Municipal de Desenvolvimento Ecohémico, Inovagdo e Simplificagao da
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro - SMDEIS, del12!06!2023. Proc. 14/200.267/2020, que
fica atestada a recuperacio da area considerando os parametros da Resolugéo CONAMA n°
420/2009: “a area foi classificada como AREA REABILITADA (AR} PARA USO DECLARADO —
RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme Resolugéo Co{nama n®. 420/2009, e ficam proibidos a
captagdo e o uso de agua subterrdnea, provenientes deste lote e de seu entorno, para
quaisquer fins" de acordo com os estudos ambientais blaborados pela Subsecretaria Municipal
de Desenvolvimento Ecendmico, Inovacéo e Simplificél;éo da Prefeitura da Cidade do Rio de
/- JMDEIS, reabilitande para uso residencial ojempreendimento localizado no LOTE 1,
476, de Segunda categoria, da RUA DAS OFICINAS JORNALISTA LUIZ MENDES.
ho Livro 2, Ficha 02 verso, da Matricula n® 129.254, no ato AV.15, em 21/08/2023. O

Alexandfe Jorge Ferreira
Responsfvel palo Expedients
Mal, 84122289

AV. 15 — 16/10/2023 — RETIFICACAQ DE MEMORIAL'. .
Certifico que as alineas “D", “E", “G*, "H", e “J", lconstantes do Memorial de !ncor_poragao
devidamente registrado no ato R.22 da Matricula n°‘|39.541, em 02/10/2020, foram retificadas,
conforme “ALTERAGCAOQ DE DOCUMENTAGAO DO MEMORIAL DE IN PORACAD", datada
de 20/06/2023 apresentada por CBR 059 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, de acordo com a reaprovagao do projeto de gonst ¢ao, em'03f03!2(’)23.
Processo n® 06/700825/2020, nova Licenga de Obras r‘ll" 23/0347/2022] averbada ne Livro ‘2, Ficha
02-verso, Matricula n® 129.254, no ato AV.16, em 16/10/2023. O Ofjej

|

AV. 16 — 16/10/2023 — HABITE-SE. i

Certifico que o “HABITE-SE” do imévei objeto desta matricula oi concedido em 24{0_8!2023,
conforme certiddo n® 23/0268/2023, expedida emi25308;‘2023, da Secretaria Municipal de
Desenvolvimentoc Econémifo, )inovagdo e Simplificagdo — Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistigo —/ Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo —
Coordenadoria de Licgnciarpento e Fiscalizagéog’ Urbanistica 3 - Mgier (Processo n°
06/700825/2020), averbado Livro 2, Ficha 02-versp, Matricula n® 129.254, no ato AV.A7, em|

16/10/2023. O Oficial, |

ndre Jorge Ferreira |
Regponsével pelo Expediente |
Mat. 94/22299 ;

{CONTIN UA]!NA FICHA 03)
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recistreat, pe iovers [N

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 03

CL
MATRICULA N° 129.284 | DATA 19/04/2021  [INSCRIGAO

CONTINUACAO DA FICHA 02 DA MATRICULA N° 129.284, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 309 do Bloco 01, do edificio situado na RUA DAS OFICINAS
JORNALISTA LUIZ MENDES N°. 188.

AV. 17 — 13/11/2023 — CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Certifico que, foi registrada no Livro 3-B Re istrd Auxiliar, Ficha 01, sob o n°® 6213, r]:est_a data, a
CONVENCAO DE CONDOMINIO, do empre¢endjmento "VIVAZ PRIME ZONA NORTE", situado na
RUA DAS OFICINAS JORNALISTA LUIZ| MENDES N° 188, do qual faz parte dentre outras a
unidade objeto desta matricula. O Oficial.

EEJ(A DRE JURwt: FEfE.
SGfevente Substitiy
Mat. 94/22292 '

Ay - 18 - M - 129284 - INTIHA@iO: Prenctacdoc n° 524007, aos
23/02/2026. Pelo requerimentd de 20/02/2026, formuladeo pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imévelis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal dos devedores YASMIN BARBOSA GOMES BARRETO; ILZA BARBOSA
GOMES BARRETO < seu marido JOSE BARRETO DOS SANTOS, todos Jja
qualificados, para gquitar as obrigacgdes da alienagdo fiduciaria em
garantia gue grava o imdvel desta matricula, restande infrutifera, e
publicados editais em 10/04/2026, 13/04/2026 e 14/04/2026, na forma
do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/57. Averbacido concluida aos
22/05/2026, por Joao Ribeiro (2241%8). Selo de fiscalizagido eletrdnico
n®"EFCT 10802 CTA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
EBGdrevents Substituts, 22289 — — — — — = .— = o= m oo m oe— am e om oo e T

AV - 1% - M - 129284 - CADASTRO IMOBRILIARIO BRASILEIRC, INSCRICAQ E
AREL CONSTRUIDA: Frenotacio n°® 527739, aos 09/06/2026. De acorde com
o disposto no Art. 440-2Q, II, IV, a ,1 e 2 do Provimente 149/2023
CHMI  de 03/09/2023 /o Art. 5 da Tnstrugcido Normativa EFE n*
2.275/2025, e com base na certidio do Sistema Nacional de Gestio de
Informagdes Territoriais, emitida em 089/07/2026, fica averbado gue o
imével desta matricula esta inscrito na Cadastro Imobilidrio
Brasileirce scob o n" NBHBGRT-0, = com base no taldo de IPFTU do ano de
2026 do Municipic do Rio de Janeire, fica averbado gque o imédwvel
encontra-se inscrite sob o n® 3.474.096-9 e possul 45m? de Area
construida. Averkacido concluida aocs 21/07/2026, por Fakioc Silwva
(6481). Selo de fiscalizacgioc eletrdnica n®EFDX 20684 UUL.Assinado
digitalmente por Hermes Valwverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
Substitnto, G AQEEOEE v e mnom o e B S R SR o e s S m o sl s = o s

AV - 20 - M - 129284 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA(;E&O: FPrenotacio
n® 5277398, aos 09/06/2026. De acordo com o requerimento de 08/06/2026
e face a concessdo do habite-se para o empreendimento do gqual o
imovel desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagidc cbjete do
AV-3, Averbacac concluida ass 21/07/2026, por Fabkio 8ilva (6481).
Selo de fiscalizacio eletrénica n°EFDX 20685 REF.2=z=sinado
digitalmente por Hermes Valwverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
Substituto, 94/002965 -

AV - 21 - M - 129284 - CONSOLIDAQiO DE PROPRIEDADE: Frenotagdoc n®
527739, acs 09/06/202s6. Pelo requerimento de 08/0&68/2026, hoje
arguivads, e verificado o cumprimente do art. 26, §7°, da Lei

8h14/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do iméavel desta mabtricula am

CONTINUA NO VERSO
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
129,284 093617.2.0129284-75 03-Vv
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em BRASILIA - DF,

inscrita no CHBEJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacde de promover leildec publice de imével dentro de &0 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/19%7). Valor
declarado do imével: R§ 235.110,16. Base de cdalcule do imposto de
transmissdc: RS 273.105,00, guia n® 2.963.607. Averbacdo concluida aos
21/07/2026, por Fabio BS5ilva (€481). 3elo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 20686 J{W.Assinado digitalmente por Hermes Valwverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substitute, 94/002965 - - - - — — - - - — -

Prenotagdc n® 527739, aoz 09/06/2026. Fica cancelada a propriedadse
fiducidria objeto de ato R-11 desta matricula, face & auterizacdo dada
pela credora, ne requerimento do AV-21. Averbagdo concluida aos
21/07/2026, por Fabio BSilva (€48l}). B5Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 20687 ZYG.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, ©Oficial Substitute, 94/002965 - - - - —= = = - - - -

AV - 22 - M - 129284 - CANCELAMENTCG DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 129284, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacado de agbes reais ou pessoais reipersecutoérias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 21/07/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ......... o Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperj EFDX 20688 FXE

i ALy,
Funperi...... EC [w]

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

L

FUNPGT .......... R$ 1,24

FUNDAC ..........R$ 1,24 L oy
ISS.....ccceeenn..... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5E77X-LUDGG-FWG52-W4GHJ




