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CERTIFICO que a presente é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art.19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Nova Friburgo, 05
de margo de 2026.-.-.-.EU, (a. eletronicamente) ELISABETH FERNANDES ALVES,
Escrevente, conferi e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,68.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBW 47381 HLL

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4EABR-VFNU3-U83EF-YROUS.
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CARTOR r.‘“"'rmsm IMOVEIS I FEGIETRO GEMRAL — LIVRO M. 2
0O DO EGUNDO OFICIO
MARIANA HOTTZ MILWARD DE AZEVEDO - Oficlal ar{z Hifpy Verse
LUIZ CARLOS CARTACIONE - Substitute

22 da quadra “C* do loteamento “Comunidade Integrada Tiradentes™, situado no lugar
denominado “Ampare”™, no 4° Distrito deste Municipio, com a drea de 185,00m2, pelo valor de RS
30.000,00 (trinta mil reais). Avalingio PMNF - R$% 80.000,00. O ITBI incidente sobre a presente
transagio, foi devidamente recolhido através da Guia n® 1417/2018, no valor de RS 2.000,00, na
agencia do Banco Bradesco, em 30/10/72018. Selo Eletrdnico Namero: EDGC 92300 URX. Mova
Friburgo, 11 de novembro de 2019. A ESCREVENTE:

AV.5: Protocolo n® 47884, em 25/11/2021 — Faz-s¢ a presente averbagiio, nos termos do requerimento
e da certidio expedida pela Prefeitura Municipal local em 25/11/2021, a fim de constar que o imdvel
objeto da presente maitricula n® 7120, situa-se na Rua Jofio Lamblei, n® 00318, Lote 22/ Quadra C/
Loteamento Comunidade Integrada Tiradentes, Amparo, 4% Distrito deste Municipio. Inscrigiio
Municipal: 1801400318001-2. Matricula: 0153565, O referido ¢ verdade e dou & Selo E mico
MNiamero: EDZM 20986 GOQP. Nova Friburgo, 26 de novembro de 2021. A ESCREVENTE: ;
b £ e e e e e et
AV.6: Protocolo n®” 47991, em 03/01/2022 - Faz-s¢ a presente averbagiio nos termos do nbciutrimcnm
e da edpia autenticada do documento de identificagfio de PHILIPE LANNES SILVA, a fim de ficar
constando que o mesmo é portador da CVDETRAMN/RI n® 13.2017.100-0, expedida em 13/03/2002. O
referido ¢ verdade e dou fé.j??,Elelrﬁnim Mimmero: EEAF 96485 HUW. Mova Friburgo, 13 de janeiro
EOn

de 2022. A ESCREVENTE: 4/~

it -

R.7: Protocolo n"4T973, ':Iégm 23/12/2021 - Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
ALIENACAU FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVERNCAS, CONTRATO n® 10170494000,
celebrado em Sio Paulo em 14/12/202]1, PHILIPE LANNES SILVA, acima qualificado, com
CI'DETRAN/RI n® 13217100-0, vendeu § LETICIA AYUMI ZEBENDE MATSUOKA, brasileira,
solteira, empresaria, com CVDETRAN/RI n® 21.903.156-4 ¢ o CPF n® 103.628.377-16, residente ¢
domiciliada nesta cidade, na Rua Jaccoud, n” 24, Casa, Cordoeira, o imdvel objeio da presente
matricula n® 7120, constituido pela casa de moradin, situada & rus Jodio Lamblet, n®. 00318, e o
respective terrene proprio, designado pelo lote n® 22 da quadra “C” do loteamento
SCOMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES”, situado no lugar denominado “*Amparoe™, no
Quarto Distrite deste Municipio, com a drea de 18500m2, pelo valor de RE 450.000,00
{quatrocentos ¢ cinguenta mil reais). Avaliagio PMNF - R 450.000,00, O ITBI incidente sobre a
presente transaglio, foi devidamente recolhido através da Guia n® 00005272022, no valor de R3%
4.050,00, através de transaciio bancaria efetuada junto ao Banco [tad, em 17/01/2022. Selo Eletrdnico
MNiamero: EEAZ 79895 RVB. Nova Friburgo, 25 de janeiro de 2022, A ESCREVENTE .4~

R.8: Protocolo n® 47973, em 23/12/2021 - Nos termos do Contrato mencionadoe” acima no R.7,
LETICIA AYUMI ZEBENDE MATSUOKA, acima gqualificadsa, na qualidade de devedora, dey em
plignagio fiducidria, o imdvel objeto da presente matricula n® 7120, constituide pela casa de
moradia, situada & rua Jodo Lamblet, n® 00318, ¢ o respective terreno prigrie, designado pelo
lote n*. 22 da guadra “C" do loteamento “COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES™,
situado no lugar denominado “Amparo™; no Quarto Disirite desie Municipio, com a drea de
185,00m2, o qual abrange nflo somente o imdvel objeto da presenie matricula, como todas as
acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidos e que vigorari até
o integral cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ac negécio  juridico
formalizado no instrumento particular ora registrado, em proveito da Credora Fiducidria ITAU
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REGISTRO DE IMOVEIS MEGISTD AERAL — LIVRD M. 3

CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO

MARIANA HOTTZ MILWARD DE ATEVEDD - Dficlal
LUIZ CARLDS CARTACIONE - Subslitute

Matricula Ficha
OF « L20 o1

reapectivo terreno proprio, designado pelo lote n.

aArea de 185,00m2Z,; medindo 10,70m deo frente para

E- | rua Moimdés Aamdlio n.2%, inscrita  pT=1
M.30.544.4%1 /0001-80.

INSCRICAD MUNICIFAL: 18014 .00238.000=%
Mowva Friburgo, 30 de DEZEMBRO de 17%1. 0 Dficial:

R—1: Mos termos do contrato particular de 30.8.%91,

Cr¥l.8535.282,537. 0 imponto de transmissNo foi
n.1642, recolhido a agéncia de a cidade, em 2F.
S5/A. Data supra. O Oficial:

R—2: Ainda nos termos da clausula “"décima guinta™
to acima citade na R—-1, AUREA FERMAMDES AIEVEDD e

mesas, vencendo o primeiro sncargo mensal em 3I0.9.
no valor total de Creld4.294 X283, com taxka anual de

pra. 0O Dficial:s

AV.3: Protocolo n® 45040, em 18/

LMDV EL, =2 Casa de moradia, situada & rua JoNo Lamblet n.258 o

do loteamento "COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES", aituads no lugar
denominado “"Amparo®, no Ouarto Distrito déste Municipio, com a

2,50m na linha dos Tundos, onde confronta com o lote n.5; medindo
19, 20m de sxtensiioco do lado gue confronta com o lote 233 &, 19, 20m
do outro lado, onde confronta com o lote 21. PROFPRIETARIA: SOTEC=-
SOCIEDADE TeECHICA DE ENGEMHARIA E COMERCID, com sede nesta cidade,

TITULO: Livro 2-Al; fls. F4; Mat.3845, anexo a @ste cartdrio.

DADE TECHNICA DE ENGEMHARIA E COMgRCIO, acima gualificada, wvendeu A
AUREA FERMNAMDES AIZIEVEDD, brasileira, digitadora, portadora da C.I.
N.3320&8051 do IFF de 5.11.73 w» do CIC/MF N.77B.&86F .47 7=00 (=] EEL
conjuge ROBERTO SETE AZEVEDO, birasjileiro, contador
I. m.F19720F do IFP de 7.4.73 » do CIC/MF n.1l0Z2.B27.2&7/72, rasi—
dentes nesta cidade, a& rua Gongalves Dias n.lB8, casados pelo regi-
me da comunhio de bens, o imovel acima matriculado, pelo valor de

BERTOD SETE AZEVEDD, ja gualificados, deram & CEF-=

FEDERAL ; immcrita nmno CEBCAMF sob o n.00.353580.303/50001—-048, [=4=1 ] sede
no Setor Bancario Sul, Ouadras 374, lote 34, em Brasilia—-DF, em
garantia do financiamento ¢ demais obrigacBes assumidas, om pri=

meaira & especial hipoteca, o imdvel acima matriculadosy sendo o va—
lor do financimento de Cr$l.B801.477,4Z, a ser pago no prazo de 3I00

nominal, &« 4,8025X efetiva. Fica fazendo parte integrante déste
todas as demais clausulas e condicBes constantes do referides con=
trato, do gual uma das vias fica em cartério arguivada. Data su-

18 — Faz-se a presente averbagio, nos termos do requerimento
e do Instrumento Particular de Autorizaglio de Cancelamento de Hipoteca e outras avengas, datado de
24/05/1999, expedido pela credora CAIXNA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, a fim de ficar constando o cancelamento da hipoteca, objeto do R.Z,
autorizado expressamente. Selo Eletrdnico Mamero: ECQH 58085 ALG. Mova Friburgo, 12 de julho

22 da guadra "“C*

& citada ruag

CECAMF mab o

a SOTEC=S0CIE-

+ pOFtador da C.

pago pela guia
B8.91 do Banerj

do mosamo contra-=
sau marido RO-
Calxn ECOMOMICS

F1, inicialmente
Juros de 4,70¥ —

de 2018, A ESCREVENT;WMW,J"

R.4: Protocolo n® 46190, em 23/10/2019 — MNos termos da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda
lavrada nestas MNotas, no Liveo n® 740, fls. 196/200, ato 057, em 22/10/2019, AUREA FERNANDES
AZEVEDO, ¢ seu marideo ROBERTO SETE AZEVEIMD, acima qualificado, vendey i PHILIPE
LANNES SILV A, brasileiro, solteiro, empresirio, com CNH/DETRAN/RI n® 033361 882260, emitida
em 13/05/2014 e CPF n” 098.211.31 7-00 residente ¢ domicilindo nesta Cidade, na rua Jodio Lamblei,
n® 22, Amparo, o imével objeto da presente matricula n* 7120, constituido. por uma Casa de
Moradia, situada 4 rua Jodo Lamblet n* 258 ¢ respective terreno préprio, designado pelo lote n®

*“Contineas no Verso™
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL -  LIVRO N® 2
CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO [ 20 A rcula sz Ficha

Lukz Carlos Cartacione - Tabelilo
Marina Spinelli Salles - Substituta Legal

UNIBANCO S.A, com sede em Sfo Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 —
Torre Olave Setiibal, inscrito no CNPJY sob o n® 60.701.190/0001-04, pela garantia do financiamento
por esta concedida a devedora/fiduciante, no valor de RE 360.000,00. Prazo de amortizaglio: 240 meses,
Taxa efetiva anual de juros: B.5000%. Taxa de Juros: 8.1857% (nominal) e 0.6821% (efetiva),
vencendo a primeira prestagiio, no valor total de R$ 4.292,33; Por forga da ja mencionada alienagiio
fiducidria, a compradora sede e transfere ao [lal, a propriedade resoltvel e a posse indireta do referido
imdwvel, reservando para si a posse direta. Valor atribuido ao imdével para efeito de venda em piblico
leilfio: RS 450.000,00. Fica fazendo parte integrante do presente registro todos os demais termos,
cliusulas e condigles constantes do referido instrumento. Scllp letr&nico Miamero: EEAZ T9896 HEM.
Mowva Friburgo, 25 de janeiro de 2022, A ESCREVENTE: ﬁ--‘

AV.9 - T120: Protocolo n® 51587, em 13/06/2025 - ]:'EI.I.‘:E a presente averbagiio, em cumprimento ao
artigo 12 do Provimento CGJ n® 02/2017, a fim de ficar constando, nos termos da certido lavrada pelo
responsivel pelo expediente do 3° Oficio de Justiga de Nova Friburgo/RJ — Registro de Titulos ¢
Documentos, o seguinte: “CERTIFICO E DOU FE gue o documento de notificaglio extrajudicial
registado sob o n® 111065, Livro B-616, no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos (3* Oficio
de Justiga de WMova Friburge) foi entregue a destinatiria LETICIA AYUMI ZEBENDE
MATSUOKA, no enderego (Rua Guarani, n® 125, Cordoeira — Mova Friburgo/BJ, em 15/07/2025 e a
mesma leu a presente notificaglio, exarou ciéncin ¢ ficou com a sua via. Protocolo n® 455234, prenotado
em 10/07/2025. Mova Friburgo, 15 de julho de 2025, Thais Mascouto Frez. Escrevente - Matricula
94/24010", anexa & Motificaciio Extrajudicial Oficio n® 241111/2025. O referido € verdade e dou fé.
Selo Eletrdnico Nimero: EEZ] 04146 UVV, Nova Friburgo, 15/08/2025. O TABELIAO: Luiz Carlos
Cartacione — Mat, 06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimariies - Mat, 94/1 Tzl: -

T e B ey T e A Ry e i =

AV.10 = T120: Protocolo n® 51587, em 13/06/2025 — Faz-se a presente averbagiio, de acordo com o
requerimento feito pele ITAU UNIBANCO S.A., nos termos do artigo 26, pardgrafo 7° da Lei
9.514/97, para constar 8 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente
matricula n® 7120, constituido pela cnsa de moradia, situada & rua Jodio Lamblet, n® 00318, ¢ o
respective  terreno  préprio, designado pelo lote n® 22 da quadra “C" do leteamento
SCOMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES™, situado no lugar denominade “Amparoe™, no
Quarto Distrito deste Municipio, com a direa de 185,00m2, em favor do credor fiducidirio ITAU
UNIBANCO 5.A., acima qualificado. O Imposto de transmissfio fnfer vivos - 1TBL no valor de RS
12.768,77, foi pago em 21/11/2025, através da Guia n® 1654/2025, junto a agéncia do Banco do Brasil.
O referido ¢ verdade e dou fé. Selo Eletrdnico Mamero: EFAX 62858 MRA. Nova Friburgo,
11/12/2025. O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves

Guimarfies - Mat, 94/17891.

AV.11 - 7120: Protocolo n® 52222, em 02/03/2026 - Faz-se a prescnte averbaglio, nos termos do
requerimento expedido por ITAU UNIBANCO S.A., em 25/02/2026, para constar a realizaclio de
leildes piblicos negativos referentes & alienagfo fiducidria do imdvel objeto da presente matricula n®
T120. ocorridos em 17 leilio em 09/02/2026 e 2° leilio em 24/02/2026, sob o Lote n” X119912;
observados todos os requisitos e formalidades legais previstos no art. 27 da Lei n® 9.514/1997,
restando atendidas as exigéneias legais para os leildes piblicos e para a consolidagiio da propriedade
do imdvel em favor da credora fiducidria. O referide ¢ verdade e dou fé. Selo Eletrbnico Mamero:
EFBW 47353 VCI. Nova Friburgo, 04/03/2026. O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione - Mat. 062349
- A FSCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 9-41"[?39_]_ MWM

m——— -

Continua no werso
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AV.12 - T120: Protocolo n® 52222, em 02/03/2026 - Faz-se a presente averbacglio, nos termos do
requerimento e do Termo de Quitagilo, expedido pelo ITAU UNIBANCO S.A., em 25/02/2026, a fim
de ficar constando gque, em razfio da consolidaglio da propriedade em favor do Credor Fiducidrio, a
mesma declara quitada a divida, objeto do R.8 da matricula n® 7120, O referido & verdade e dou fé,
Selo Eletronico Namero: EFBW 47354 KZV. Nova Friburpo, 04/03,/2026. O OFICIAL: Luiz Carlos
Cartacione - Mat, 0652349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94/1 ?83}:
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