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—— MATRICULA FICHA
104,611 01

REGISTROMGERAL

Erédio n® 119 Casa 103 da Rua Mauricio Cabral, Proprio para residéncia, com 02 pavimentos, composto
no pavimento térreo de sala, 01 banheiro, cozinha, drea de servigo, drea livee e, no 2° pavimento, 02 quartos,
01 banheiro, sacada e circulagfio, totalizando £0,24m? de drea construida (sendo 42.12m® no pavimento térmeo
e 38.12m* no 2° pavimento), 24,47m? de drea livre, privativa, sem érea livre comum. 104, 71m? de drea total e
fraglo 33,29941167/100 avos do Lote de terrena nimero 12 (doze), da quadra “F"”, da Rua Mauricio Cabral,
medindo 10,00 metros de frente e de fundos, por 20,00 metros de ambos os lados, confrontando pelo lado
direito com o lote 11, pelo lado esquerdo com o lote 13, ¢ nos fundos com terras da Fazenda Beunidas
Mormandin ou sucessores, com drea de 200.00m?, distante 93,50 metros do inicio da eurva de concordancia, &
esquerda, situado no loteamento denominado “Vale do Sol”, Cabugu, em Nova Iguagu-RJ, de propriedade de
CLAVTON LUILZ DE SOUZA FERREIRA, brasileiro, solieiro, empresario, portador da carteira de
identidade n® 02442969847, expedida pela CNH/DETRAN/RJ em 06/04/2016 e CPF n° 091.789.417-09,
residente & Rua Sr. Sergio Arouca, n® 74, Campo Alegre, Nova lguagu, RJ, adquirido por escritura de compra
e venda lavrada no Cantdrio 7 do Oficio de Justica de Nova lguagu, no Livro 358-E, a fls. 171, ato n® 118,
datada de 24/02/2017, devidamente registrade no R-1 da matricula 99918 em 20/05/2017. neste Cartorio,
tendo o “habite-se™ sido concedido através do processo n® 201 7022266, conforme certidio de 27 via de
habite-se n® 4822019, emitida pela Prefeitura Municipal de Nova Iguagu em 29082019, devidamente
averbado sob o n® AV-6 da matricula n® 99.918; ¢ instituigiio de condominio :ic\.-'jdamu}]{n# regisirpdo sob o n®
R-7 da mesma matricula, neste Cartorio. Nova I[guagu, 19 de setembro de 2019, Eu, / \&

(CLALDIO LUCAS DA SILVA),  Auxiliar de cantdrio, digitei. E eu, W AP (LUCIANE

RODRIGUES VIANA), Substituta do Tabelifio, Subscrevi .- --o=~mmmmm mmmm iy im oo oo memm e m

AN=1-104611; (Protocolo n® 126.441) - Mos termos do requerimento firmado por Gabriel dos Santos Mabra,
na qualidade de procurador, datade de 04/03/2020, com firma reconhecida, procede-se esia averbacho fazer
constar a mydanga de residéncia do proprietario para Rua Eutiquio Soledade 00456, APT 202, Taua, Rio de
Janeire, cgnforme comprovante de residéncia, arquivado. Nova Iguagu. 13 de margo de 2020, Eu,
) __ (CLAUDIO LUCAS DA SILVA)L Auxiliar de Cartério, digitei. E  ew

wt

B-2-104.611: {Protocolo n® 126.442) - Mos termos do contrato de compra ¢ venda de imdvel, mitue e
alienagiio fiducidria em garantia no sistema financeire de habitagio — carta de crédito  individual
FOTS/Programa Minha Casa Minha Vida — COFGTS/PMCMY — SFH, com cardter de escritura piblica na
forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosio de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29
de junho de 1966, datade de 17/12/2019, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula para FELIPE DE OLIVEIRA RAMOS, brasileiro, técnico de eletricidade eletrénica e
telecomunicagdes, portador de carteira de identidade n® 209831502, expedida por Secretaria de Estado da
Casa Civil e Desenvolvimento Econdmico DETRAMN/MRY em 18/06/2018 ¢ do CPF 112.530.727-61, solteiro, e
LI CHAGAS EMILIANG, brasileira, vendedorn de comercio varejista e atacadista, portadora de CNH
n® 07103094801, expedida por DETRAN/RI em 23/08/2019 ¢ do CPF 112.610.017-02, solteira, residentes e
domicilindos em R Perpetua, 99999, Lt 11 Gu 22, Jd Leal em Duque de Caxias, pelo prego certo e ajustado de
RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais). Foi pago o imposto de transmissiio devido pela presente através da
guia n® 2020/000447, em 10/03/2020, no valor de BR$ 3.306,07, arquivado, Foi realizada a consulta de
informagdo gobre indisponibilidade de bens em nome do transmitente sob o n® 01678.20.03.13.34.227
certificand auc até 13032020, nada consta em nome da mesma, arquivada, Mova lguagu, 13 de margo de
2020. Euy o b (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu.

™ (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevie .- - - - --- .-

1 =
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RB-3-104.6] |: (Protecolo n® 126.442) — Mos termos do instrumento acima indicado, FELIPE DE OLIVEIRA

RAMOS e LIGIA CHAGAS EMILIANO, acima qualilicados, na condigio de FIDUCIANTES, com o escopo

de garantia, transferiram a CAIXA ECOMOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
{Continua no verso)
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quadra 4, Totes 34 em DBrasilio- DT, inscrita no CHRPIME n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de
FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria ¢
de RS 220,000, Ol] parn ser paga da seguinte forma: B$ 44.000,00 com recursos proprios e o restante em 360
prestagdes mensais ¢ consecutivas de RE 1.249.95; Tarifa de administragio RE 25,00, Sepuros de RS 36,30;
totalizando B$ 1.311,25, calculadas Segundo TP — Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 7.6600% ao ano,
correspondente & taxa efetiva de 7.9347% ac ano, vencendo-se a primeira prestagfio em 15/01/2020, ¢ as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A parantia fiducidria, ora contratada, abrange o imovel
identificado ¢ todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagBes que lhe forem
acrescidas ¢ vigorard pelo prazo necessdario 4 reposigio integral do capital financiado e seus respectivos
encargos,  inclusive reajuste monetirio, permanecendo  integra até gque os devedor{es)fiduciante(s)
cumpralm) Lnl-:g,mlmtmc: tuddf. as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio,

oportunidade flue se I':-‘-'- nas termos do previste no arlige 25 da Lel n® 9.514/97. Nowva [guagu, 13 de
1T m,cu GL§ ’fl 5 (CLAUDIO LUCAS DA SILWVA), Auxiliar de Cartério, digitei, E

U ”CM‘HNF RODERIGUES VIAMA), Tabelill Substituta, subscrevi-, == == == = ===«
-------------------------------------------------------- Selo Eletrdnico EDJCY 340"?9 VBE—

Avd — 104611 — Protocole: 142 577 - IH]]H&E&Q DE Eg%!él. Mos termos do Oficio n®
STO2B8/2025 datado de 27 de Fevereiro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU,

assinado por seu representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a
intimagdio do devedor: FELIPFE DE OLIVEIRA RAMOS ¢ LIGLA CHAGS EMILIANO, por meio de
edital de cumprimento das obrigagies relativas aos encargos vencidos ¢ nfio pagos até a presente data
referente ao Contrato Habitacional n® 844442229367-0. O Edital de intimagio foi feito de forma eletromica,
conforme publicaghes n"s 17192025 de 15/10/2025, 1720/2025 de 16/10/2025 ¢ 172172025 de
17/1W2025, Emol.: RS 694,25, FETJ] R% 138,85, FUNPERJ R$ 34.71; FUNDPERI R$% 34.71;
FUMARPEN R% 41,65 PMCMY RT 13,88; IS5 RS 34.71; selo 3.27; Total RE 996,03, O referido é

wverdade e dou f& MNova Iguagu, 06/03/2026. Eu, , Josi de Souza Salgueiro,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/23345, digitei. E ew, A onia Maria Magalhfies
Emygdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expediente do Registro, Mhatricula CGJ n.” 94/781,
SUbSCIEVO & ASSINT.- .~ om o im e mamm e SELO ELETRONICO EFBY 23615 KZI

Av.5 — 104.611 — Protocolo — 149.049 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE EM N

FIDUCIARID. Nos termos do Oficio n® 570288/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
27/02/2025 expedida pela CAINA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imohilidrio com alienagio fiducidaria em garantia n® 844442229367-0,
firmado em 1 7/12/2019, registrado no B.3 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagfo para fazer constar a
Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMMI pela guia n® 2026/001170, nimere do Titulo 202600894256 em 31/03/2026,
no valor de B$ 7.463,11, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 936917, Emel.: RE$839,62; 200
FETJ R%167,92: 8,5% FUNPERJ R%71.36; 8,5% FUNDPERJ R$71.36; 6% FUNARPEMN R350,37; 2%
PMOCMY RFE16,79; 5% 1SS R%41,98; 1% FUNPGALER] RS839; 1% FUNPGT RS 839
FUNDACPGUER] R"ER 39; Sclo R$3.27; PR_T:.N ' A ] A47 .49, O referido é
verdade e dou fé, MNova Iguagu, 05/08/2026. E E L\l réira dos Santos Pereira,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei " Sonia Maria Magalhﬁes
Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGI n® 4I?El subscrevo & assino, -
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