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11/02/21 do 4° Oficio, livro 1320

Apartamento 507 deo Bloco 6 do prédico em cénstrugéo
situado na Estrada do Magarca n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de -
fundos, 231,40m a direita e 220, 00m a esguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 104296596, CL 029587. PROPRIETARIA: CBR 0795
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
» com sede em S&c Paulo-SP, que adquifiu por compra  feita
a.Lauro Reis Salgadc e outros, at

da escritura de
registradé em
19/03/21 com o n°® 11 na mat Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022, e

O Oficial

7/ <
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

e

v - 1.

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 2458%3, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/glf;'o . prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento gquanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagido casc ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso nio consiga  obter
financiamento destinado a- ‘construgao do referido
empreendimentc. A incorpéragéo do Empreendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada 'a efetiva incorporacgic da
primeira fase, bem comoc a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagao expressa feita pela incbrporadora ac Oficial
do Registrc Imobilidrio do iniciec da comercializacgdo a
piblico de suas unidades, que o¢s apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e.apt® 101 do BRloco 4, sao
Segue' no verso » o
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adaptados para PNE, e gue o empreendimente‘teré 313 wvagas -
de garagem _descobertas ' situadas no pavimentce térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficandQ ressalvado que se
trata de dbra pProjetada e pendente de regularizagio

registral, no que tange .4 sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributcs Federais da divida
ativa da Unido, Justica . do- Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipico do Rio de Janeirc, Tribunal
Regional do Trabalho:1® Regi&o, das Certiddes do 1° ao’ 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do& Rio de Janeiro,

das . Certiddes ‘Estadual de Distribuidores Civeis da

Comarca ‘de Sdo Paulo-SP, Justica Federal de agdbes Clveis,
Fiscais“e.Criminais da 3®* Regido do Estado de S&o Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sio Paulo, das. Certiddes da 2° "Regifo do
Tribunal do Trabalhe do - Estado"de 830 Paulc, constam
Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL ‘REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-~-18,

e que da Certidéo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de
Janeiro, consta ‘Distribuicgido contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribui¢&es estas
que ndo se referem ao imével‘objéto da incorporagdo, nem
s8o impeditivas ao Registro do Memorial,  conforme
declaracdo constante do mesmo. CONDIcio- ‘A  INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CQMPOE o) EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COoM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4. 000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE _ COMPGE C_  EMPREENDIMENTO NAO PCDERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROG, aneiro, 11 de
agosto de 2022, ~———= b b T

O Oficial

Eliseu da Silvg
&° Oficial Substiture
CTFS: 54526/0056-RJ
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AV -~ 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na
matricula 245893, conforme regquerimento de 17/03/21, a
constituigado de  patrimdnio d AFETAGAO, para ©
empreendimento, nos termos do.d ftc_no artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri 11 de agosto de
2022 e o e T e
O Oficial ~7 o~ &
Eliseu da Silva
a2° Oficial Substiruo
CTIS: S4556/0036-RJ
AV - 3 RETIFICAGRO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
_ matricula 245893 a RETIFICAGAO ao  MEMORTAL DE
. INCORPORAGAQ em relacgdo ac faseamento da construgdoc e
desenvolvimento do empreendimento, que se darad em uma
tnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da . comercializagdo do
empreendimento, podendoe a incorporadora & nesse prézo
desistir da incorporagio caso nis—comercialize no minimo
50% das unidades, -ou caso n financiamento
destinado a construcio dg e reendimento. Rio de
Janeire, 11 de to Qe 702 2 o e e
O Oficial - 7
“Elisen da Siva
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de  Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAMENTO do terreno, de: acordo com o© PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com 0s  beneficios  da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a  ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146, 11lm de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura:; 300,00m de _fundo;
Segue no verso '
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de .
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m,'fazendo testada péra a
Rua Feiippe Rodrigues de Santiago e onde é .parcialmente
atingido pof uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esgquerda com o lote _destinadoc a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiagq, a
\ direita e aos fundos com terras de Paulinc da Fonseca

Lopes ou sucesSores.yEste lote & parcialmente atingido
aos_fundos_e no centro por uma Fa&ﬁgr, n__Aedificandi com
largura variavel de 3,50m a 3,66ﬁ Lerdes/Janeiro, - 11 de
agosto de 2022, -———-—- e
O Oficial -

‘Eliseu da Siva

8° Oficial Substiture

CTPS: 54596/0056-RJ

AVﬂ— 5 OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do regquerimento de 03/12/21,
instruido por. certiddo n® 087817 @ de 01/10/21 da
Secretaria Muniéipal Desenvolvimento Econdmico, Inowvagédo
e Simplificacdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietdria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DG RIO DE JANEIRQO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarcga, em largu:a variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metres), na extensidc de 282,00m (duzentos e

Oitenta .e dois metros), 'correspondente a ‘testada do

terreno, incluindo o lote de doacdo destinadoc a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradoure, na frente
do PAL 47998, exclusivé, .~ conforme . projeto  basico
orientador ' apresentado, de acordo com o despacho . de
06/07/2021, -da  DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f£1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacgdo

deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto ﬂE' 3800 de
20/04/70 e  executadas de acordo corm as’ normas

Segue na ficha 3
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estabelecidaé pelos érgécs responsaveis & sua aprovaqéo,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
ocbrigagdo assumida importara na nao concessdo de
'habite-se' para qualguer edificagdo gque wvenha a ser -
construida no local, até a conclusido das obras de
urbaniza¢§o. e aceitagdc dos gradouros. Além das

em e Janeiro, 11 de

Eliseu da Siva
8° Oficial Substityrs
CTPS: 545926/0056-RJ

- HIPOTECA (P.C.V.A):

AV - 6 Foi hoje registrado com o n°® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente gualificada, em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de R$51 300,00, (neste wvalor
incluido outros - imdvels), © contrato pelas
demais clausulas e-condi > do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de ages e ‘
0 Oficial '

Eliseu dao Stwa -
8° Oficial Substituie
CT2S: 54596/0056-RJ
AV - ? CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/07/22,
prenctado em 18/08/22 com .o n® 2071824 a £1.251 do - livro
1-Lv, fica averbado '© CANCELAMENTO da averbacio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, virtude . de quitacdo
dada pela credora . CAIXA CA FEDERAL Rio  de
Janeiro, 26 de set To At - .
O Oficial EEGH60257 wWCU
——r T )
Eliseu da Silyq ’
8° Oficial Substituto
CTPS'S4‘96!00:S-RJ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelc instrumento particular

Segue no verso
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gque serviu para a averbacgao 7, fica registfada a COMPRA E -
VENDA do imdével feita "por CBR 07¢ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA anteriormente quallflcada, em favor de .
CASSIA APOLONIG DE SALES, ‘brasileira, solteira, gque
declara ndoc conviver . em unido- estavel, auxiliar,
identidade DETRAN/RJ 299621169, CPEF = 116.177.277-41,
residente nesta c1dade, pelo prego de R$181.000, 00, sendo
R$42.596,00 com utilizagdo do Fundo'de‘Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. 0O Pagamento .do imposto
de transmissao féi isento conforme certificado
‘declaratério de isengdo constante da guia n° 2491393 com
base na Lei 5065/09. Valor atrib
dos emolumentos: R$181.000,
setembro de 2022 —————

O OflClal

¥do parta base de céiculo
R i Janeiro, 26 de

EEGH60259 YXI

Eliseu da Silpg .

8°0ﬁcm18ubuhut
CTPS- MME96/0n8k. éb

ALIEQAQéQ . FIDUCIARIA: " {P.C.V.A.) Pelo instrumento
- particular gue serviu para a averbagdo 7, fica <registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  CASSIA
APOLONIO DE SALES em favor de CAIXA ECON@MICA FEDERAL,
CNPJ 00-.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$8106.132,59, regendo-se o
contrato pelas demals clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de.
caréncia de 30 dias para intimagdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$181.000,00 para o leilao publicg
base de cilculo dos

atribuido pafa
32,59. Rio de

Janeiro, 26 de setemb . - = J—
O Oficial ' . EEGH60260 LFV
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto

CTPS §4596/0NSK_RJ
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AV - 10 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAD nas alineas ' DY, 'E', 'G', TH' e 'J' deo
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacio do projetc em
relagdoc a descrigdc sumaria das partes -de Propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) " descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024, ———————v

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11  CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certididoc n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Centrole e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdével, tendo
sido o "habite~se" concedido em (06/02/24. Rioc de Janeiro,
12 de margco de 2024,-——-———-— e ————

‘1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 12 CONVENCAQ DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com © n® 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através 'do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024,---—————————-
A" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 l EERYB80760 W2D
AV - 13 INTIMACAC: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 11/03/26, ©prenotado

em 12/03/26 com o n® 2323%40 a fl.i6v do livro 1-NF,

atualizado pelo requerimento datado de 04/05/26,

instruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, fiéa averbado com base ‘no art.-

12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
Segue no verso
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CASSIA APOLONIO DE SALES, anteriormente qualificada,
realizada em 206/05/26, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento - no prazo de 15 ({guinze) dias
contados da data da intimacgdo, dos encargos wvencidos e

CNM:089425.2.0470707-88

ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienag¢do fiduciaria, regiétrado com o n° 9,
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$6.16%2,68. Rioc de Janeiro, 17 de junho de 2026.-——————mn——

‘Oficial: Dr, ADIL.SON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFDG38836 FAP

AV - 14 CONSQLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 27/07/26,
prenotado em 28/07/26 com o n® 2352802 a fl. 153v do
livro 1-NI, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover ¢ leildoc pablico do - imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que a fiduciante CASSIA APOLONIO DE SALES,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para.
pagar a divida nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacgdc averbada com o n° 13, bem como das
despesas decorrentes, nfo cumpriu ¢ contrato. O 'imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2977968 em 30/06/26.
valor atribuido para Dbase de cdlculo dos emolumentos:
R$192.359,19. Rioc de Janeiro, 04 de agosto de 2026.-—————=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFDW06373 PVQ

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 14 de CONSOLIDACﬁO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculc dos emclumentos: R$5106.132,59. Rio de
Segue na ficha 5

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWE6Y-RHTCC-EA2HK-PFTZV



Poder Judiciario - TIERJ ' °
Coregedoria Geral da Jusica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFDW07490 YVB

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico 2352802/0222

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0470707-88

MATRICULA————  —Rcia————  §° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470707 - ’7 . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdo da ficha 4

Janeiro, 04 de agosto de-2026.4-————-—-4—4——————4 —————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_{ EFDW06375 TCW ,

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2026.
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