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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0232085-75

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha P ... -
232.085 01 Uberlandia - MG, 03 de abril de 2020

I MO V E L: Un imdvel situade nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda José de Oliveira Guimardes, n® 1.233, constituido pelo apartamento
n? 504, localizado no 4° pavimento tipo, bleco 01 do Condominio
Residencial Start 1, com a Area privativa de 48,170m?, &rea de garagem de
10,800m?, correspondendo & vaga 214, Area comum de 32,575m?, area total de
91,545m2, fracio ideal de 0,0038050643, e cota de 38,163m? do terreno
designado por lote n® 45A da quadra "D", gue possul a &rea de 10.028,00m?2.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Ronden Pacheco, n® 4.600, torre UBT, andar 14, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8.

Registro anteriocr: Matricula 211.448, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: RS7,00, Total: RS$29,25 - Qtd/Caod: 1/4401~6. Nuamero
do Selo: DPT35587. Céddigo de Segurancga: 9874-0141-9861-9750.

AV-1-232.085- Protccolo n° 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentadc em 31/03/2020- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para

constar gue foili registrada sob o n® 17.686, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, & Convencdo do Condominio Residencial Start 1. Emol.: R$8, 84,
TEJ.: RS2,78, Total: R$11,62 -~ Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo:

DPT35587. Cédigo de Seguranga: 9874-0141-9861-9750. Em 03/04/2020.

Dou fé: *». v o _

AV-2-232.085- Protocole n° 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 31/03/2020- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construcio, pendente de regularizag¢fo registral quanto a sua

conclusao. Alvara de <construgdo valido até 31 de Jjulho de 2023.
Incorporac¢ido registrada em 03/04/2020, sob o R-~4 da matricula n® 211.448,
Livro 2 - Regilistro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagédo a existéncia das certiddes pesitivas em nome da

incorporadora, mencionada na AV-5, da matricula n® 211.448. A incorporac¢do
foi submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme AV-6-211.448, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Feoi declarade pela
proprietaria e incorporadora gque o Condominio Residencial Start 1 enquadra-
se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Este matricula poderéd ser
encerrada casoc & construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emcl.: RS$8,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS511,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: DBT35587. Cdéddigo de Seguranga: 32874-0141-9861-
9750. Em 03/04/2020. Dou fé: e — ———

R-3-232.085- Protocclo n® 602.864, em 05 de margo de 2021, reapresentado
em 19/03/2021- DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT,
14¢° andar, sala o0&, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE
3120888703-8, neste ato, representada pelas sécias Bova Gestac e
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Participa¢d&c EIRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0001-67, e estas representadas pelo sécio Saulo Gomes Vitor da
Silwva, CPF 032.570.696-42. CREDORA: CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, '~ Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodc Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72. Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito
e MUOTUO PARA CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de

Poupan¢a e Empréstimo - SBPE, datado de 10/08/2020. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, noc valor de
R52.905.786, 14, tendo como objetivo financiar a construcdo do
empreendimento Condominio Residencial Start I - mdédulo I, composto de 44

unidades. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento
& de até 12 (doze) meses, com termo inicial contadoc na data correspondente
a8 data do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da
liberagdo da 1ltima parcela do financiamento. PRAZO DE BAMORTIZAGAC: 36
(trinta e seis) meses, contados do dia correspondente ao términoc do prazo
de caréncia. O prazo de amortizagdo, acima mencionado, segue o© seguinte
regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada
neste contrato: a) Sem acréscimo caso a ligquidag¢do do saldo devedor se dé
entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b)) 2% ao ano, caso a
liguidagd3oc do saldo devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo de
amortizagdo; e, c¢) 3% ao ano, caso a liquidagdo do saldo devedor se dé
entre 25° e 36° més do prazo de amortizagdo. PRAZO PARA CONSTRUCAO E
LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: 35 (trinta e cince) meses, contados a
partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. ENCARGCS DA
DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO/CARENCIA: Durante a fase
de construgdo serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais a taxa nominal de 11,1610%, correspondente a taxa efetiva de
11,7500%, acrescidos de atualizacgdo monetaria apurada no pericdoc, com base
nos indices de remuneragdo basica aplicada aos deposites de poupanga
vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do presente contrato.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQ/RETORNO: A
devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizacd3o (A) e a parcela de
juros (J} nominal calculados & taxa nominal de 11,1610%, correspondente &
taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de atualiza¢do monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada aos depbdsitos
de poupanga vigente ncoe mesmo dia correspondente ao da assinatura do
presente contrato. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R56.970.440,00.
GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas a devedora dA& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Comparecem CoOmo
fiadoras e principais pagadoras, Bova Gest3o e Participagdo EIRELI, com
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sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar,
sala 146, Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, NIRE 3120942044-3; e,
B&S Holding Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Ronden Pacheco, 4.600,
Edificic UBT, andar 15, sala 162, Bairre Tibery, CNPJ 29.050.300/0001-67,
NIRE 3121096370-6, renunciando expressamente aos peneficiocs previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdédige Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléusulas e condicgdes constantes do contrato, as gquais ficam
fazende parte integrante do presente reglistro. Fol apresentada certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unifdc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 10/03/2021, em nome da
devedora. Emolumentos cotados no R-8 da matricula 211.448, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lel 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4516-1-38. Numero do Selo: EMF86561. Cédigo de Seguranga: 2364-

8930-3075-7860. Bm 01/04/2021. Dou fé: 9 . A l » ,7 . ¢

AV-4-232.085~ Protccolo n® 630.411, em 20 de dezembrc de 2021- CONSTRUCAOD
E HABITE-SE-~ Averba-se, a requerimento datadoe de 20/12/2021, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 14/12/2021, e conforme HABITE-SE PARCTIAL n® 15443/2021, de
23/11/2021, para constar o langamento do prédio situado na Alameda José de
Cliveira Guimardes, n® 1.233, com a area da unidade de 59, 82m?
(residencial) e com o wvalor venal da construgcdc de RS$S18.154,62. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o n® 00-04-0303-04-01-0045-
001%9. Emol.: R3$152,86, TFJ.: R$58,90, ISSQON.: R$2,88, Total: R3$214,64 -
Otd/Cod: 1/4148-3. Nuamero do Selo: FIE07115. Cédigo de Seguranga: 1860-
9978-7068-6349. Em 30/12/2021. Dou fé&: ™, . .. <

AV-5-232.085- Protocolo n® €630.411, em 20 de dezembro de 2021- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® 90.003.63030/77-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 4.021, 90m?.
Emol.: RS$9,40, TFJ.: RS$2,96, ISSQEN.: RS$S0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selc: FIEC7115. Cdédigo de Seguranga 1860-9978-7068-
6349, Em 30/12/2021. Dou fé: ™ . e o "

AV-6-232.085- Proteocolo n® 632.238, em 14 de janeiro de 2022- CANCELAMENTO-
Em virtude de autcorizagio dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 7 e 8, procede-se ao

cancelamento do R-3-232.085, desta matricula. Emol. : R$91,27, TEJ. :
R528,40, ISSON. R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do
Selo: FIWG6818. Codlgo de Se ranqa 4505-0221-7837-4835. Em 24/01/2022.
Dou fé&: s ——— EL#

R-7-232.085 Protococlo n® 632.238, em 14 de janeiro de 2022- Transmitente:
Vivamus Empreendimentos Imecbiliarios Ltda, com sede nesta cidade, na
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Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06, Bairro
Tibery, CNEJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelas sdécias Bova Gestdo e Participacgdo EIRELI, CNPJ
14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ 29.050.300/0001-67, e estas
representadas por seu s6cio Saulo Gomes Vitor da Silva, CPE 032.570.696-
42 . ADQUIRENTES: GUSTAVO RIBEIRO DE SOUZA BRITO, brasileiroc, solteiro,
nascido em 22/04/2001, estivador, carregador, embalador e assemelhados, CI
MG-22.419.188-PC/MG, CPF 152.7%95.156-12; e, GEZIANE PEREIRA CARVALHO,
brasileira, solteira, nascida em 10/03/2001, secretaria, CI MG-21.338.455-
PC/MG, CPF 701.107.416-33, ambos residentes e domiciliades nesta cidade,
na Avenida Doutor Munir Tannus Abdalla, 201, Shopping Park. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Matuo para
Construcdc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e outras Obrigacées - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, com utilizagdc dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de
27/10/2021. VALOR DESTINADC A AQUISICAC DO IMOVEL: R$158.950,00. VALCR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$14.885,17. VALOR DO FGTS: RS51.499,64. VALOR
DOS RECURS0OS PROPRIOS: R$20.448, 36. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS3.842,00. AVALIACAO FISCAL: RS$158.950,00. ITBI no
valor de RS$1.271,60, recolhido junto a Caixa, em data de 13/01/2022. Foi
apresentada certidic positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 14/12/2021, em nome da transmitente. Anexos 4&o

Contrato: Anexc 1 - Contrato de Financiamentc Imcbiliidric - Proposta,
Opcido de Seguro e demais condig¢des para vigéncia de seguro, datade de
27/10/202), e RAnexo II -~ Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.119,30, TFJ.: RS520,14, ISSQN.: R$21,12, Total: R$1.660,56 - Qtd/Cod:
1/4541-9. Nimero do Selo: FIWEE818. Cédige de Seguranga: 4505-0221-7837-

4 . Em 24/01/2022. D fé: ~ \ .
835 m / / ou f[é “+ af 4

R—8-232.085- Protocclo n® 632. , em 14 de janeiro de 2022- Pelo contrato
referido no R-7-232.085, os devedores fiduciantes Gustave Ribelro de Souza
Brite e Geziane Pereira Carvalho, 34 gualificados, constituiram a
propriedade fiduciarjia em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Renato
de Sousa Duarte, CPF 038.110.026-00, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
do imoével desta matricula & credora fiduciaria, apresentande a divida o
seguinte quadre: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS127.160,00. VALCR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS5158.950,00. SISTEMA DE AMORTTZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcido/legalizacdo- 19/01/2024 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL
DE JURQOS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De
acordec com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERICDO DE CONSTRUGAO: De
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acorde com o item 5.1.2 do contrate. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
AMORTIZACAO: RS$707,75. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 02/12/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato.
PRAZCO DE CARENCIA PARA EXPERIGCAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides,
contados da data de wvencimento do primeire encarge mensal vencido e ndo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS158.950,00,
atualizado monetariamente na forma do item Z2 do contrato ora registrado.
Comparece no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora
e principal pagadora de tedas as obrigagdes assumidas pelos devedores,
Vivamus Empreendimentos Imobilidrics Ltda, J4 gualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 83% do
Codige Civil., As partes se obrigam pelas demais cliusulas e condigdes
censtantes de contrato, as guais fiecam fazendeo parte integrante do
presente registro. Emol.: RS51.046,72, TFJ.: RS5486,37, IS50N.: RS$S19,75,
Total: R$1.552,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: FIWGE681lB. Céodigo de
Seguranga: 4505-0221-7837-4§35. Em 24/01/2022.

Dou £é&: o " A . d' i

AV=9-232.085- Protocolo n® 793.048, em 02 de julho de 2026- CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de Floriandpolis,
26/06/2026 e Bauru, 01/07/2026, fica consclidada a propriedade do imédvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciédria CRIXR ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario 3Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, visto gque ndo houve a purgacdoc da mora pelos
devedores fiduciantes Gustavo Ribeiro de Souza Brito & Geziane Pereira
Carvalho, guando intimados & satisfazer as prestacdes vencidas e as que
vencessem ate a data do pagamento, ficando a fiducidria com o &nus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/%7. VALCR DA CONSOLIDACAQ:
R5169.867,09. AVALIACAO FISCAL: RS$169.867,09. ITBI no valor de R$3.397, 34,
recolhide junto & CEF, em data de 24/06/2026. Foram apresentadas: certidéo
do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de 08/05/2026; e,
declaragdo de dispensa da certiddo negativa para transferéncia do imével,
datada de Florianbdpolis, 26/06/2026. Emol. : R$2.5326,88, Recompe. :
R$190,20, TFJ.: R$1.262,61, ISSQN.: RS5126,34, FDMP, Fegal e Feage.:
R$0,00, Total.: RS54.106,03 - Qtd/Cod: 1/4241-6. HNimero do Selo: KGVI6978.
Cédigo de Seguranga: 3541-3533-9463-8948, Em 16/07/2026.

bou f&: Adaas Ao A

I
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 232085. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 16 de julho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
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