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Apartamento 201 do Bloco 2 do prédic em éonstrugéo
situade na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote. 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m e@'curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mals 16,52m em
curva subordinada a um,’-raioy interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96, 43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, maié 16, 34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos c¢com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento

INRAAWa £

e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgio Ltda ‘e no
tercelro segmento com o© terrenc da Estrada .Cabugn de
Baixo pertencente aoc espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sdo Paulo-8SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriu em
maior porgdc por compra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° i 3584, f1.191,
rerratificada pela escritura dJde i2° Oficio,
livro 3637, f1. i - 21 com o n® 4 na

Oficio

Eliseu da Silve
8° Oficial Bubstitute
CTPS 54596/0056-R.]

aAv - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certiddo .n° 087723 de ce/03/21  da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em

Segue no verso
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2 (duas) etgpas: 1° etapa - A Rua- Prbjetadéf 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m(treze metrbs), na ektenséo de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros),. 'correspondente‘
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagio destinédp a
escola, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros! na extenséb de
210,00m;-correspondénte as testadas dos lotes 4 ao 7 e a -
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13, 00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metroé}

' correspondente a testada do Lote 3 e da 4area de doagéo

destinada a escola e na extensio de 120, 00m {(Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
coriformé o PAA 12622 e PARI2623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acerde com ¢ despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de

curbanizagio deverdo atender aoc que- determina - ‘o . RPT'

(Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprovado ‘pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecxdas pelos - drgaos responsaveis"a 'sua_
aprovagio, - no dmbito de sSuas competéncias.." A
inadimpléncia da obrigacidc assumida -importara na ndo
concessdo de "habite-se™ das edificacéeé gue venham a  ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacso das
obras_de urbanizacido da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PALy @ kceitacdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 ~do 622 e da Rua.
Projetada 4 do PAR 12622, 1idades previstas

~em Lei. Rio de Janega j e L

O Cficial

Eliseu da Silpg
8° Oficial Substitute.
CTPS 54596/0n%6.15 «

AV - 2

MEMORYAT, DE_INCORPORAGAO: Consta registrado em 21/04/21

.com ¢ n® 5 na matricula 460636, o] MEMORIAL DE
. INCORPORAGAC  pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados-
Segue na ficha 2
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da data do aréuivamento - do Memcrial, pédendo .oa
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndoc comercialize 60% das unidades e/ou n&o consiga, por

qualquer motivo, financiamento destinado & construgdc do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 9% vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nao serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condcominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, nc que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro,  consta débito gue se encontra na
éituagéo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,

7° e 9° Distribuideores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secdo judiciaria do Rio de ., Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho - TRT 1® Regiio, Certiddo de

Distribuig¢des Civels da Comarca da Capital do Estado de
Sd3c Paulo, Justiga Federal de S&c¢ Paulo e Tribunal
Regiocnal deo Trabalho da 2° Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que ndo se referem aoc imdovel objeto
da incorporagdco nem sdo impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaragaoc constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
1LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA ; 2)
Segue no verso
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. 8°Oficial Substitute
CTPE 54596/0056-8.]

AV

AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicgao do  patriménio AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos dg i.no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. R 14 de Julho de
2021 . mmmm e e e S e T .
O Oficial ' il '

' Eliseuda Siiva

. 8% Oficial Substitute o '

CTPS 54596/0056-r) ' -

AV -

HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi heoje registrado com o ne 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS‘ S/A (anteriormente"
gualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 'CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc wvalor
de R$13.430.769,22, neste valor
regendo-se ¢ contrato pelas da
constantes do titulo.

irgluindo outros imdveis,
ausulas e condigées
.14 de Jjulho  de

8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV

- 5.

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/21,

prenotado em 17/12/21 com o n® 2024920 a fl.64v do .livro

1-LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdio 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imédével, em virtude de quitacdo

dada pela  credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Rio de

Janeiro, 03 de janeiro de 2022.~=————mm oo
Segue na ficha 3
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O Oficial <f:;3f2222:;§%"’4 EDZZ44145 FJU
g Z "

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

R - & COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacido 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gualificada, em favor de HELENICE
NOGUEIRA SILVA, brasileira, solteira, que declara néao
viver em unido estavel, copeira, identidade DETRAN/RJ
276350386, CPF (059.325.418-06, residente nesta cidade,
pelo prego de R$141.892,27, sendo R$5.935,00 na forma de
desconto concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo. O pagamento do impostoe de transmiss&o foi isento
conforme certificado declaratério de isengéo’constanté da
guia n° 2446160 com base lei  5065/2009. Valor

atribuido para base dos emolumentos:
R$141.892,27. Rig janeiroc de 2022,--——-=
O Oficial — ' EDZZ44146 HXE
e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitutg
CTP3: 54396/0056-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por HELENICE
NOGUEIRA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$79.613, 01, regendo-se o©
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em morxa apds o prazo' de
caréncia de 30 dias para intimagido e conscolidando a
propriedade em favor do credor, &€ atribuido o wvalor de
R5147.000,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de calculoc dos emoclumentos: R$79.613,01. Rio de
Janeiro, 03 de janeiro de 2022,-—-————————mmr e e
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O Oficial EDZ244148 ZXR
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 460636, instruido pela certidio n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmi co, Inoﬁagao e Simplificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCﬁO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 0l de margo de 2023.-————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO : Pelo requerimento de 24/01/23, prenofado em
) 25/01/23 com o n® 2104653 & f£1. 231, do llvro 1-MRE, fica
averbado. o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGOES, em

virtude da concessic do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023 . —m—— e

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEJV53193 VBO

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadc -em
25/01/23 com © n® 2104654 a f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELMMENTO da averbagdo 3 de AFETAGCAO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de72023.___“———_;__f_—__*____“*——‘——___—__T__“;—_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEKR40190 FCG
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AV

- 11

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 09/03/2026,
prenotado em 10/03/2026 com o n® 2323394 a £1.296v do
livro 1-NE, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
16/03/2026, fica averbado com base no art. 12 do.
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
EELENICE NOGUEIRA SILVA, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicade por
meio eletrdnico em 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026,
atraveés da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdvels, conforme dispostoc ne Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciéario
realizada em 29/04/2026 no Sistema Eletrdnico, nos termoS'
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §$4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdoc do Edital, dos encargos vencidos e nao
rPagcs referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrado com o n°7. Valor
atribuido para base de céleulo dos emolumentos:
R$5.965,64. Ric de Janeiro, 03 de junho de 2026,-————=——==

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ29207 EOR

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2018) de 24/07/2026, prenctado em.
27/07/2026 com o n®2352605 a £1.146v do livro 1-NI, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover

o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéo, tendo em vista gque a.
fiduciante HELENICE NOGUEIRA SILVA, anteriormente

qualificada, mesmoc depois de intimada para pagar a divida
Segue no verso
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no prazo de 15"(quinze) diés, contados da data da
intimacdo averbada com o n®°l1l, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o© contrateo. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par, unico, I {com redagdc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®°2983370 emitida em
08/07/2026. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$157.360,09. Rio de Janeiro, 05 de agosto
de 2026, - ——~———————"""—""—"—"— e
‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW08193 PCK
- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$72.613,01. Rio de Janeiro,

05 de agosto de 2026.—————— === ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDW08200 BDT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de agosto de 2026.
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