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IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 1757 - APT°102 DO BLOCO 02 (EM
CONSTRUCAQ) e sua correspondente fragfio 1deal de 0,003935008 do respectivo terreno, designado
por lote de terreno 01 de 3° categoria do PAL. 49699, onde existem os prédios n’s 1757, 1779 ¢ 1793
(a serem demolidos), tetreno esse com frente também para a Rua Porto Unido, medindo em sua
totalidade: 66,47m de frente, confrontande com a Estrada do Barro Vermelho, 59,98m de fundos,
confrontando com a Rua Pérte Unifio (antiga Rua Margarida Max), 98,20m & direita, confrontando
com o prédio n® 1731 (vila) da Estrada do Barro Vermelho ¢ 91,75m a esquerda, confrontando com o
prédio n° 1811 da Estrada do Barro Vermelho e com o prédio n° 09 da Rua Pérto Unifo (antiga Rua
Margarida Max), ambos de propriedade de Ediago Engenharia, Indastrra e Comércio
Ltda PROPRIETARIA: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, CNPJ n°
34.692 778/0001-20, com sede nesta cidade, TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254361, 254360 e
254340/R-5 (8° RI) FORMA DE AQUISICAQ: Havido por compra a Jorge Lwz Sportitsch Moura,
conforme Escritura de 03/12/2021, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade (L.° 3254, fls 077),
acompanhada do termo de aditamento de 22/12/2021 e das escrituras de rerratificagéio de 03/03/2022,
19/04/2022 e escritura declaratéria de 09/05/2022, todas lavradas nas mesmas notas (L° 3254, fls. 147;
L° 3266, fls.113, L° 3247, fls 159 e L° 3272, fls 090) e do requerimento de 05/04/2022, registrada em
30/05/2022. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n° 259587 (FM) R-2 em
05/07/2022. Prazo_de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e
oitenta) dias para cfetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data do seu registro
subordinado a condigdo de comercializagdo de no minimo 50% (cinquenta por cento) das umdades | .
autdbnomas que compde o empreendimento. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registrada sob g/
R-n® 4539 e averbada a margem da matricula n® 259587/AV-5 (FM) em 15/08/2022. Inscryt

no FRE n° 0420633-0 (MP), CL n° 01388-8. csp Rio de Janeiro, RJ, 13/04/2023 .0 OFICIAL.//:,/

L
4

AV -1-M - 263758 - PATRIMONIO DE AFETACAQ: O empreendimento objeto da incorporagio
foi declarado Patriménio de Afetagio conforme requerimento de 09/03/2022, averbado em 05/07/2022
sob o n® AV-3/259587, destinandg<se Unica e exclusivamente 4 consecugdc da incorporagdo do

empreendimento e apartados dgs epsdo patrimdnio geral da incorporadora. csp. Rio de Janeiro, RJ,
13/04/2023 . O OFICIAL. A

P,

/ A

AV -2 - M - 263758 - REABILITACAO AMBIENTAL: O terreno objeto da presente fica proibido a
captagiio e o uso de agua subterrfnea, provenientes deste lote e seu entorno, para quaisquer fins,
classificando-o como area reabilitada para uso residencial/comercial, conforme requerimento de
01/06/2022, acompanhado do Termo Municipal de Encerramento - TME- n°® 000091/2022 expedido
em 10/05/2022 pela SMDEIS - Secretaria Municipal de Desenvolvimento E¢ondmico, Inovagéo e
Simplificagdo (Processo n® EIS-PRO-2021/04352), averbado sob o 5%69 7AV-4 (FM) em
05/08/2022 (4° RI) csp. Rio de Janeiro, RJ, 13/04/2023 O OFICIAL//
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-3 -M - 263758 - HIPOTECA' Pelo Instrumento Particular n° 8 7877.1719183-8 de 06/06/2023,
hO_]e arquivado, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, qualificada na matricula,
deu em primeira e especial hipoteca o imdvel desta matricula a CAIXA ECON()MICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia do pagamento da divida no valor
de R$15.753.848,13 a ser paga através do SAC, no prazo de amortizagio de 24 meses acrescido do prazo
de construgdo/legaliza¢iio de 36 meses e limitando a 60 meses. Taxa nominal: 8,0000% ao ano e Taxa
efetiva de 8,3000% ao ano. Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil foi dada em garantia a fragdo ideal
correspondente ao futuro apt® objeto da presente matricula, no valor de R$34.955.674,42 (base de
célculo/incluindo outras umdades). Sendo as demais cliusulas ¢ condigdes as constantes do

titulo. (Prenotagio n® 883420 de 14/07/2023). (Selo de fiscalizacfio eletrénica n°EEOB 94148
\

KKW). vim. Rio de Janeiro, RJ, 08/08/2023 . O OFICIAL.

YoV U

AV -4-M -263758 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do Instrumento Particular n°
8 7877.1909142-3 de 15/02/2024 (SFH), hoje arquivado, fica averbado que a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecaria, objeto do ato R-3 desta matricula; base de calculo:
R$67.406,86. (Prenotacdo n° 903311 de 02/07/2024). (Selo-dF fiscgliZacio eletrdnica n° EEUD 33767
NPO). cas. Rio de Janeirc, RJ, 13/08/2024. O QFICI

R-5-M - 263758 - COMPRA E VENDA: Pelo mesino instrumento que deu origem ao ato AV-4
desta matricula, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
34 692.778/0001-20, com sede nesta cidade, vendeu o imével desta matricula a SERGIO LUIZ DE
AZEVEDO, brasileiro, solteiro, maior, técnico de eletricidade eletrdnica e telecomumcacdes,
CI/DETRAN/RJ n°® 203803135 de 21/01/2019, CPF n® 111.106 027-40, residente nesta cidade, pelo
valor de R$ 24 751,20, sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de R$264.618,84 (base de
calculo) Imposto de transmissdo 1sento conforme guia n® 2704958 emitida em 20/06/2024. Inscnto no
FRE sob o n° 32053035 (MP), CL.01388. (Prenotagio n° 903311 de 02/07/2024). (Selo L~
fiscalizacfio eletrénica n® EEUD 33768 DBW). cas Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2024 O OFI?D

R-6-M -263758 - ALIENACAOQO FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao ato

AV-4 desta matricula, o adquirente deu o iméovel desta matricula em alienagfo fiduciaria, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
em garantta da divida de R$200.144,65, a ser paga em 420 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 15/03/2024, no valor de R$1 445,57, a taxa nominal de
7,6600%a.a., efetiva de 7,9347%a.a. Para fins do disposto no Inciso VI, do artigo 24 da Lei 9514/97, fo
dado ao imdvel o valor de R$264.000,00. Demais cléus?s e condigdes sfo as constantes do
mnstrumento (Prenotagdo n® 903311 de 02/07/2024). (Selo de'fiscaliZaciio eletrénica n® EEUD 33769
ULJ). cas. Rio de Janeiro, RJ, 13/08/2024. O OFICIAL.

AV -7 - M - 263758 - DEMOLICAQ: Pelo requerimento de 27/05/2024, acompanhado da Certiddo de
Aceitacdo n° 06/0186/2023 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovacfio e
Simplificagio datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
EIS-PRO-2021/04571, fo1 requerida e concedida licenga para demoli¢fio de prédic ndo residencial, com
area total de 1.750,00m?, sito a3 Estrada do Barro Vermelho n°® 1757 (galpdo). A aceitagio da
demolicéio foi concedida em 01/08/2023. (Prenotagfio n° 901202 de 27/05/2024). (Selo de fiscalizicio
eletrénica n° EEUD 35530 PCV). dst. Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2024. O OFICIA <~

AV -8-M - 263758 - DEMOLICAQ Pelo requerimento de 27/05/2024, acompanhadé da Certiddo de
Aceitagio n° 06/0185/2023 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento Econdmico, Inovagio e
Simplificagfio datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
23/36/000092/2021, foi requerida e concedida licenga para demoliqﬁo de prédio nfo residencial, com
area total de 72,00m? sito 2 Estrada do Barro Vermelho n°® 1779. A aceitagio da demoligfo foi
concedida em 17/07/2023 (Prenotagio n° 901202 de 27/05/2024), (Styis:ahz Ao eletrénica
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AV -9-M - 263758 - DEMOLICAQ. Pelo requerimento de 27/05/2024, acompanhado da Certiddo de
Aceitagiio n® 06/0187/2023 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovacido e
Simplificagfio datada de 17/08/2023, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n°
EIS-PRO-2021/04568, foi requerida e concedida licenga para demoli¢io de prédio ndo residencial, com
drea total de 77,00m?, sito 4 Estrada do Barro Vermelho n° 1793 A aceitagio da,demoli¢io foi
concedida em 01/08/2023. (Prenotagfio n° 901202 de 27/05/2024). (Selo deAiscalizagio eletronica
n° EEUD 35532 NYI). dst. Rio de Janeiro, RJ, 15/08/2024. O OFICIAL. >

AV - 10 - M - 263758 - CONSTRUCAQO: Pelo requerimento de 23/01/2024, acompanhado da Certidio
de Habite-se n°® 06/0012/2025, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento, datada de 14/01/2025, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® EIS-PRO-
2021/02338, fo1 requerida e concedida licenga de construgio de grupamento residencial multifamiliar
sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp 97/09, em terreno afastado das divisas.
O habite-se do mmével objeto da presente, foi concedido em 02/01/2025. Base de Cilculo:
R$37.664.695,99 (incluindo outras umidades) (Prenotacio n® 914462 de 08/ (Selo de
fiscalizaciio eletrdnica n° EEWK 37381 RSJ). ds. Rio de Janeiro, RJ, 20

A
AV - 11 - M - 263758 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o 7°
00.360.305/0001-04, c¢om sede em Brasilia - DF, através do 0Oficio n°
633780/2025 - Caixa Econébmica Federal - 1 de 06/10/2025, acompanhado

de outro de 11/11/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo do
devedor fiduciante SERGIO LUIZ DE AZEVEDO, CPF n° 111.106.027-40, via
edital publicade sob os n°s 1807/2026, 1808/2026 e 1809/2026 de 24,
25 e 26 de fevereiro de 2026, respectivamente, para purga da mora
objeto desta matricula. Base de c¢dlculo para fins de cobrancga de
emolumentos: RS 200.144,65. (Prenotagcaoc n°® 928748 de 07/10/2025).
(Selo de fiscalizag¢io eletrdnica n° EFDB 19304 KLR). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 03/06/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - — — — -

AV - 12 - M - 263758 - CONSOLIDAQJ&O DE PROPRIEDADE: Nos Ttermos do
Oficio n°® 633780/2025 - Caixa Econdtmica Federal - 1 de 09/07/2026,
acompanhado do requerimento de 09/07/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacao da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob (o} n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbag¢do para a alienag¢do do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento pela guia n°
2976784 emitida em 23/06/2026. Base de calculo para fins de cobranca
de emolumentos: RS 272.888,19. (Prenotag¢ido n° 943125 de 13/07/2026).
(Selo de fiscalizagao eletrdnica n° EFEA 32409 UKN). dst. Rio de
Janeiro, B, 07/08/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - - — — — -
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263.758 | 02 -V
AV - 13 - M - 263758 - CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA: Em
decorré&ncia da Consolidacgaoc de Propriedade cbjeto do ato

AV-12/263758, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-6/263758. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do EkEstado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 200.144,65. (Prenotaciao n° 943125 de
13/07/2026). (Selo de fiscalizacioc eletrdnica n° EFEA 32410 WVZ).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 14 - M - 263758 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-12/263758, acompanhado do Talao do
TPTU do exercicio de 2026 e da Certididoc de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica do Imdvel, hoje arquivados, fica averbado © saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o
sequinte: TInscrito no FRE sob © n® 3.503.888-2 e CL n®° 0.1388-8,
possuindo Area edificada de 46m2?, localizado no bairro de Colégio,
cadastrado no CEP: 21540-502 e no CIB: 6BM513C-V. Averbacgdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Cdédige Nacional de Normas,
incluide pelo Provimento CNJ n® 195 de 03/06/2025. (Prenotagao n°
943125 de 13/07/2026). (Selo de fiscalizacao eletrdnica n°® EFEA
32411 SYQ). dst. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES Substituta,
matricula 94/1646. - — — - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 05/08/2026. Certidao expedida
as 15:43h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 07/08/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"
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Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFEA 32412 GKD Fundperj: 10,54
Tyl FETJ: 24,81
Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

Consulte a validade d-o- selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&o
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.




